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CERTIDAO DE CONSTATACAO,
REGISTRO FOTOGRAFICO E REAVALIACAO

Processo N°. 5041761-59.2019.4.04.7000 - EXECUCAO FISCAL
Exequente: CONSELHO REGIONAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
DO ESTADO DO PARANA — CORE/PR

Executado: ALCO SUL COMERCIO IMP EXP | CNPJ: 01.798.165/0001-13
REPRESENTACAO DE ALUMINIO LTD

Executado: ELISEU GONGALVES DA SILVA | CPF: 027.443.689-20
(ESPOLIO)

Executado: ~ OSVALDO  MUNIR  CHAIN | CPF: 007.188.079-87
(ESPOLIO)

Interessado: CAROLINE KUGLER BATISTA DA | CPF: 093.851.898-12
SILVA

Interessado: FABIANA LEILA CHAIN CPF: 024.987.789-93

Valor da divida: R$ 6.844,69 (seis mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e sessenta e

nove centavos), em 13 de dezembro de 2021.

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINACAO JUDICIAL

Por determinacao judicial proferida pelo Meritissimo Doutor Juiz Federal, na Titularidade
Plena da 19° VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR, a ILeiloeira Oficial Sra. JOYCE
RIBEIRO, regularmente inscrita na JUCEPAR sob o n°. 21/334-L, JUCESC AARC519 e
JUCISRS 222/08, vém pelo presente documento certificar que realizou a tentativa de
constatagao, registro fotografico e reavaliagio dos bens, conforme informagoes a seguir:

2. DESCRICAO DO(S) BEM(NS)

Descrigao do(s) bem(ns): Lote de terreno n°® 15, da quadra n°® 44, da Planta Capanema,
com a area de 455,00m? com 13,00m, de frente para a Rua Pe. Francisco Joao de
Azevedo, por 35,00m, em ambos os lados, confrontando pelo lado direito, com imével
de n° predial n® 626, do lado esquerdo com imével de n® predial 666 e na linha de fundos
com 13,00m, confronta com imoével de propriedade de Almir Cajeano, contendo uma
casa de alvenaria, com a area de 366,25m?, sob o n°® 636 da referida rua, com a indicacio
fiscal 072-24-11000/3 do Cadastro Municipal. OBS.: Conforme avaliacio o imével estd
situado na Rua Padre Francisco Joao Azevedo n° 648 (atual — antigo 6306), Jardim
Botanico, Curitiba/PR. Benfeitoria em regular estado de conservagao geral com cetrca de
50 anos de idade aparente. Imoével matriculado sob o n°® 11.074, no Registro de Imoveis
da 4* Circunscricao de Curitiba/PR.

Enderego do(s) bem(ns): Rua Padre Francisco Joao Azevedo n® 648 (atual — antigo
630), Jardim Botanico, Curitiba/PR.

Depositario: Fabiana Leila Chain.
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3. CONSTATACAO

Em constatacio in loco na data de 27/01/2026, foi verificado que o(s) bem(ns)
penhorado(s) apresenta(m) o seguinte estado de conservagao:

() Otimo estado de conservagio;

() Bom estado de conservacio;

(x) Regular estado de conservagao;

() Péssimo estado de conservacao.

() Nio foi possivel constatar o bem/outros

Trata-se de uma casa assobradada de alvenaria, em regular estado de conservaciao, com
idade aparente de cerca de 50 anos, apresentando area construida estimada em 366,25m?,
em um terreno com area total de 455,00m?2.

O imével possui fechamento por muro, bem como portio metalico frontal, cuja pintura
se encontra deteriorada em razio do tempo e das intempéries. Conta com acesso tanto
para pedestres quanto para veiculos. O local dispoe de passeio publico, guias delimitadas e
pavimentacao asfaltica.

O imével apresenta cobertura em telhas de fibrocimento e janelas em vidro temperado. A
parte principal da residéncia encontra-se em nivel ligeiramente supetior ao da rua, com
acesso por um portio menor. Na lateral, ha area de acesso a garagem, localizada abaixo do
nfvel da rua, com portao maior para entrada de veiculos.

No momento da vistoria, a equipe foi atendida inicialmente por uma mulher que se
identificou como proprietaria do imével. Posteriormente, o atendimento foi continuado
pelo Sr. Sandro Chain, irmdo da proprietaria, o qual informou que o processo seria
irregular, pois foi ajuizado em face de empresa cujos socios encontram-se falecidos. Na
ocasido, redigiu, de proprio punho, solicitagdo de anulagao imediata do processo e da
multa aplicada, ndo permitindo o acesso ao interior do imoével para registro fotografico.

4. REGISTRO FOTOGRAFICO

Abaixo algumas fotos do bem constatado para melhor entendimento:
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5. REAVALIACAO

5.1 Localizagao do lote

O imovel esta situado na Rua Padre Francisco Joao Azevedo, n° 648, no bairro Jardim
Botanico, em Curitiba/PR. Trata-se de uma regiao amplamente consolidada, localizada a
menos de 2 km do Jardim Botanico Municipal, da Universidade Federal do Parana e do
Estadio Durival Britto e Silva - Vila Capanema.

Nas proximidades do imdvel, ha diversos estabelecimentos comerciais, como restaurantes
5 bl b
pizzarias, hOtéiS, padarias, bares, entre outros.

A seguir segue foto aérea do imével:

A localizacao pode ser conferida através do link abaixo:
https://maps.app.goo.gl/oJxhuDXjdeaWv88S6.

5.2 Pesquisa de Mercado

Visando atribuir um adequado valor a area do imével em analise, foram realizadas pesquisas
com base em anuncios de lotes com caracteristicas semelhantes, nas proximidades do bem,
conforme pesquisas apresentadas a seguir:
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5.2.1 Terreno localizado na Rua Paschoal Bordignon, n® 20 no Jardim Botanico, em
Curitiba/PR, com area de 480,00m?, sendo anunciado por R$ 618.000,00, ou seja, R$
1.287,50/m?, vejamos:

achavesnamc‘lo & Imoveis = Veiculos 2 Anuncie < Favoritos ‘ & Entrar

<« Anuncio 11 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Home Brasil PR Curitiba Jardim Botanico

Rua Paschoal Bordignon
Fale com o anunciante

Venda
RS 618.000 ——

IPTU RS 60

= Digite seu nome

Digite seu emai
@ Rua Paschoal Bordignon. 20. Jardim Botanico. Curitiba/PR >

R (3636) 300000 XXX

Ola, gostaria de mais informagdes sobre este

Area util Area tofal imovel.
M 480m? M 480m*
% Terreno / Lote
Ao enviar, vocé afirma que leu. compreendeu e concordou
Terreno & venda. 480 m? por RS com os nossos Termos de Uso e Politica de Privacidade

618.000 - Jardim Boténico. Curitiba/PR

Deserioo ansos.ver ([

Ultima atualizacdo: 14/02/2026 as 04:37h | Ref: TEOQ47

Terreno & venda, limpo e otima oportunidade de investimento!

Anunciante Prata
ZR3 com darea total: 480 m?* B @ o
Rox Imoveis

Dimensodes do terrenc: @ CRECI 49796

- 13 m de Frente e Fundos Desde outubro de 2024 no Chaves na Mé&o
- 39 m do lade esquerdo
- 45 m do lado direito

700 imoveis cadastrados

O tamanho do terrenc oferece uma boa flexibilidade. Pode ser 4 AvaliacBes do. Googla
g = S 5 4.7 {60)
ideal para a construg@o de uma residéncia de porte medio ou —_
grande

Valores de IPTU a confirmar.

Localizagdio:

- A 850 m (3 min de carro) até o Jardim Botanico

- A 500 m (1 min de carro) até o Hospital Militar do Parana

- A 700 m (3 min de carro) até a UFPR - Jardim Botanico
- A 2,5 km (7 min de carre) até a Rodovidria de Curitiba

’Q Joyce Ribeiro
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5.2.2 Terreno localizado na Avenida Comendador Franco, 637, Jardim Botanico,
Curitiba/PR, com area de 420,00m?, sendo anunciado por R$ 850.000,00, ou seja, R$
2.023,81/m?, vejamos:

& Veiculos =: Anuncie < Favoritos ‘ & Entrar

B3 chaves namao

<« Anuncio 3 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Horme: Brasil PR Curitiba Jardirn Botdnico

Avenida Comendador France
Fale com o anunciante

Venda
RS 850.000 (i S——

IPTU RS --

= Digite seu nome

Digite seu emai
-3 Avenida Comendador Franco.

637. Jardim Botanico. Curitiba/PR
T () XXXAX-XXXX

Ola, gostaria de mais informagdes sobre este
imoével.

Enviar mensagem

Ac enviar, vocé afirma que leu, compreendeu e concordou
Terreno & venda na Avenida Comendador corn os nossos Termos de Uso e Palitica de Privacidade
Franco. 637, Jardim Botdanico. Curitiba

Descricao Ra (41) 9997 Ver _

Ultima atualizag@o: 05/03/2026 as 11:56h | Ref: MT202-Trn

Area total Quartos
M 420m* ==

#& Terreno / Lote

Terreno comn 420 m* na Av. Comendador Franco!ll

Anunciante Diamante &

M Tissi Imoveis -
Situado no inicio da Avenida Comendador Franco ( sentido bairro - @ Desde junho de 2015 no Chaves na Méo
Centro ). uma excelente oportunidade para prédio residencial ou 82 imaveis cadastrados
comercial.

O terrenc possui as seguintes caracteristicas:
- Area totak 420 m*;

- Testada: 12 m;

= Comprimento: 35 m;

- Formato: retangular;

- Topografia: plano;

"Q Joyce Ribeiro
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Curitiba/PR,
1.511,11/m?2,

5.2.3 Lote localizado na Rua Engenheiros Reboucas, n® 700, Jardim Botanico,
com area de 450,00m?, sendo anunciado por R§ 680.000,00, ou seja, R$

vejamos:

B3 chaves namdo

Anuncio 8 Fotos Mapa Street View

= Veiculos

= Anuncie < Favoritos | & Entrar ‘

Nas proximidades

PR Curitiba

Jardim Boténico

Brosil

Home

Rua Engenheiros Rebougas

Venda

RS 680.000

IPTU RS —-

Rua Engenheiros Reboucas, 700,
Jardim Botéanico, Curitiba/PR

L

Area total
M 450m*

Area util
M 450m?*

# Terreno [ Lote

Terreno - R Engenheiros Reboucas,
700 - Jardim Boténico - Curitiba PR

Descricdo

Ultima atualizacdo: 31/03/2026 as 08:15h | Ref: 19211-2-2000
Imediacdes: BONO PNEUS

Detalhes: TERRENO ZR-4 PROXIMO A RODOVIARIA, JARDIM
BOTANICO, PUC ETC.
O IMOVEL POSSUI POTENCIAL CONSTRUTIVO - TERRENC ZR-4
ZR4 (PERMITE 6 PAVIMENTOS SEM COMPRA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO, CONSULTE GUIA AMARELA IF: 24

Ver
-8). TEM 14 METROS DE TESTADA PARA A R ENGENHEIROS
REBOUGAS E 450M2 DE AREA_ IPTU 2023 =10 X R$241.96
PROXIMO A ESQUINA COM A AV COMENDADOR FRANCO
(AVENIDA DAS TORRES, SAIDA PARA SAQ JOSE DOS PINHAIS)
*VISITAS ACOMPANHADAS E AGENDADAS COM ANTECEDENCIA*

*=** Atualizado em 30/03/2026 18:04 *****

"Q Joyce Ribeiro

LEILOES OFICIAIS
@joyceribeiroleiloeira

Fale com o anunciante

e

= Digite seu nome
Digite seu emai

L ex) XXXXX-XXAX

Ola. gostaria de mais informagdes sobre este
imovel

afirma que leu, compreendeu e concordou

sos Termos de Uso e Politica de Privacidade.

%o (41) 3250... Ver {2 WhatsApp

Anunciante Diamante &

Imobiliaria 2000

&

© Desde janeiro de 2023 no Chaves na Mo

238 iméveis cadastrados

#~ Avaliagdes do Google
714)

39
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5.2.4 Terreno a venda na Rua Coronel Jodo da Silva Sampaio, n® 253, Jardim Botanico,
Curitiba/PR, com édrea de 420,00m?, sendo anunciado por R$ 799.900,00, ou seja, R$
1.904,52/m?, vejamos:

B chavesnamdo

= Veiculos w7 Anuncie < Favoritos | £ Entrar ‘

<« Anuncio 7 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Home: Brasil PR Curitipa Jardim Botanico

Rua Coronel Jodio da Silva Samp.. |
Fale com o anunciante

Venda
IPTU RS --

Digite seu nome

eu emai
Q Rua Coronel Jo&o Da Silva Sampaio.

253, Jardim Botdnico, Curitiba/PR
e 6] XXXXX-XXXX

Ola, gostaria de mais informagées sobre este
imovel.

>cé afirma que lew, compreend
ermos de Uso & Politica de Privacidade

Area util Area total
M 420m* M 420m*

# Terreno / Lote

oncordou

Terreno a venda na Rua Coronel Jodo da
Silva Sampaio, 253, Jardim Botanico. Curitiba

Descricéo % (41) 9910.. Ver

Ultima atualizac@o: 20/03/2026 as 11:30h | Ref: TEOOO2_TEIX

Opertunidade Estrategica no Jardim

Botanice Terreno com Projeto Aprovade
Anunciante Bronze &

s 1 : Tavares & Cordeiro Imobiliaria
Excelente terrenc de 420 m’ em leocalizacaoe privilegiada no Jardim

Botdanico, ideal para investidores e construtores que buscam @ CRECI 06863
seguranca e agilidade no proximo empreendimento. Desde junho de 2025 no Chaves na Mé&o

17 iméveis cadastrados

Diferenciais Técnicos

Area Total: 420 m*® com topografia favoravel
Dimensées: 12,00m (testada) x 35,00m (laterais).
Zonearento: ZR1.1 - Zona Residencial 1.

Pronto para Construir: Imovel ja possui projeto aprovado na
Prefeitura para um sobrade de alte padrée com mais de 280 m*.

Lecalizacdo e Conveniéncia:

"Q Joyce Ribeiro

LEILOES OFICIAIS
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5.2.5 Terreno a venda na Rua Sant'Ana, n° 290, Jardim Botanico, Curitiba/PR, com area de
476,44m?, sendo anunciado por R$ 795.000,00, ou seja, R$ 1.668,63/m?, vejamos:

a chaves naméao = Veiculos > Anuncie < Favoritos

« Anuncio Fotos & Videos Mapa Street View Nas proximidades

Home Brasil PR Curitiba Jardim Botanico Rua Sant'Ana <l <

Fale com o anunciante
Venda
R$ 795' ooo o Agendarvisiio
IPTU RS 653

= Digite seu nome

B8 Digite seu emai
@ Rua Sant'ana, 290, Jardim Botéanice, Curitiba/PR >

Ra (300D 3OCXH=HHNX

Ola. gostaria de mais informagdes sobre este
imével.

# Terreno f Lote
Enviar mensagem

Terreno & venda na Rua Sant'Ana.
290. Jardim Botdnico. Curitiba

Ao enviar, vocé afirma que leu, compreendeu e concordou

COMOS 1 os Termos de Uso e Politica de Privacidade.

o (aneser.. ver

Descricdo

Ultima atualizacdo: 12/03/2026 as 16:05h | Ref: TEOO30
Terrenoc @ Venda — Jardim Boténico - ZR4

Terreno ZR-4 a venda com 476,44 m®, esquina, em uma localizacdo
privilegiada, proximo a importantes pontos de referéncia como:

"Q Joyce Ribeiro

- £ 700 metros do Jardim Betanico de Curitiba;

- 1.5 km do Marcade Municipal e da Rodoferroviaria;
- * 550 metros do Hospital Marcelino Champagnat. e
- £ 700 metros do Hospital Cajuru

Dimensdes do terreno:
- 16,00 x 26,95 x 27,50 x 19,00

Diferenciais:
- Zoneamento ZR-4, ideal para construgdes residenciais ou

comerciais;

- Excelente localizacdo em regi&o valorizada e de facil acesso;

- Proximo a servicos essenciais, lazer e vias de transporte

Aproveite essa oportunidade unica de investir em um terreno bem

localizado e com grande potencial imebiliario!

LEILOES OFICIAIS
@joyceribeiroleiloeira

Anunciante Diamante & 7
Toyo Iméveis v watver

@ Desde dezembro de 2014 no Chaves na Mé&o

74 iméveis cadastrados
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5.2.6 Terreno localizado na Rua Said Fatuch, n° 82 no Jardim Botanico, em Curitiba/PR,
com drea de 409,50m?, sendo anunciado por R$ 530.000,00, ou seja, R$ 1.294,26/m?,

vejamos:

% Anuncie < Favoritos | & Entrar |

B3 chaves naméo

l & Imoveis = Veiculos

Street View

<« Anuncio & Fotos Mapa

Nas proximidades

Home Brasil PR Curitiba Jardim Boténico Rua Said Fatuch < <
Fale com o anunciante

Venda
R$ 530.000 Sl re
IPTU RS —-

= Digite seu nome

Digite seu emai

@ Rua Said Fatuch, 82, Jardim Botanico, Curitiba/PR >

R (00 XUAXH-HANK

Olda. gostaria de mais informacgdes sobre este
Area util Area total imovel
M 409m* M 409m*

@ Terreno / Lote

Ao a a que le eendeu e concordou

s Termos de Uso e Politica de Privacidade.

Terreno a venda, 409.50 m2 por
R$530000.00 - Jardim Botanico - Curitiba/PR

Descricdo Ra (41) 9361... Ver

Ultima atualizag&o: 06/03/2026 as 10:5¢h | Ref: 10039.003

Excelente terrenc no Jardim Botanico ZONEAMENTO
(link removide)

Anunciante Prata &

"Q Joyce Ribeiro

DE USO MISTO 3, com 409 m2 de drea, excelente
localizag@o, préximo & Paroquia N.Sra. Lurdes, entre Av.
Centendrio e Av. Torres. Elevado ao nivel da rua e plano

Original Iméveis
Av. Silva Jardim 4377 - Seminario - Curitiba-PR
(link removide)

tlink removide)

Ver
- ORIGINAL CRECI J 4303

S o ©omaus
Original Imoveis

® Desde janeiro de 2025 no Chaves na Mao

186 imoveis cadastrados

#~ Avaliacdes do Google
3.8 (205)

5.2.7 Lote localizado na Rua Sao Januirio, n° 65 no Jardim Botanico, em Curitiba/PR, com

area de 500,00m?, sendo anunciado por R$ 850.000,00, ou seja, R$ 1.700,00/m?, vejamos:

LEILOES OFICIAIS
@joyceribeiroleiloeira

0800-730-4050 - (51) 3126-8866
or
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a chaves namao £ Veiculos <3 Anuncie < Favoritos & Entrar

« Anuncio 2 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Home Brasil PR Curitiba Jardim Botanico Rua Séo Janudrio = <

Fale com o anunciante

Ver parcelas
RS 850.000 &4 Agendior visita

IPTU RS 80
& Digite
Digite seu emai
@ Rua Sé&o Janudrio, 65, Jardim Boténico, Curitiba/PR >
T ) XXX XR-XHNKX
Ola, gostaria de mais informagdes sobre este
Area util Area total imovel.
M 500m* M 500m*

ma que leu,
Termos de Uso e P

# Terreno / Lote

deu e
ca de Privacidade.

ordou

Terreno & venda na Rua Sé&o Janudrio.
65, Jardim Botdnico, Curitiba

Descrigao

L (41) 9923.. Ver {© WhatsApp
Ultima atualizagdo: 25/03/2026 as 20:40h | Ref: TEOS567
Terreneo ( ZR4 ). com otima localizac&o Plano e Murado.
A poucas Quadras do Jardim Botanico de Curitiba Anunciante Diamante &

Rezende Imoveis

Potencial construtivo Residencial e ou Comercial -
@ Desde agosto de 2020 no Chaves na Mao

206 imovei: dastrad
Zona Residencial Quatro (ZR-4) i imoveis cadastrados

Permite a construcd@o de empreendimentos com até seis 7~ Avaliagbes do Google
pavimentos e com duas vezes a drea do terreno. Nos dois primeiros 4.6 (280)
pavimentos & possivel a utilizacdo comercial, desde que a drea ndo

ultrapasse os 200m?*

Informacdes e visitas: 41 9

Ver
ou

Ver

Estamos localizados na Rua Chichorro Junior, 364 sobreloja 03 - Ao
lado do Terminal do Cabral

5.3 Média Aritmética

Segue abaixo, quadro aritmético das amostras selecionadas:

= 1 1 20-A0E0 « (E]) 19/
Q Joyce RIbe.ro 0800-730-4050 - (51) 312
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QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (m?) Valor Total Valor fm?

1 480,00 R$ 618.000,00 R§ 1.287,50
2 420,00 R$ 850.000,00 R§ 2.023,81
3 450,00 R$ 680.000,00 R§ 1.511,11
4 420,00 R$ 799.900,00 R$ 1.904,52
5 476,44 R$ 795.000,00 R$ 1.668,63
6 409,50 R$ 530.000,00 R§ 1.294,26
7 500,00 R$ 850.000,00 R§ 1.700,00

VALOR MEDIOM? R$1.627,12

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO M2 DAS AMOSTRAS DIVIDIDAS POR 7
MA = R$ 1.627,12

5.4 Média Final

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética, considerando um intervalo de
10%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora deste intervalo. Desta maneira,
segue abaixo quadro com a média final.

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (m?) Valor Total Valot m?
6.3 450,00 R$ 680.000,00 R§ 1.511,11
6.5 476,44 R$ 795.000,00 R$ 1.668,63
6.7 500,00 R$ 850.000,00 R§ 1.700,00
VALOR MEDIOM? R$ 1.626,58

5.5 Adequagao de Mercado

Como ¢ de conhecimento de especialistas e de profissionais envolvidos na compra e venda
de iméveis, os valores praticados em anuncios nao refletem, necessariamente, o efetivo
valor de mercado. Isso ocorre porque, em muitos casos, os imoéveis sio anunciados com
valores superiores, a fim de possibilitar a0 vendedor uma margem razoavel de negociacio.
Ademais, ha situagdes em que os bens sao ofertados por valores ainda mais elevados para
viabilizar eventual permuta por outros imoveis, veiculos, entre outros bens.

Diante disso, em razao do denominado “fator oferta”, para se alcangar o valor de mercado
mais adequado, faz-se necessaria a aplicagio de depreciagio sobre o valor inicialmente
apurado na pesquisa mercadoldgica.

Considerando os aspectos acima expostos, sera aplicada depreciagio de 15% (quinze por
cento) em decorréncia do “fator oferta”. Assim, o valor final apurado do metro quadrado
do imoével ora avaliado corresponde a R$ 1.382,59.

7l ' ' 2N9A-
UQ JOYCG Ribeiro 0800-730-4050 « (51) 3126-8866
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VALOR DA AREA = AREA DO TERRENO x VALOR MEDIO DO M2
VALOR DA AREA = 455,00 m? x R$ 1.382,59/m?
VALOR DA AREA = R$ 629.078,45

6. VALORACAO DA AREA CONSTRUIDA

Antes de atribuir valor a area construida, ¢ importante a analise do tipo de benfeitorias,
suas caracteristicas e estado de conservacio.

6.1 — Média de Valores

De acordo com o boletim do SINDUSCON/PR, com data-base de 02/2026, verifica-se
que, para projetos em alvenaria, o valor de referéncia para novos empreendimentos

correspondentes a Residencial - Padrio Normal (R-1) é de R$ 3.063,40/m?.

Ressalta-se que tais valores devem ser utilizados exclusivamente como referéncia para
novos projetos, constituindo base or¢amentiria para construgdoes que ainda serdo
executadas.

Em edificagdes novas, o construtor pode implantar as benfeitorias de forma personalizada,
adequando-as as suas necessidades especificas. Ademais, construcoes recentes demandam,
em regra, um periodo significativamente maior para a realizacao de manutengdes.

Considerando as premissas acima expostas, bem como o fato de que a edificagdo em
analise ndo se caracteriza como nova, esta Leiloeira Oficial devera aplicar depreciacio sobre
o valor inicialmente apurado para novos projetos.

Para a realizacio dessa depreciacio de forma tecnicamente adequada, adota-se como
referéncia a Tabela de Ross-Heidecke. O critério de Ross-Hezdecke consiste em um método
misto que combina o estado de conservagao do imével com a sua idade, expressa em
percentual da vida util provavel, sendo amplamente utilizado na engenharia de avaliagGes.

Assim, levando-se em consideracao a idade das edificagoes e com base no método e na
tabela supracitados, a depreciacao aplicavel aos valores inicialmente apurados para o metro
quadrado da construcao sera definida conforme tabela abaixo:

6.1.1 — Edificagao — aproximadamente 366,25m?
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Tabela de Ross-Heidecke

Devolve valores de indice de depreciagéo indicados pela tabela de Ross-Heidecke

Instrugoes >

Dados do imdvel

Seleccionar tipo de imavel

CASA DE ALVENARIA ~

Indicar idade do imével (em anos)

50

% de vida qtil

76

Seleccionar estado de conservacio

E - Reparos simples v

indice de depreciagéo: 72.9

Desse modo, subtraindo o percentual de depreciagao acima temos:
Edificagdo: R$ 3.063,40/m? (valor para novos projetos do CUB) — 72,90% (indice de
depreciacio) = R$ 830,18 /m?.

6.1.2 — Valor Final da Construcgio
VALOR DA CONSTRUCAO = METRAGEM x VALOR MEDIO
VALOR DA CONSTRUCAO = 366,25 m? x R$ 830,18/m?
VALOR DA CONSTRUGAO = R$ 304.053,43

7. CONCLUSAO - VALOR FINAL DO IMOVEL

Com base nos dados apresentados, conclui-se que o valor de mercado para o imével em
questao ¢ assim especificado:

VALOR DO IMOVEL = VALOR DO TERRENO + VALOR DA AREA
CONSTRUIDA.

Descricao dos Valores: R$ 629.078,45 + R$ 304.053,43 = R$ 933.131,88.

Limite inferior: R$ 839.700,00 | Limite superior: R$ 1.026.300,00.

LEILOES OFICIAIS
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9. ENCERRAMENTO

Essas foram as informagdes obtidas na constatagio do bem penhorado, as quais se
submetem a analise e apreciagao deste D. Juizo.

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apre¢o e admiragao.
Respeitosamente,

Curitiba/PR, 06 de abril de 2026.

JOYCE RIBEIRO
Leiloeira Oficial
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