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CERTIDAO DE CONSTATACAO,
REGISTRO FOTOGRAFICO E REAVALIACAO

PROCESSO N°. 5011206-98.2015.4.04.7000 — EXECUCAO FISCAL

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: APOIO CONSULTORIA E ASSESSORIA S/S | CNPJ: 02.966.277/0001-70

Valor da divida: R$ 435.689,59 (quatrocentos e trinta e cinco mil, seiscentos e oitenta e nove reais
e cinquenta e nove centavos), em 03 de marco de 2026.

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINACAO JUDICIAL

Por determinacao judicial proferida pelo Meritissimo Doutor Juiz Federal, na Titularidade Plena da
19* VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR, a Leciloeita Oficial Sra. JOYCE RIBEIRO,
regularmente inscrita na JUCEPAR n°. 21/334-L, JUCESC AARC519 e JUCISRS 222/08, vém pelo
presente documento certificar que realizou a tentativa de constatagao, registro fotografico e reavaliagao
dos bens, conforme informagdes a seguir:

2. DESCRICAO DO(S) BEM(NS)

Descrigdao do(s) bem(ns): Item 01) Constituido pelo lote de terreno sob nimero 26-A (VINTE
E SEIS — A) da planta ALBERTO DE MIO, sito na Colonia Augusta, neste Municipio de
Curitiba/PR, medindo 16,00 metros (dezesseis metros) de frente para uma estrada sem
denominagio especial, da planta, 49,00 metros (quarenta e nove metros) da extensio da frente aos
fundos pelo lado direito de quem da rua olha o terreno, fazendo esquina com uma rua sem
denominacio especial, da Planta; 44,00 metros (quarenta e quatro metros) de extensio da frente aos
fundos pelo lado esquerdo, dividindo com o lote 26-B, tendo de largo na linha de fundos, 18,54
metros (dezoito metros e cinquenta e quatro centimetros), onde divide com o lote 25-B, todos da
mesma quadra e planta, perfazendo a area total de 803,05m?* (oitocentos e trés metros e cinco
centimetros quadrados). Indicacio Fiscal — Setor 89 - Imével matriculado sob o n® 3.970, no
Registro de Iméveis da 6* Circunscricao de Curitiba/PR.

Item 02) Constituido pelo lote de terreno sob nimero 26-B (VINTE E SEIS — B), da Planta
ALBERTO DE MIO, sita na COLONIA DONA AUGUSTA, neste Municipio de Curitiba/PR,
sem benfeitorias, medindo 15,00 metros de frente para a Estrada de Campo Comprido; 44,00
metros de extensao da frente aos fundos pelo lado direito de quem da rua olha o terreno, dividindo
com o lote 26-A; 39,00 metros de extensao da frente aos fundos pelo lado esquerdo, dividindo com
o lote 26-C, tendo de largura na linha de fundos 14,00 metros, onde divide com o lote 25, todos da
mesma quadra e Planta, cadastrado na Prefeitura Municipal de Curitiba, com a Indicagao Fiscal de
Setor 89, quadra 100, Lote 021.000. Imével matriculado sob o n° 6.029, no Registro de Iméveis da
6* Circunscricao de Curitiba/PR.

Enderego do(s) bem(ns): Conforme descri¢ao acima.

Depositario: ORIVALDO FERRARO DE OLIVEIRA
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3. CONSTATAGAO

Em diligéncia realizada iz loco no dia 26/03/2026, constatou-se que os iméveis matriculados sob os
n°s 3.970 ¢ 6.029, ambos do Registro de Iméveis da 6* Circunscri¢ao de Curitiba/PR, sio compostos
por dois lotes contiguos, sem benfeitorias, situados no perimetro urbano de Curitiba/PR. Ambos os
terrenos encontram-se desocupados e com densa vegetacao.

Em virtude da auséncia de ocupantes, nao foi possivel realizar a intimagao pessoal.

4. REGISTRO FOTOGRAFICO

Abaixo algumas fotos dos bens constatado para melhor entendimento:
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4.1 Imagens Aéreas (Fonte: Prefeitura Municipal de Curitiba/PR)

4.1.1 Imével matriculado sob o n° 3.970, no Registro de Iméveis da 6* Circunscricao de Curitiba/PR.
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5. REAVALIACAO
5.1 Localizacido dos Imdveis

5.1.1 Matricula n° 3.970: O imdvel localiza-se na Rua Lodovico Kaminski, n® 3080 (esquina com a
Rua Arnaud Ferreira Velloso), no bairro Cidade Industrial, Curitiba/PR. De acordo com os dados
cadastrais obtidos junto a Prefeitura Municipal de Curitiba, o terreno possui uma area total de 819,00

m?.

Lote Logradourc | Prega Planta

Indicagdo Fiscal: 89145008

Inscrigao Imobilidria: 7800006023400

Testada Principal: RUA LODOVICO KAMINSKI, 3080

Bairro: CIDADE INDUSTRIAL

Regional: Unidede Regional CiC

Zoneamento: SETOR ESPECIAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
Area: 819 m?

Altura Maxima Aerondutica: 1.061 m

Referéncia Nivel: 932,01 m

CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)

EXPORTAR PARA KMZ

Enderecos | Projeto Planta Croqui Foreiro =
Testadas
Cod. Logradouro Nimero
W73468B RUA ARNAUD 375
FERREIRAVELLOSC
W77¢9 RUA LODOVICC 3080
KAMINSKI
Sublotes
Cod. Logradouro Ndmero Predial Compl.
0 RUA 003080
LODOVICO
KAMINSK!

5.1.2 Matricula n° 6.029: Terreno localizado na Rua Lodovico Kaminski, n® 3100, no bairro Cidade
Industrial, Curitiba/PR (adjacente ao n° 3080), que de acordo com informagdes junto a Prefeitura
Municipal de Curitiba/PR possui area total de 581,00 m?.

@ Joyce Ribeiro
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Lote Logradouro Praca Planta Projeto || Croqui Foreiro

Busca Dados

Indicagao Fiscal: 89145017

Inscrigdo Imobilidria: 7800006024800

Testada Principal: RUA LODOVICO KAMINSKI, 3100

Bairro: CIDADE INDUSTRIAL

Regional: Unidade Regional CIC

Zoneamento: SETOR ESPECIAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
Area: 581 m?

Altura Maxima Aeronautica: 1.061 m

Referéncia Nivel: 927,96 m

CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)
EXPORTAR PARA KMZ
Enderegos | Projeo Planta || Croqui Foreiro RN
Testadas
Cad. Logradouro Namero
W77¢9 RUA LODOVICO 3100
KAMINSKI
Sublotes
Céa. Logradouro Némero Predial Compl.
0 RUA 003100
LODOVICO
KAMINSKI
A localizacao pode ser conferida através da do link abaixo:

https://maps.app.goo.gl/6iCxe6qhhJLt5YKV7

Zﬁz Joyce Ribeiro
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5.3 Pesquisa de Mercado

Visando atribuir um valor de mercado condizente com a realidade imobiliaria local, realizou-se o
levantamento de amostras de terrenos com caracteristicas similares aos iméveis objeto desta
constatacao. Abaixo, pesquisas de mercado contendo os dados coletados para a fundamentagao da
reavaliacao:

5.3.1 Terreno a venda na Avenida das Industrias, Cidade Industrial, Curitiba/PR, com area total de
510,00m?, por R$ 375.000,00, ou seja, R$ 735,29/m?.

MINHA CONTA  BUSCAR FAVOR

PRECO
R$ 375.000
2 .
Terreno 510 m* Av das Industrias
Q Avenida Das Induistrias. Cidace Incustrial, Curitios - PR
Terreno / Lote a venda
[ 510m? ce Arsa
O imdvel “Terreno 510 m? av das industrias possui Vendsa por R§375.000, 50m2de | pnunciante \
ars3 c3z300 =m Avenios Das incdstrias Cidace Ingustrial Curitiba
~ .
O iote/terrenc no bairro Cidade Industrial na Av das Industrias com 51 mevos (i‘f/l vaob.lhana
Quadragas
==fone o= contato
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5.3.2 Terreno 2 venda na Rua Gerhard Ens., Cidade Industrial, Curitiba/PR, com 4rea total de

650,00m?, por R$ 428.000,00, ou seja, R$ 658,46 /m?>.

wastrial « Rua Gerhard Ens

Cicade

Terreno a venda no bairro Cidade
Industrial - Curitiba/PR

Q Rus Gerhard Ens. Cidace Ingustrial, Curitibs - FR

Terreno / Lote a venda

FPronwo para Constul

SPermuta; Ace1s imous

-~

riviiegiads no CIC, com facil acesso a tudo o gua v

O 3 COMErCios S SUDEMMErc3Cas

= Conv ciz de hospzas  clinicas na r=gi30

« Transports pdbico scsszval

PRECO

RS 428.000

Anunciante

(:LL) lLovelmovel.com.br

Para sua seguranca:

1. N3a msiize

GIHNOAa SFantado

0% vom valones duvaosos

ENTRAR EM CONTATO

MINHA CONTA BUSCAR F
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5.3.3 Tetrreno 2 venda na Rua Pedro Gussio, Cidade Industrial, Curitiba/PR, com 4rea total de
360,00m?, por R$ 399.000,00, ou seja, R$ 1.108,33 /m?2.

MGF Im Terren te . Curtitn « € e sstzial « Rua Pedro Gu
PRECO
RS 399.000

> 2

TERRENO a venda com 360m~ por R$

399.000,00 - CURITIBA / PR

Q Rua Pedro Gusso. Cicads industrial. Curitibs - PR

Terreno / Lote a venda

Coct 278448233  Arcallraco NS maks de <

[ 350m? g Area

O imdveal “Tarreno a vends com 360m? por RS 392.00C.00 - curitoa / pr™ possu (Aot

vends por R$399.000. 36Cm? de 3rea = =st3 locslizsdo =m Rus P=dro Gusso. Cidads

Ingustrial, Curiba __ PERMISSAO
(p) IMOVEIS

material o= divulg
onsabilidace do
as medidas necs edificagdo sobra os lotes individu:
FROXIMIDADES: &bultBosgus il m* &bul-Fargue linear
ois bilingua Ampiag | I > S Anddocos:
omando da Policis M coulCs ms=
r aiteragdes sem aviso prévio. Agends sua L )
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5.3.4 Terreno a venda na Rua Almezina Eugénia Ferreira, 55A Cidade Industrial, Curitiba/PR, com
area total de 280,00m?, por R$ 312.000,00, ou seja, R$ 1.114,29 /m?.

mgf MINHA CONTA  BUSCAR FAVORITOS
MGF Imovesis + Terrena / Late « Cunitia « Gdade ndustrinl + Rua Almezine Eugénia Fermesira 55 A
PRECO
RS 312.000
m]lll"I
W&kmw”‘
LB
Otimo terreno de 280m2 no Vitoria
Regia - CIC
Q Rua Almezina Eugénia Ferreira 55 A. Cidade industrial, Curitios - PR
Terreno / Lote a venda
[ 250m? oz Arzs
O imdvel "otimo erreno de 3 H ( Arcionie T
‘SS 2.000. 280m? o= 3723 & 25ta loczizado #m Fua Almezina Eugenis Famrera 55 A
2 ‘Wl) Web |move|s
Parz maiores informagdes favo
427, Valor & disponibiidade susitos 3 ) 1 Gamenns
Caracteristicas do terreno ou lote: s —
* ENTRAR EM CONTATO
Elevador De Servigo: G |
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5.3.5 Terreno a venda na Rua José Lautindo de Souza, Cidade Industrial, Curitiba/PR, com érea total

de 273,00m?, por R$ 277.000,00, ou seja, R$ 1.014,65 /m?.

B chavesnamao

« Anuncio 5 Fotos Maopo

° Rua Jazé Launndo De
Souza Cidade Industnal

0 Tumrens (Lote

Terreno a venda na Rua José Laurindo
de Souza. Cidade Industrial, Curitiba

Descrigdo

Ultwna atuokzacoo 0510312025 as 131lh | Ref: (7349

Ohme terreno a venda ne Vitono Régeo - Cidod Indusmal

Regioo muito tronguia cam vista defindtivo pora o verde!

idoal para vocé construr sua resdénoa © Hicor com um amgelo 1ereng!
Topogrohia Plano

Fronte: 35.15m

Fundos: 32m

ta: 1580m
Esquorda 126m

Arca Total 1 273.72m*

Valor paro pogomento o vistal possbikdode tombemn de financomento direto com propeictanc,
solicite condigies

Praximo a rua prinopal Eduarda Afonso Naldony. © prowmas a vanas lojas comeroos farmooes

e

oz otc. Umo diversidode de grondes industrios come o Bosch. Monduiez. BD. Now Molland, entre
outras. podendo sor financiado peka Caxa Econcrmica Federal

O barro conta com ample infra estrutura. ferminal. knhas de calbus quo dos oceszo a grandes
terminos do nosso odode o terminal do Prberinho ¢ o CIC. escolox. creches. coméroo em geral

coma supermercados. formaoas o abins

Solote mos rnfarmagoes paro fozer zua propostal!

QO Fovontos

Fale com o anunciante

B Agendar vista

Ola, gostana de mak (nformagtes sobre este
imoveol

% (a1 597

Ver

Anncnte Dervares

Mmr Iméveis

o~ Avaliactes do Google

as ey

2, Entrar
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5.4 Média Aritmética

Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?
6.1 510,00 R$ 375.000,00 R$ 735,29
6.2 650,00 R$ 428.000,00 R$ 658,46
6.3 360,00 R$ 399.000,00 R$ 1.108,33
6.4 280,00 R$ 312.000,00 R$ 1.114 29
6.5 273,00 R$ 277.000,00 R$ 1.014 65

VALOR MEDIO/M? R$ 926,21

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO M? DAS 5 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 5
MA = R$ 926,21/ m>.

5.5 Média Final

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética citada anteriormente, considerando um
intervalo de 15%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora deste intervalo. Abaixo quadro
com a média final.

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?
6.5 273,00 R$ 277.000,00 R$ 1.014,65
VALOR MEDIO/M? R$ 1.014,65

5.6 Adequagao de mercado

Como ¢ sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de imoveis, os valores obtidos
nos andncios nao representam o seu real valor, isso porque muitas vezes os imdveis possuem seus
valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem razoavel de negocia¢ao. Muitos ainda,
anunciam imoveis ja com valores superiores para que possa aceitar permuta por outros imoéveis,
veiculos entre outros.

Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de mercado, é necessario
efetuar depreciacao do valor inicialmente encontrado na pesquisa de mercado.

Levando em consideragao os fatos destacados acima, sera considerado 15% (quinze por cento) de

depreciagao por conta do “fator oferta”. Portanto, o valor final agregado do m? do imével avaliando
resulta em R$ 862,45.

onlalo@jreiloes.com b - jrleiloes.cc
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5.6.1 MATRICULA N° 3.970:

O imovel avaliando, objeto da matricula supracitada, caracteriza-se como um lote de esquina. Tal
condi¢do confere ao terreno uma superioridade em relagao aos lotes de meio de quadra, decorrente
da maior visibilidade, versatilidade para projetos arquitetonicos com multiplos acessos e
aproveitamento de testadas.

Diante disso, para a homogeneiza¢ao do valor de mercado, aplicou-se o Fator de Esquina (Fe) de 1,05
sobte o valor unitirio médio obtido na amostragem (R$ 862,45/m?), resultando no valor unitirio final
de R$ 905,57/m?. A apuragio do valor total do imdvel segue 2 meméria de cilculo abaixo:

VALOR DA AREA = AREA DO IMOVEL X VALOR MEDIO DO M?
VALOR DA AREA = 819,00 m? X R$ 905,57
VALOR DA AREA = R$ 741.661,83

Limite inferior: R$ 667.800,00 | Limite superior R$ 816.200,00

5.6.2 MATRICULA N° 6.029:
VALOR DA AREA = AREA DO IMOVEL X VALOR MEDIO DO M2
VALOR DA AREA = 581 m? X R$ 862,45
VALOR DA AREA = R$ 501.083,45

Limite inferior: R$ 450.900,00 | Limite superior R$ 551.100,00

6. ENCERRAMENTO

Sendo essas as informagdes obtidas na constatacao dos bens penhorados, esta Leiloeira Oficial
apresenta para analise e aprecia¢ao deste D. Juizo.

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apreco e admiragio.
Respeitosamente,

Curitiba/PR, 06 de abril de 2026.

JOYCE RIBEIRO
Leiloeira Oficial
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