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CERTIDAO DE CONSTATACAO,
REGISTRO FOTOGRAFICO E REAVALIACAO

Processo N°. 5006851-69.2011.4.04.7005 — EXECUCAO FISCAL

Exequente: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

Executado: SAMANTHA SITNIK MILITAO DA SILVA CPF: 766.388.209-15
Interessado: LUIZ AUGUSTO MILITAO DA SILVA CPF: 768.544.779-72
Valor da divida: R$ 245.341,49 (duzentos e quarenta e cinco mil, trezentos e quarenta e um
reais e quarenta e nove centavos), em 09 de marco de 2026.

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINACAO JUDICIAL

Por determinacéo judicial proferida pelo Meritissimo Doutor Juiz Federal, na Titularidade Plena
da 19* VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR, a Leiloeira Oficial Sra. JOYCE RIBEIRO,
regularmente inscrita na JUCEPAR sob o n° 21/334-L, JUCESC AARC519 e JUCISRS
222/08, vém pelo presente documento certificar que realizou a tentativa de constata¢io,
registro fotografico e reavaliagao dos bens, conforme informagoes a seguir:

2. DESCRICAO DO(S) BEM(NS)

Descricido do(s) bem(ns): Lote de terreno 5-A, oriundo da subdivisao do lote n® 5, situado no
lugar “BUTIATUVINHA?”, distrito de Santa Felicidade deste Municipio, medindo 15,00m de
frente para a rua Antonio Turibio Teixeira Braga, medindo 40,00m de extensao da frente aos
fundos em ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha o imével com
o lote n° 5-B e 5-C, e do lado esquerdo, no mesmo sentido confronta com o lote n° 4,
medindo quinze metros de fundos onde confronta com o lote n® 5-C, perfazendo a area total
de 600,00m?, com a Indicacdo Fiscal: Setor 59, Quadra 048, lote 011.000, contendo uma casa
residencial em alvenaria com a area de 108,60m?, sito a rua Antonio Turibio Teixeira Braga,
n® 610. OBS.: Conforme avaliagdo, trata-se de uma casa em alvenaria, com 4 quartos, sendo
uma suite, banheiro, sala, cozinha e lavanderia. Imével matriculado sob o n® 62.601, no
Cartério de Registro de Iméveis da 9* Circunscricao de Curitiba/PR. (RE)AVALIACAO: R$
695.000,00 (seiscentos e noventa e cinco mil reais), em 24 de julho de 2024.

Endetego do(s) bemf(ns): Rua Antonio Terubio Teixeira Braga, 610, Butiatuvinha,
Curitiba/PR.

Depositario: SAMANTHA SITNIK MILITAO DA SILVA.

3. DATA DO LEILAO

1° LEILAO: dia 28/05/2026 as 13:00 horas, por preco igual ou supetior ao da avaliagio, com
pagamento somente a vista.

2° LEILAO: dia 11/06/2026 as 13:00 hotas, pelo maior lance, desde que ndo inferior a 80% do
valor da avaliagao, com pagamento somente a vista.

3° LEILAO: dia 18/06/2026 as 13:00 hotas, pelo maior lance, desde que ndo inferior 2 80% do
valor da avalia¢do, com pagamento somente a vista.

4° LEILAO: dia 25/06/2026 as 13:00 horas, pelo maior lance, desde que ndo inferior a 80% do
valor da avaliagao, com pagamento somente a vista.

Local: Exclusivamente através site www.jrleiloes.com.br.
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4. CONSTATACAO

Em constatagio in loco na data de 12/01/2026, foi vetificado que o bem penhorado apresenta
o seguinte estado de conservagao:

() Otimo estado de conservacio;

() Bom estado de conservagao;

(X)) Regular estado de conservagao;

() Péssimo estado de conservacao.

() Nao foi possivel constatar o bem/outros

No ato da constatagdo, a equipe desta Leiloeira Oficial foi atendida pelo Sr. Igor, o qual
manifestou ser irmao da executada, mas que nao assinaria e nem forneceria qualquer dado
particular.

O Sr. Igor afirmou ainda que ndo conversa com a sua irma, pois a situacdo da casa ja gerou
muita confusio, tendo afirmado ainda, que ja teria transferido a matricula para seu nome e que
teria apenas o nome do advogado da executada, Luiz Antonio Mussi, mas que ndo tinha o
telefone.

Por fim, autorizou o ingresso da equipe ao interior de parte da residéncia, tendo alegado que
sua esposa estaria dormindo e que precisava ser respeitado a sua privacidade.

Trata-se de casa de padrio simples, lage, coberta com telhas de barro, com varios sinais de
umidade, pintura desgastada, janelas de madeira. Parte da casa estd sem reboco na parte
externa, aparentando ter sido aumentada de sua construgdo original.

*Essas informagoes ja foram inseridas no edital de leildo, objetivando dar ciéncia a eventuais
interessados na aquisicio do bem

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Abaixo algumas fotos do bem constatado para melhor entendimento:
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6. REAVALIACAO
6.1 Localizagio do Imével
O imoével estd localizado na rua Antonio Turibio Teixeira Braga, n° 610,

Butiatuvinha, na cidade de Curitiba/PR.

A localizagio  pode  ser  conferida  através do  link  abaixo:

https://maps.app.goo.gl/KPbrarUrQqLyTC3g8.

Abaixo, imagem aérea da localidade:
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6.2 Pesquisa de Mercado
Visando atribuit um valor correto a 4rea de terreno do imével avaliando, foram
pesquisadas amostras de lotes com caracteristicas semelhantes. Vejamos abaixo pesquisa de
mercado:

R$ 610.000,00, ou seja, R§ 950,16/m?.

6.2.1 Terreno localizado proximo ao imoével penhorado, com area de 642m?, por

RS 610.000

e parcekss
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6.2.2 Terreno localizado proximo ao imoével penhorado, com area de 1.700m?, por R$

1.100.000,00, ou seja, R$ 647,06/ m2.

Home > Brasi » PR > Curitibo 5 SantaFelicidode 5> Rua Milano L]

Fale com o anunciante

Wenda
R$ 1100.000 . .
.100. o P s sows Y —
Felicidade, Curitiba/PR

IPTU RS --
4 Digiteseur

Areq total

m 1700m? S Digite seu emai
L (o) oo

imével

B Tereea o Old, gostaria de mais informagdes sobre este
Terreno & venda na Rua Milano, 315, Santa Felicidade, Curitiba

6.2.3 Terreno localizado préoximo ao imével penhorado, com area de 771m?, por R$ 800.000,00,
ou seja, R$ 1.037,61/m2.

Andncio 27 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Home > Brosil » PR > Curitiba > SontaFelicidade > Rua Valentin Guedes < @

Fale com o anunciante

Venda
Ver parcelas
R$ 800-000 - Rua Valentin Guedes, El Agendar visita

PTU RS o 75, Santa Felicidade,.

Area total
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1 Terreno / Lote . =
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6.2.4 Terreno localizado proximo ao imével penhorado, com area de 601m?, por R$ 500.000,00,
ou seja, R§ 831,95/m?.
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6.2.5 Terreno localizado préximo ao imével penhorado, com drea de 1.633m? por R$
1.621.800,00, ou seja, R$ 993,14/m?2

“ Anuncie 9 Fatos Mapa

Home > Brasd 3 PR Cusitba » Butiaswinho > Rua 0o Will Michoals o || =

Fale com o anunciante

Ven:
RS 1.621.800 e — pm———
Butiatuvinha, Curitiba/PR

PTU RS -

Area atil
O L633m™

LB e

iy Tarrane f Lot
Ol gostaria de mais informagies sobre este
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Terreno & venda na Rua Otte Willi Michaelis, Butiatuvinha, Curitiba

Desericaa

Uit atucllzas o 26/12/2025 & 1215h | Ref, 221989

LOTE 01-B-2-A DA SUBDIVISAO DO LOTE 01-B-2 DA PLANTA CELESTINO DAVID e B - ~
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CONFRONTANDO COM ©

LOTE 01-B-1 DESTE PONTC DEFLEXICNA A DIREITA E MEDE 52 23M E CONFRONTA COM A PR .
RODCVIA CONTSRNC Apolar Real Estate APOLAR
NORTE DE CURITIBA COM AZIMUTE DE 113057 04' DESTE PONTO MEDE 73 DOM £ CONFRONTA

COM G LOTE O1-B2-B PERFAZENDC A AREA TOTAL DE 1633 14M2

CRECI: J-059&1
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6.2.6 Terreno localizado préoximo ao imével penhorado, com area de 831m?, por R$ 595.000,00,
ou seja, R$ 716,00/ m?2.

“ Andncia 10 Fetes Mapa Street View Mas proximidodes

Home > Brasd 3 PR » Cuitba » Butiotwirha > Rua Gerd Claossen = || &

Fale com o anuncidante

= Agendar visita

RS 595.000 S

Butiatuvinha, Curifiba/PR

3 Tarrano [ Lote b (30K) soEs-%

Terreno & venda na Rua Gerd Claassen, 602, Butiatuvinha, Curitiba B
Ol gostara de mais informagdes sobre este

Descrigdo vt

Uttirma atualizogfior 26/12/2025 &5 12150 | Ref: 221945V

AREA DE PROTECAD AMBIENTAL PASSAUNA - DECRETO 92172021
37 LOTE ATINGIDOS POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE &13-27-02
TERRENO MEDINDOC 8318 SENDO A TESTADA DE 55 40M.
TERRENO SEM COMSTRUMCAD PODENDC SER FINANCIADO,
DUVIDAS ENTRAR EM CONTATO COM A CORRETORA

CRECI: J-04299
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6.2.7 Terreno localizado préoximo ao imével penhorado, com area de 869m?, por R$ 737.456,00,

ou seja, R$ 848,63,00/m?.

“— Anuncio 25 Fotos Mapa Street View Mas proximidades

Home Brasi > PR Curitba But otwanha Fua Angele Fonaro

Venda

R$ 737.45‘6 bl gl Fua Angelo Pianare, 954,

PTI Eutiatuvinha, Curitiba/PR

-
RS

Area util Area total
0 B&8m* 0 B4%m*

[y Terreno § Lote

Terreno & venda, 869 m* por r$ 737.456,75 - butiatuvinha - curitiba/pr
Desericdo

Uttima atualizogéio: 15/12/2025 és 15:50h | Ref: TEQ#A2

Ezse loteamento com 7 terrenas planas & umna atima cportunidode para quem busca constnar em
urna regido tranquila e arborizoda. & proximidode com a Ay, Ver. Toalde Tullo oferece facll ocesse a
toda o infraestrutura necessdna, come comercio em geral, servigos e fransporte, gorantindg:
praticidode no dio o dia.

REALIZE AQUI O PROJETC DOS SEUS SONHOS!

Lote 13/E 849, 36m" privativos RS 737 456,75

Late 13/F £20,00m7 privativos RS vendido

Lote 13/G 420.00m° privativos RS vendido

Lote 13/4 BILO4M’ privativos RS vendido

Lote 13/B 804.56m7 privativas RS 738,744, 44

Lote 13/C 744,03m° privativos RS &8L4T1 %6

Lote 13/ 833 74m7 privativos RS 763.639.14

Entre em conasco para maiores informacies. Estamos oqul pora ajudo-lo a encontrar o espace ideal
para consiruir suo cosa

Prasirmedades:

-Supermercado MUFFATO

-htocaddo

-Festwal

-Escola Solos

-Escola infernacional Everest
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6.3 Média Aritmética

Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?
6.1 642,00 R$ 610.000,00 R$ 950,16
6.2 1.700,00 R$ 1.100.000,00 R$ 647,06
6.3 771,00 R$ 800.000,00 R$ 1.037,61
6.4 601,00 R$ 500.000,00 R$ 831,95
6.5 1.633,00 R$ 1.621.800,00 R$ 993,14
6.6 831,00 R$ 595.000,00 R$ 716,00
6.7 869,00 R$ 737.456,00 R$ 848,63

VALOR MEDIO/M? R$ 860.65

DETERMINACAO DA MEDIA ARTTMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO M2 DAS 7 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 7
MA = R$ 860,65

6.4 Média Final

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética, considerando um
intervalo de 10%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora deste intervalo. Abaixo
quadro com a média final.

6.5 Adequagao de mercado

Como ¢ sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de
imoveis, os valores obtidos nos anuncios nao representam o seu real valor, isso porque muitas
vezes os imoveis possuem seus valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem
razoavel de negociagao. Muitos ainda, anunciam imoveis ja com valores superiores para que
possa aceitar permuta por outros imoveis, veiculos entre outros.
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Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de
mercado, é necessario efetuar depreciacio do valor inicialmente encontrado na pesquisa de
mercado.

Levando em consideracio os fatos destacados acima, sera considerado 15%
(quinze por cento) de depreciagao por conta do “fator oferta”. Portanto, o valor final agregado
do m? do imovel avaliando resulta em R$§ 714,24.

VALOR DA AREA = AREA DO IMOVEL X VALOR MEDIO DO M?
VALOR DA AREA = 600,00 m? X R$ 714,24
VALOR DA AREA = R§ 428.546,05.

7. VALORACAO AREA CONSTRUIDA

Antes de atribuir valor a area construida, é importante a analise do tipo de

benfeitoria, suas caracteristicas e estado de conservacao.

7.1 Média de valores

De acordo com o boletim do SINDUSCON/PR, com data base de 12/2025,
podemos verificar que, para projetos de alvenaria, o valor para novos projetos correspondentes
a residéncia de baixo padrao ¢ de R$ 2.364,54/m?.

Ressalta-se, que esses valores devem ser utilizados como base para novos

projetos, é uma base or¢amentaria para constru¢des que ainda serdo realizadas, ou seja, novas.

Em uma constru¢io nova, o construtor podera edificar a benfeitoria
personalizando e adaptando de acordo com suas necessidades. Além disso, as construcoes

novas demoram um tempo consideravelmente maior para necessitar de manutengoes.

Considerando a explicagio citada acima, bem como que a edifica¢ao nao é nova,
esta Leiloeira Oficial devera depreciar o valor inicialmente encontrado para novos projetos.

Visando realizar essa depreciacao de forma condizente, tomaremos como base a
tabela de ROSS-HEIDECKE. O critério de ROSS-HEIDECKE ¢ um método misto, que
combina o estado de conservagao do imével com a idade em percentual da vida util provavel,

sendo o mais utilizado na engenharia de avaliagoes.

Levando em consideracio a idade e com base na tabela e método citado, a
depreciacio dos valores inicialmente encontrados para o metro quadrado da construgiao serdo
depreciados conforme as tabelas abaixo:
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Tabela de Ross-Heidecke

Devolve valores de indice de depreciagao indicados pela tabela de Ross-Heidecke

Instrucoes >

Dados do imével

Seleccionar tipo de imével

CASADE ALVENARIA v

Indicar idade do imével (em anos)

35

% de vida atil

54

Seleccionar estado de conservagio

F - Entre reparos simples e importantes v

indice de depreciagso: 61

Desse modo, subtraindo o percentual de depreciacao acima temos:
Residéncia: R$ 2.364,54 (valor para novos projetos do CUB) — 61% (indice de
depreciacio) = R$ 922,17/metro quadrado.

7.2 Valor final das construgdes
VALOR DA CONSTRUCAO = METRAGEM X VALOR MEDIO
VALOR DA CONSTRUGCAO = 108,60m? X R$ 922,17
VALOR DA CONSTRUCAO = R$ 100.147,66

8. CONCLUSAO, VALOR FINAL DO IMOVEL
Com base nos valores, andlises e informa¢Ses de mercado ja expostas, conclui-
se que o valor de mercado para o imével em questao ¢é assim especificado:

VALOR IMOVEL = VALOR TERRENO + VALOR EDIFICACOES
VALOR IMOVEL = R$ 428.546,05 + R$ 100.147,66
VALOR IMOVEL = R$ 528.693,71

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 528.500,00
(seiscentos e sessenta mil reais)
Limite inferior: R$ 475.650,00 | Limite superior R$ 581.350,00

9. ENCERRAMENTO

'('JQ Joyce Ribeiro
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Essas foram as informagoes obtidas na constatagao do(s) bem penhorado, as
quais se apresenta para andlise e apreciacao deste D. Juizo.

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apre¢o e admiragao.
Respeitosamente,

Curitiba/PR, 06 de abril de 2026.

JOYCE RIBEIRO
Leiloeira Oficial
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