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CERTIDAO DE CONSTATACAO,
REGISTRO FOTOGRAFICO E REAVALIACAO

Processo N°. 5023447-70.2016.4.04.7000 — EXECUCAO FISCAL

Exequente: UNIAO — FAZENDA NACIONAL

Executado: TRANSPORTADORA PEROLA LTDA. | CNPJ: 89.423.669/0001-08
Valor da divida: R$ 1.275.303,13 (um milhdo, duzentos e setenta e cinco mil, trezentos e
trés reais e treze centavos), em 05 de marco de 2026.

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINACAO JUDICIAL

Por determinagao judicial proferida pelo Meritissimo Doutor Juiz Federal, na Titularidade
Plena da 19° VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR, a Leilocira Oficial Sra. JOYCE
RIBEIRO, regularmente inscrita na JUCEPAR sob o n°. 21/334-L, JUCESC AARC519 e
JUCISRS 222/08, vém pelo presente documento certificar que realizou a tentativa de
constatagao, registro fotografico e reavaliacio dos bens, conforme informacgoes a seguir:

2. DESCRIGAO DO(S) BEM(NS)

Descrigdo do bem: Um terreno, constituido dos lotes n°s 12 e 13, da quadra n°® 08, do
loteamento da Vila do Chui, situado na Rodovia Chui, Barra do Chui, esquina Rua sem
denominacio, dentro do quarteirio formado pelas Ruas sem denominagdo, Rua Chile,
Rodovia Chui, Barra do Chui, e Rua sem denomina¢io, no municipio de Chui/RS, com
a area de oitocentos e doze metros quadrados (812,00m?), com as seguintes
confrontacdes: ao norte, onde faz frente, na extensio de 29,00 metros com a rodovia
Chui Barra do Chui; ao sul, na extensao de 29,00 metros a entestar com o lote n® 14; pelo
leste, na extensdao de 28,00 metros com o lote n° 11; e, pelo oeste, na extensao de 28,00
metros com uma Rua sem denominagiao. OBS.: O terreno estd localizado na esquina da
Avenida Samuel Priliac (antiga rodovia do Chui Barra do Chuf) com a rua Coronel
Gabriel Pereira Botafogo, no municipio do Chui/RS, nio possuindo qualquer
benfeitoria. Imével matriculado sob n® 34.094, no Registro de Iméveis da Comarca de
Santa Vitéria do Palmar/RS.

Endereco do bem: Avenida Samuel Priliac esq./ R. Coronel Gabriel Pereira Botafogo,
Chui/RS.

Depositario: Marilene Bermudez de Lima.

3. DATA DO LEILAO
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1° LEILAO: dia 28/05/2026 as 13:00 horas, por preco igual ou supetior a0 da avaliagio,
com pagamento somente a vista.

2° LEILAO: dia 11/06/2026 as 13:00 hotas, pelo maior lance, desde que ndo inferior a
60% do valor da avaliagao, com pagamento somente a vista.

3° LEILAO: dia 18/06/2026 as 13:00 hotas, pelo maior lance, desde que ndo inferior a
60% do valor da avaliagdo, com pagamento somente a vista.

4° 1EILAO: dia 25/06/2026 as 13:00 hotas, pelo maior lance, desde que ndo inferior a
60% do valor da avaliagao, com pagamento somente a vista.

Local: Exclusivamente através site www.jtleiloes.com.br.

4. CONSTATACAO

Item 02) Imoével matriculado sob n® 34.094, no Registro de Iméveis da Comarca de Santa
Vitéria do Palmar/RS.

Em constata¢io in loco, na data de 20/01/2026, verificou-se que o bem consiste em um
terreno vazio, situado no perimetro urbano do municipio de Chui/RS, com irea de
812,00m?2.

Trata-se de um terreno de esquina, apresentando topografia aparentemente plana e
vegetacao rasteira, sem indicios de edificagdes ou benfeitorias. O lote encontra-se
parcialmente limpo, nao sendo constatados sinais de uso recente ou ocupagao.

O imoével possui delimitagdo por meio de guias e meio-fio, estando inserido em via
publica pavimentada com blocos intertravados. Conta, ainda, com passeio publico
implantado e adequado.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Abaixo algumas fotos do bem constatado para melhor entendimento:
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6. REAVALIAGAO

6.1 Localizag3o do lote

O imovel esta situado no cruzamento da Avenida Samuel Priliac (antiga rodovia do Chui
Barra do Chui) com a rua Coronel Gabriel Pereira Botafogo, no municipio do Chui/RS,
conforme demonstrado a seguir.

A localizacio pode ser conferida através do link abaixo:

https://maps.app.goo.gl/ngPiTqwh2g550StW7.

6.2 Pesquisa de Mercado
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Visando atribuir um valor correto a area de terreno do imével avaliando, foram pesquisadas
amostras de lotes com caracteristicas semelhantes, tanto no municipio de Chui quanto no
municipio de Santa Vitéria do Palmar/RS. Vejamos abaixo pesquisa de mercado:

6.2.1 Tetreno urbano para venda no Chui/RS, no Bairro Isolina Gomes, com area de
304,72m?, por R$ 70.000,00, ou seja, R§ 229,72 /m2.

MARCA IMOVEIS (53) 99948-0665 Atendimento
CMP.J; 33.086.028/0001-42 contato@marcaimoveis com. br Online
CREC| 25.405 J

SERGIO BORK

VENDA ~ LOCAGAO ~ INFORMACOES ~ CONTATO

Detalhes do Imoével

Terreno para Venda, Chui / RS

bairro Isclina Gomes, area total 304,72 m®

— Area Total
304,72

Inicial > Wenda > Terreno > Chui > Isolina Gomes > Terreno para Venda, Chui / RS por RS 70.000

Compartithar: [

Fale agora Conosco

E-ma
Codigo: 441

Telefone
Endereco: Rua Monteiro Lobato, 441
Olal Achei esse imdvel
através do site
www.marcaimoveis.com.br.
Por favor, gostaria de mais
informaces sobre o mesma
Terreno Frente: 10,40 Metros fasasle contale it

Bairro: Isolina Gomes

Area Total: 304,72 m*

L (-

Terreno Funde: 29,40 Metros 3942 repita:

“alor por m* R$ 229,00

Descrigdo do Imovel

Terreno Urbano para Venda no Chui bairro Isolina Gomes.
Area Total de 304,72 m?, Frente do terreno com 10,40 Metros, Fundos do terreno com 28,40 Metros.

Valor do Imével R$ 70.000,00

Central de Negocios

Para ter mais informacbes sobre este imovel ligue
MARCA IMOVEIS

Rua Conde de Porto de Alegre, 445

Centro - Santa Vitéria do Palmar

(53) 999480665
contato@marcaimoveis.com.br

’p JOYCG Rlbelf (@) 0800-730-4050 - (51) 3126-8866
»
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6.2.2 Terreno a venda em Chui/RS, com édrea de 270,00m?, por R$ 69.000,00, ou seja, R$
255,56/m2.

Emobiliaci=a
Creci 2583-J)

QUEM SOMOS 3 COMPRAR ALUGAR CONTATO

BUSCA DE IMOVEIS

Comprar « Tipo Cidade ~ Bairro =

Vaga - Condominio - Valor indiferente -

compariherem: @ €@ O @

venda

RS 69.000,00

clique aqui para entrar ermn contato

VENDA Ref: TEODDDZ24

TERRENO
CHUI, RS - CHUI

«" 270 m* total

Agora ficou ainda mais facil conversar com a gente.
Atendimento pelo WhatsApp

Descrigcéo

Lotes N® 1,2 e 3 - Quadra |

Enderego: Rua A, Quadra |, Chui
Caracteristicas:

Terrenos planos

Medidas: 10,00 x 27,00 m (aos fundos)
Area total: 270 m®

Documentagio em dia

Valor de Venda:
RS 69.000,00 CADA

- jrleiloes.c
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6.2.3 Lote 2 venda em Santa Vitéria do Palmar/RS, com irea de 788,00m?, por R$
260.000,00, ou seja, R$ 329,95/m?2.

—
s CAMPO:=LAR

EFernankni awiza

Creci 2583-J

COMPRAR ALUGAR COMNTA

BIUSCA DE IMOVEIS

Comprar = Tipo - Cidade ~ Bairre ~ Dormitério

Vaga - Condominio - Valor indiferente -

compartharem: () P © @ < Adicionar aos favoritos B8 Indicar este imovel

Venda
RS 260.000,00

clique aqui para entrar em contato

VEMDA Ref.: TEODD31
TERRENO
SANTA VITORIA DO PALMAR, RS - Coxilha

«" 788 m?*terreno / 788 m=total

Agora ficou ainda mais facif conversar com a gente.
Atendimento pelo WhatsApp

Descrigdo

Oportunidade de Compra ? Terreno Amplo e Pronto para Construir!
E.ndErE'QO Rua Mirapalhete,n?® 542, Santa Vitoria do Paimar

Area total: 788 m?

Documentagdo em dia ? Contrato de compra e venda pronto!

Esta procurando um terreno bem localizado para construir, investir ou expandir seu negéclo? Este & o imdvel ideall
Destaques do terreno:

788 m2 de drea total 7 amplo e plano, com diversas possibilidades de uso

Ligagdo trifasica de energia elétrica ja instalada

Encanamento de dgua potdvel pronto para uso

2 banheiros funcionais com acessibilidade

Dncumemagéo pronta para transferéncia imediata

IPTU em dia

Localizag&o estratégica, em regifio valorizada e de facil acesso. ldeal para construgio residencial, comercial, depdésito, oficina, saldo de eventos, sede de
empresa ou até mesmo comao investimento para o futuro.

’ v v A ) e
[|) Joyce Ribeiro —
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6.2.4 Terreno a venda em Santa Vitéria do Palmar/RS, com irea de 420,00m?, por R$
89.000,00, ou seja, R§ 211,90/m?2.

= CAMPO=zLAR

Eeznaz iz ilicamriz=a

Creci 2583-J

rendime:

MPRAR ALUGAR
COMPRAR LUGAR SEERiRIE

BUSCA DE IMOVEIS
Comprar - Tipo ~

Cidade ~ Bairro - Dormitério ~
Q Busca
vaga ~ Condominio ~ Valor indiferente - Busca por cédigo

comparinar o @ @ O @

Venda
RS 89.000,00

clique aqui para entrar em comato

VENDA Ref: TEDDD32

TERRENO
SANTA VITORIA DO PALMAR, RS - centro

«” 420 m? terreno / 420 m= total

Agora ficou ainda mais facif conversar com a gente. -
Cligue para Comegar

Atendimento pelo WhatsApp

Descricao

Venda de Terreno ? Excelente Oportunidade!
Esta disponivel para venda um dtimo terreno localizado na Rua Manoel Vicente do Amaral, S/N_

? Medidas: 10,50m x 40m (total de 420 m?)
? Documentagio em dia, pronto para transferéncia imediata

Destagues do Imdvel:
Excelente metragem para construcio residencial ou comercial

Localizagdo de facil acesso
CondigGes Especiais: Proprietario aceita carro como parte do negécio

? Prego especial: RS 89.000,00

Mais Detalhes

"~ { P 50« (51)
[|) Joyce Ribeiro } 1050+ 6)
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6.2.5 Terreno localizado no Centro de Santa Vitéria do Palmar/RS, com area de 440,00m?,
potr R$ 85.000,00, ou seja, R§ 193,18 /m?2.

Zimovelweb 0O P =

Fawvorito 2 Compartilhar = Notas pessoais B Ocultar anuncio a3

Ver todas as fotos |

Terreno - 440m?

Contate o anunciante

Venda RS 85.000 | Me avisar se o preco baixar

| emai |

Conheca a vizinhanca do imével 1 (
Nome ‘ ‘ Telefone |

© Endereco ocultado

Ql3! Quero ser contatado sobre este imdvel em
venda que vi em Imovelweb.

Contatar &1

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condigbes de uso e as

Mensagem ‘

Politicas de privacidade

Taiane Silveira Pio

3263 Ver o telefone %

BT

440 m? tot.

Terreno, Centro, Santa Vitdria do Palmar, RS

Terreno residencial para Venda
Centro, Santa Vitdria do Palmar
440,00 m? total, 440,00 m? terreno - 26/02/2025

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Esta
disponivel?

| itk |

Informacoes da imobiliaria

Eu posso
visitar?

Qual o valor do
condominio?

Qual
andar?

Talane Silveira Pio

’Q Joyce Ribeiro

LEILOES OFICIAIS
@joyceribeiroleiloeira




>~

6.2.6 Lote 2 venda no Centro de Santa Vit6ria do Palmar/RS, com é4rea de 820,00m?2, por
R$ 90.000,00, ou seja, R$ 109,76/m?2.

Zimovelweb o B =

Favorito Compartilhar =3 Notas pessoais & Ocultar antincio &

Ver todas as fotos |=]

Terreno - 820m?

Contate o anunciante

Venda RS 90.000 | Me avisar se o prego baixar |

| Email |

Conhega a vizinhancga do imdvel

f | Nome H Telefone |
© Endereco ocultado L

0Qla! Quero ser contatado sobre este imével em

Mensagem ‘

venda que vi em Imovelweb.

Contatar &
0O anunciante ocultou o endereco

Ao enviar, voce esta sceitando os Termos e condicses de uso € as

Eoliticas de privacidade

Taiane silveira Pio

3263 Ver o telefone %,

ER>

820 m? tot.

TERRENO - CENTRO

TERRENO MEDINDO 10X82 ESCRITURADO - 12/08/2022

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Esta Eu posso Qual o valor do Qual
disponivel? visitar? condominio? andar?
‘ it e o |

0,200
Saiba mais sobre este imoével

@ Outros

~ 4 4 WEE T,
[}) Joyce Ribeiro —
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Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

6.3 Média Aritmética

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (m?) Valor Total Valot/m?
6.1 304,72 R$ 70.000,00 R$ 229,72
6.2 270,00 R$ 69.000,00 R$ 255,56
6.3 788,00 R$ 260.000,00 R$ 329,95
6.4 420,00 R$ 89.000,00 R$ 211,90
6.5 440,00 R$ 85.000,00 R$ 193,18
6.6 820,00 R$ 90.000,00 R$ 109,76
VALOR MEDIO /M? R$ 221,68

DETERMINAGCAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO M2 DAS 6 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 6
MA = R$ 221,68/m?.

6.4 Média Final

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética citada anteriormente,
considerando um intervalo de 15%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora
deste intervalo. Abaixo quadro com a média final.

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (m?) Valor Total Valot/m?
6.1 304,72 R$ 70.000,00 R$ 229,72
6.4 420,00 R$ 89.000,00 R$ 211,90
6.5 440,00 R$ 85.000,00 R$ 193,18
VALOR MEDIO /M2 R$ 211,60
6.5 Adequagio de mercado

Como ¢ sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de iméveis, os
valores obtidos nos anuncios nao representam o seu real valor, isso porque muitas vezes 0s
imoéveis possuem seus valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem
razoavel de negociagao. Muitos ainda, anunciam imoveis ja com valores superiores para que
possa aceitar permuta por outros imoveis, veiculos entre outros.

Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de mercado, ¢é
necessario efetuar depreciagao do valor inicialmente encontrado na pesquisa de mercado.

Levando em consideragao os fatos destacados acima, sera considerado 10% (dez por cento)
de depreciacao por conta do “fator oferta”. Portanto, o valor final agregado do m? do
imovel avaliando resulta em R$§ 190,44.
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VALOR DA AREA = AREA DO IMOVEL X VALOR MEDIO DO M?

VALOR DA AREA = 812,00m? X R$ 190,44
VALOR DA AREA = R$ 154.637,28

VALOR MEDIO ESTIMADO
R$ 155.000,00
(cento e cinquenta e cinco mil reais)
Limite inferior: R$ 139.500,00 | Limite superior R§ 170.500,00

7. ENCERRAMENTO

Sendo essas as informagoes obtidas na constatacio do(s) bem(ns) penhorado(s), esta
Leiloeira Oficial apresenta para analise e apreciagao deste D. Juizo.

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apre¢o e admiracao.

Respeitosamente,

Curitiba/PR, 07 abril de 2026.

JOYCE RIBEIRO
Leiloeira Oficial
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