CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

58.089

CNM: 100131.2.0058089-10

I
':z“' REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
3 Estado do Rio Grande do Sul
£ Municipio de Cachoeiririha =
T SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEI
= Fls. Matricula N° ——
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 58.089
DATA: Em 31.07.2015.- Protocolo: n® 90.761.- Em 15.07.2015 .-

IMOVEL: O APARTAMENTO 401 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO
FRANCISCO I, que recebeu o n° 1.416, da Rua Rui Ramos, localizado no terceiro andar ou
quarto pavimento, de frente a direita de quem da referida Rua olha prédio, composto de:
sala/cozinha, varanda/drea de servigo, dois dormitorios ¢ banheiro; com a area real privativa de
51,55m?, area real de uso comum 4,06m?, area real total de 55,61m?, correspondendo-lhe a fragfo
ideal de 0,059275, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio € no respectivo
TERRENO URBANO, constituido pelo lote A", proveniente da unificagdo dos lotes 02 e 03,
da quadra n° 41, do loteamento denominado "PARQUE IMBUI", situado neste cidade, dentro do
quarteirdo formado pelas seguintes vias ptblicas: Rua Rui Ramos, Rua Jodo Alberto, rua Ernesto
Dorneles, Rua O e Av. Beira Rio; medindo 30,00m de frente, ao oeste, a Rui Ramvidindo-se por
um lado, ao sul, na extensfio de 23,00m de frente aos fundos, onde entesta com os; tendo nos
fundos, ao leste, a largura de 30,00m onde entesta com com os lotes n° 12 e 13; dio lote n° 01; e,
pelo outro, ao norte, na extensio de 23,00m da frente aos fundos, com o lote n° 04.-
PROPRIETARIO: SANTA EFIGENIA CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
12.832.250/0001-77, com sede na Rua Coroados, n° 126, nesta cidade .

ORIGEM: R-4/55.016, fls. 03, Livro 2-RG, deste Servigo Registral.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-
Emolumentos: R$15,20 + R$3,60 =R$18,80. .

Selo TJ/RS: 0069.03.1500010.02239 =R$0,55 - 0069.

1% Regxstradora Substituta

PO > 8846+—GRE: 386.757.650-53

R-1/58.089.- Em 03.03.2016.- Protocolo n° 94.228 - Em 26.02:2646.«___

TITULQO: Compra € Venda.- h

- FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra: ¢ Venda de unidade

concluida, mituo com alienagdo fiduciaria em garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS. Contrato n°
855553559042, com forga de escritura piblica, firmado em data de 22 de dezembro de 2015, em
Porto Alegre/RS.

ADOUIRENTE: DIEGO RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n° 025.247.010-93, brasileiro,
solteiro, maior, vendedor, residente e domiciliado na Rua Jenny Seabra de Souza, n° 60, na cidade
de Porto Alegre/RS.

TRANSMITENTE: SANTA EFIGENIA CONSTRUCOES LTDA, ji quahﬁcada nesta
matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula -

VALOR: R$145.000,00, juntamente com o imével da matricula n® 58.076; recursos proprios ja
pagos em moeda corrente: R$72.000,00, saldo da conta vinculada do FGTS: R$12.550,60; |
financiamento concedido pela Credora: R$60.449,40.- Avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou
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Contmuagéo da Péglna Anterlor ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 100131.2.0058089-10

— CONTINUAGAQ DO ANVERSO

ITBI no valor de R$3.255,00, conforme guia n® 44188 e darm 658919.- A vendedora apresentou
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido.- (DOI
remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Simone Cristina Araujo Flores, escrevente, qué o d1g1te1 eo Reglstrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$214,10 + R$2,10 =R$216,20.

Selo TJ/RS: 0069.07.1400020.06527 = R$10,00 - 0069.01-166C /.' 613 2$0,40.

Port. n® 001/01 - :
R-2/58.089.- Em 03.03.2016.- Protocolo n® 94.228.- Em 26.02.2016.-
TITULO: Alienagio Fiduciaria.-

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-1.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF .-

DEVEDOR: DIEGO RODRIGUES DE SOUZA, j4 qualificado no R-1 desta matricula.

VAL OR: R$60.449,40, juntamente com o imével da matricula n° 58.076.- PRAZQO: 180 meses
de amortizagdo. JURQS: taxa nominal de 6,6600% a.a e a efetiva de 6,8671% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiducidria todo o imdvel objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97 .-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$145.000,00, juntamente com o imdvel da matricula
n° 58.076, de acordo com o artigo 24, inciso VI da Lei n® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n° 9.514/97 .-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Simone Cristina Araujo Flores, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$130,40 + R$2,10 = R$132,50.

Selo TJ/RS: 0069.06.1400020.03754 = R$6,70 - 0069.01-

Port. n° 001101 - CPF: 386.757.630°53 o
Av-3/58.089.- Em 15.02.2024.- Protocolo n® 142.469.- Em 12.01.2024.-
CANCELAMENTO DE_ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico € dou fé que, conforme
autorizagio da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, fica
cancelada a alienagdo fiduciaria constante no R-2 desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$60.449,60, juntamente com o imé6vel da matricula n° 58.076.- Tudo
de conformidade com a Autorizagdo para Cancelamento de Alienagdo Fiduciaria, firmado em 06
de fevereiro de 2024, em Cachoeirinha/RS, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servigo Registral. Redugéo de 50% nos emolumentos pelo PMCMV.- Eu, dra Moehlecke
Moraes, 3* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-
Emolumentos: Averbagdo: R$76,50 + PED: R$3,30 = R$79,80.

Selo de Fiscalizag¢do: 0069.06.2300011.00759 = R$32,30 - PED
R$1,80.

0069.01.2300014.09727 =
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CNM: 100131.2.0058089-10

g 2 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ot 5 Estado do Rio Grande do Sul
wn & Municipio de Cachoeirinha
1 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N*——
REGISTRO GERAL - LivroN°2 -RG I 02 58.089
R-4/58.089.- Em 11.04.2024 .- Protocolo n® 143.983.- Em 28.03.2024..-

TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével,
Financiamento e Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria. Contrato n°® 0147994, com for¢a de
escritura pablica, firmado em data de 28 de fevereiro de 2024, em Porto Alegre/RS.-
ADQUIRENTES: EDUARDO MINKS RAMIRES, CPF/MF n° 028.097.590-22, brasileiro,
solteiro, maior, especialista de suporte; e LAURA NATALIA GRANDINI CARVALHO DA
SILVA, CPF/MF n° 037.066.170-21, brasileira, solteira, maior, assistente administrativa,
conviventes em unifo estavel, conforme Escritura Ptblica de Declara¢io de Unifio Estavel, lavrada
no Tabelionato de Notas de Sdo Leopoldo/RS, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residente ¢ domiciliados na Rua Rui Ramos, n° 88, apto. 201, nesta
cidade.-

TRANSMITENTE: DIEGO RODRIGUES DE SOUZA, CPF/MF n° 025.247.010-93,
brasileiro, solteiro, maior, propagandista, residente e domiciliado na Rua Jodo Papa XXIII, n°
1029, casa 201, nesta cidade.-

{IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$250.000,00, juntamente com o imével da matricula n® 58.076, recursos proprios:
R$60.000,00, financiamento concedido pela Credora: R$190.000,00, avaliado pelo fisco no valor
de R$230.000,00. Pagou ITBI no valor de R$4.350,00, conforme declaragdo de quitagdo do ITBI,
arquivada digitalmente neste Servigo Registral.- Redugiio de 50% nos emolumentos pelo SFH.
(DOI remetida por este Servico Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador que erre e assina.

Emolumentos: Registro: R$589,30 + PED: R$3,30 = R$592,60.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.1600001.07339 = R$72,60 - PED:

R$2,00. - -
[herme Fant
egistrader Substitut
Pory/n* 01112019 -Atp n? 26/202C
R-5/58.089.- Em 11.04.2024..- Protocolo 9{° 143'.983.-' Em 28.03;.2024.-

TITULO: Alienagio Fiduciaria.-

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-4.-

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., inscrito no CNPJ sob n°
92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitdo Montanha, n° 177, 4° andar, na cidade de Porto
Alegre/RS.

DEVEDORES: EDUARDO MINKS RAMIRES ¢ LAURA NATALIA GRANDINI
CARVALHO DA SILVA, ja qualificados no R-4 desta matricula.-

VALOR: R$200.000,00, juntamente com o imével da matricula n° 58.076. PRAZOS: 420 meses
de amortizagio. JUROS: Taxa nominal de 12,200000% a.a., nominal de 1,016667% am. € a
efetiva de 12.905839% a.a..-

CONTINUA NO VERSO—
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CNM: 100131.2.0058089-10

— CONTINUACAO DO ANVERSO

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagdio fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 .-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$250.000,00, juntamente com o imével da matricula
n° 58.076, de acordo com o artigo 24, inciso VI da Lein® 9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lein® 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Redugio de 50% nos emolumentos pelo SFH.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador que gonfere ¢ ssina.-
Emolumentos: Registro: R$298,40 + PED: R$3,30 = R$301,70.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.07.2100014.09123 = R$53,70 -
R$2,00.

Av-6/58.089.- Em 12.03.2026.- 5 !

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Taciana Batista

Emolumentos: Averbagéo: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagio: 0069.04.2500015.06907 = Nihil - PED: Nihil.

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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CNM: 100131.2.0058089-10

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
A 2 Estado do Rio Grande do Sul
< |2 Municipio de Cachoeirinha
% REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 - RG 03 58.089
Av-7/58.089.- Em 12.03.2026.- Protocolo n® 153.095.- Em 04.08.2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nio purgacdo da mora pelos devedores: EDUARDO MINKS RAMIRES, CPF/MF n°
028.097.590-22 ¢ LAURA NATALIA GRANDINI CARVALHO DA SILVA, CPF/MF n°
037.066.170-21, ocorreu a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
do credor fiduciario: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, CNPJ/MF sob
n® 92.702.067/0001-96, com o pagamento do L.T.B.1. no valor de R$5.700,00, sobre a avaliagdo de
R$190.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 09 de fevereiro de 2026,
Declaragdo de Quitacdo do ITBI n°® 255/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servico Registral.-

Emolumentos: Averba¢ido: R$502,70 + PED: R$6,90 = R$509,60.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.02807 = R$76,40 - PED: 0069.01.2500018.01498 =

R$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento €

151B94811BOES803E02998F27776211BFA4AB357DD25A8C15E345E54C54C166DE

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, sexta-feira, 13 de margo de 2026, as 15:19:35.
Total: R$70,00

Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0069.04.2500015.07005 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0069.03.2500018.12018 = R$4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00008879 91

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0069.01.2500018.01585 = R$2,10)
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