
CERTIDÃO DE CONSTATAÇÃO, 

REGISTRO FOTOGRÁFICO E REAVALIAÇÃO

Processo Nº. 5009171-68.2015.4.04.7000 – EXECUÇÃO FISCAL
Exequente: UNIÃO – FAZENDA NACIONAL 
Executado: LIBRA FOMENTO MERCANTIL LTDA CNPJ: 81.692.634/0001-54
Executado:  MAURO  ROBERTO  MONTENEGRO
HOLZMANN

CPF: 231.514.719-00

Interessado:  VITORIA  MARIA  MONTENEGRO
HOLZMANN

CPF: 359.405.819-00

Valor da dívida: R$ 86.791.900,31 (oitenta e seis milhões, setecentos e noventa e um mil,
novecentos reais e trinta e um centavos), em 01 de agosto de 2025.

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINAÇÃO JUDICIAL

Por determinação judicial proferida pelo Meritíssimo Doutor Juiz Federal,  na Titularidade
Plena da  19ª  VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR,  a  Leiloeira  Oficial  Sra.  JOYCE
RIBEIRO, regularmente inscrita na JUCEPAR sob o nº. 21/334-L, JUCESC AARC519 e
JUCISRS  222/08,  vêm  pelo  presente  documento  certificar  que  realizou  a  tentativa  de
constatação, registro fotográfico e reavaliação dos bens, conforme informações a seguir: 

2. DESCRIÇÃO DO(S) BEM(NS)

Descrição do(s) bem(ns): Unidade residencial autônoma de nº 26 (vinte e seis), tipo 6, do
Conjunto  Residencial  CONDOMÍNIO  MORADAS  PABLO  PICASSO,  sito  à  Rua
Fernando Amaro, 732, com a área de uso exclusivo de 114,400000m²; área de uso comum
de 26,668298m²; área de estacionamento comum de 40,464348m², área correspondente
ou global de 181,532646m²; área de terreno não edificada de utilização exclusiva, situada
nos fundos da unidade de 19,880000m²; fração ideal do solo de 0,071180; com direito ao
estacionamento  de  dois  (2)  veículos  na  garagem coletiva,  no  subsolo.  Conjunto  este
construído  sobre  o  terreno  remido  de  foro  constituído  pelo  lote  36-B,  oriundo  da
unificação dos lotes nºs  38-A e 39-A, da Planta Vila  Morgenau,  medindo 34,00m de
frente para a Rua Fernando Amaro, nesta Capital, por 45,00m de extensão, da frente aos
fundos,  em ambos os lados e 34,00m de largura na linha de fundos,  confrontando à
direita de quem da rua observa com o Rio Juvevê, à esquerda com o lote fiscal 025.000, e,
nos fundos, com o lote fiscal 14-056-11.000, encerrando a área total de 1.530,00m², de
formato retangular. Imóvel matriculado sob o nº 17.688, no Registro de Imóveis da 3ª
Circunscrição  de  Curitiba/PR.  (RE)AVALIAÇÃO: R$  1.000.000,00  (um  milhão  de
reais), em 08 de outubro de 2024. 
Endereço do(s) bem(ns): Rua Fernando Amaro, nº 732, Alto da Rua XV, Curitiba/PR.



Depositário: MAURO  ROBERTO  MONTENEGRO  HOLZMANN (telefone)  41
99979-0093.

3. DATA DO LEILÃO

1º LEILÃO: dia 28/05/2026 às 13:00 horas, por preço igual ou superior ao da avaliação,
com pagamento somente à vista.
2º LEILÃO: dia  11/06/2026 às  13:00 horas, pelo maior lance, desde que  não inferior a
80% do valor da avaliação, com pagamento somente à vista.
3º LEILÃO: dia  18/06/2026 às  13:00 horas, pelo maior lance, desde que  não inferior a
80% do valor da avaliação, com pagamento somente à vista.
4º LEILÃO: dia  25/06/2026 às  13:00 horas, pelo maior lance, desde que  não inferior a
80% do valor da avaliação, com pagamento somente à vista.
Local: Exclusivamente através site www.jrleiloes.com.br  .  

4. CONSTATAÇÃO

Durante a diligência realizada  in loco em  12/01/2026, não foi autorizada a entrada ao
interior  da  Unidade  nº  26  do  Condomínio  Moradas  Pablo  Picasso,  restringindo-se  o
levantamento ao registro fotográfico da área externa. 

Em contato telefônico com o depositário e executado, Sr. Mauro Roberto Montenegro
Holzmann  (Tel:  41  99979-0093),  este  informou  que  o  imóvel  se  encontra  locado,
justificando a impossibilidade de acesso. 

Conforme registro,  a unidade possui área de uso exclusivo de 114,40 m², área de uso
comum de 26,66 m² e área de estacionamento comum de 40,46 m². Todavia, conforme
declarado pelo  Sr. Mauro a unidade original foi subdividida em dois sobrados distintos
(identificados sob os nºs 16 e 18), possuindo cada um a área aproximada de 57,20m².

Ressalte-se que o executado foi devidamente intimado acerca da alienação judicial.

4. REGISTRO FOTOGRÁFICO

http://www.jrleiloes.com.br/


5. REAVALIAÇÃO

5.2 Localização do Imóvel

O imóvel objeto de avaliação consiste na Unidade nº 26 do Condomínio Moradas Pablo
Picasso, situado na Rua Fernando Amaro, nº 732, Alto da Rua XV, em Curitiba/PR. 



O conjunto residencial é composto por sobrados e encontra-se em localização privilegiada,
próximo ao Supermercado Casa Fiesta e ao Hospital das Nações, contando ainda com a
conveniência de diversas áreas verdes e facilidades comerciais em seu entorno imediato.

A  localização  pode  ser  conferida  através  do  link  abaixo:
h  ttps://maps.app.goo.gl/rSeMQ4V1nvKrNxrb7  .

5.3 Pesquisa de Mercado

Visando atribuir um valor correto à área de terreno do imóvel avaliando, foram pesquisadas
amostras de imóveis com características semelhantes. Vejamos abaixo pesquisa de mercado:

5.3.1  Sobrado à  venda  no  Condomínio  Moradas  Pablo  Picasso,  localizado  na  Rua
Fernando Amaro, 732, Alto da Rua XV, Curitiba/PR, com área útil de 85,00m², por R$
890.000,00, ou seja, R$ 10.470,59/m².

https://maps.app.goo.gl/rSeMQ4V1nvKrNxrb7




5.3.2 Sobrado à venda na Rua Professor Raul Pinheiro Machado, Bacacheri, Curitiba/PR,
com área útil de 164,00m², por R$ 920.000,00, ou seja, R$ 5.609,76/m².



5.3.3 Sobrado  à venda na Rua Gov. Jorge Lacerda, 530, Guabirotuba, Curitiba/PR, com
área útil de 223,00m², por R$ 890.000,00, ou seja, R$ 3.991,03/m².



5.3.4 Sobrado à venda na Avenida Vicente Machado, 343, Centro, Curitiba/PR, com área
útil de 102,00m², por R$ 700.000,00, ou seja, R$ 6.862,75/m².



5.3.5  Sobrado  triplex  à  venda  na  Rua  Presidente  Beaurepaire  Rohan,  196,  Cristo  Rei,
Curitiba/PR, com área útil de 107,00m², por R$ 739.000,00, ou seja, R$ 6.906,54/m².



5.3.6  Sobrado  à  venda  no  Residencial  Cristo  Rei,  na  Rua  Governador  Agamenon
Magalhães,  Curitiba/PR,  com  área  útil  de  129,45m²,  por  R$  879.900,00,  ou  seja,  R$
6.797,22/m².



5.3.7  Sobrado  à  venda  no  Condomínio  Majestic  Village  Residence,  na  Rua  Fernando
Amaro,  1144,  Alto  Da  Rua  XV,  Curitiba/PR,  com  área  útil  de  188,00m²,  por  R$
1.338.290,00, ou seja, R$ 7.118,56/m².



5.4 Média Aritmética

Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

DETERMINAÇÃO DA MÉDIA ARITMÉTICA (MA)

MA = SOMA DO R$ DO M² DAS 7 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 7.

MA = R$ 6.822,35/m².

5.5 Média Final

Para  chegar  a  Média  Final,  utilizamos  a  Média  Aritmética  citada  anteriormente,
considerando um intervalo de 10%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora
deste intervalo. Abaixo quadro com a média final.

5.6 Adequação de mercado

Como é sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de imóveis, os
valores obtidos nos anúncios não representam o seu real valor, isso porque muitas vezes os
imóveis  possuem seus  valores  ampliados  para  que o vendedor  possa  ter  uma margem
razoável de negociação. Muitos ainda, anunciam imóveis já com valores superiores para que
possa aceitar permuta por outros imóveis, veículos entre outros. 



Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de mercado, é
necessário efetuar depreciação do valor inicialmente encontrado na pesquisa de mercado. 

Levando em consideração os fatos destacados acima, será considerado 10% (dez por cento)
de depreciação por conta do “fator oferta”. Portanto, o valor final  agregado do m² do
imóvel avaliando resulta em R$ 6.229,14.

VALOR DA ÁREA TOTAL = ÁREA DO IMÓVEL X VALOR MÉDIO DO M²

VALOR DA ÁREA TOTAL = 114,40 m² X R$ 6.229,14

VALOR DA ÁREA TOTAL = R$ 712.613,62

VALOR MÉDIO ESTIMADO DA ÁREA TOTAL DO IMÓVEL: R$
713.000,00

(setecentos e treze mil reais)

Limite inferior: R$ 641.700,00 | Limite superior R$ 784.300,00

6. ENCERRAMENTO

Sendo essas as informações obtidas na constatação dos bens penhorados, esta Leiloeira
Oficial apresenta para análise e apreciação deste D. Juízo. 

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apreço e admiração.

Respeitosamente,

Curitiba/PR, 06 abril de 2026. 

JOYCE RIBEIRO

Leiloeira Oficial


