PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3 REGIAO
1> VARA DO TRABALHO DE DIVINOPOLIS
Rua Pernambuco, n°. 239, Centro, Divinépolis/ MG, CEP: 35500-008
E-mail: vtl.divinopolis@trt3.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Exmo. Dr. ANSELMO BOSCO DOS SANTOS, MM. Juiz Titular da 1* Vara do
Trabalho de Divinépolis/ MG, FAZ SABER a quantos o presente virem ou dele
tiverem conhecimento que no dia 09/06/2026, a partir das 09:00 horas, no Auditério
do RIVER PALACE HOTEL, situado a Rua Pernambuco, 154, Centro,
Divinépolis/MG, e simultaneamente através do site
www.alessandroteixeiraleiloes.com.br, nas modalidades de Leilao PRESENCIAL
E ELETRONICO. O Leildo estard a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado,
ALESSANDRO DE ASSIS TEIXEIRA, JUCEMG sob n.° 992/2015 com suporte
técnico e utilizacdo da Plataforma Leildes Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br,

serdo levados a leildo/praga tnica, podendo ser aceitos lances a partir de 40%
(quarenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos casos onde ha reserva de

meacdo ou copropriedade, dos seguintes bens penhorados nos autos e a seguir

relacionado, com suas respectivas avaliacoes:

01 - N° UNICO CNJ: 0010061-94.2024.5.03.0057

NATUREZA: ACAO TRABALHISTA - RITO ORDINARIO

RECLAMANTE: JULIANA FERREIRA DA SILVA (CPF: 02874419621)
RECLAMADOS: ACADEMIA WORLD FITNESS LTDA. - ME (CNPJ:
14267311000126), ACADEMIC SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. (CNPJ:
05549400000174), BE HAPPY LOUGNE BEER EIRELI (CNPJ: 41583206000179),
LUCAS RODRIGUES FERREIRA (CPF: 08661275695), MARCO ANTONIO
GONCALVES (CPF: 03342817682), VARANDINHA LOUNGE BEER LTDA.
(CNPJ: 48346039000191)

DESCRICAO DO BEM: Parte ideal de 16,666% pertencente ao Reclamado Lucas
Rodrigues Ferreira da Fazenda/Sitio Chdacara: Pasto dos Angicos, no municipio de
Carmo da Mata/MG, com éarea total de 19,88,70ha de terras de culturas, com as
seguintes divisas e confrontacdes: Comecam no brejo em divisas com Nelson
Ferreira Leite, pelo cérrego abaixo até a ponte, volta pela cerca da horta até a serra
divisa de Waldir Rodrigues Pinto; dai, com José do Carmo Dias, até o alto em
divisas com Teodoro Ferreira da Cunha; vira a direita por cerca de arame passando
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por uma moita de Maminha de Porca e segue pela direita até o brejo onde teve
principio, no referido local consta uma casa, que possui forro e telha colonial, trés
quartos, uma sala, e outra sala no meio, cozinha e dois banheiros. Coordenadas
geograficas do Centroide do Imével rural - Latitude 20°29'58,73“S - Longitude:
44°58'29,40”0O, com a é&rea total (ha) do imével rural: 19,8970. Moédulos fiscais:
0,6632. Imovel cadastrado no INCRA 435.074.009.423 e matriculado sob o n° 578 no
Cartorio de Registro de Iméveis de Carmo da Mata/MG.

LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descriciao acima.
AVALIA(;AO: R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), em 06 de fevereiro de 2026.

LANCE MINIMO: R$ 34.000,00 (trinta e quatro mil reais)

*No caso de determinagio judicial, os bens poderdo ser reavaliados ou sua avaliagio
atualizada pelo IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, até a data do
leildo, podendo sofrer alteragido em seus valores, os quais serdo informados pela Leiloeira
Oficial no ato do leildo.

DEPOSITARIO: LUCAS RODRIGUES FERREIRA.
ONUS: Eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim,
nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo
Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugdo recaird sobre o produto da alienacio do bem. E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem
em igualdade de condicdes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacdo do imoével sera realizada mediante
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expedicdo de Mandado de Imissdo na Posse que serd expedido pelo M.M. Juizo
Comitente.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso
haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a
matricula, o bem sera leiloado livre e desembaragado de quaisquer 6nus, até a data
da expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega,
conforme artigos 903, § 5° inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme
artigo 908, § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor
da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo tnico, do CTN. Débitos
Tributarios (IPVA, DPVAT, multas, licenciamento e demais taxas), serdo sub-
rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e pardgrafo tnico,
do CTN. Correrdao por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do Oficial de Justiga, se houver. Além disso, tratando-se
de direitos sobre imoével alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa

da hipoteca e da alienagdo fiducidria sdo de responsabilidade do arrematante
(artigo 14, da Lei 6.015/1973).

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a
profissao da leiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial
ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens,
conforme as regras determinadas pelo juizo responsdvel pelo processo e as
caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o Leiloeiro Oficial ndo se enquadra
nas condicdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, fincando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e
compensacgdes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Cédigo
Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por
nao se tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste profissional quanto a
demora na posse ou transferéncia do bem arrematado, divergéncias entre as
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caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as caracteristicas
constantes em edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restricdes ou
outras questdes que recaiam sobre a arrematacao.

Quem pretender arrematar ditos bens, devera comparecer no local, no dia e na hora
mencionada, ou ofertar lances pela Internet através do  sitio
www.alessandroteixeiraleiloes.com.br, devendo para tanto, os interessados

efetuarem cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do
leildo, confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo da praca, para fins de lavratura do termo proéprio, ficando cientes de que
os arrematantes deverdo garantir seu ato com o sinal de 20% (vinte por cento) do
respectivo valor, completando o lanco em 24 horas, sob pena de perder o sinal
ofertado em favor da execucao.

O leiloeiro ficara responsavel por:

a) Realizar a divulgacdo do leildo, além da publicacdo do competente edital em
jornal de grande circulacdo, nos termos do art. 886 e 887 do CPC/2015, autorizada a
dispensa de edital nos casos autorizados por lei;

b) Providenciar a remogdo do bem, quando determinada pelo Juiz, arcando a
executada com o pagamento das despesas relativas a remocao e estadia do bem no
deposito;

c) Depositar a disposi¢do do juizo, em 24 horas, o produto da alienagao, se recebido
diretamente;

d) Lavrar auto de arrematacdo ou adjudicacdo submetendo-o a apreciagao do Juizo
para que seja assinado, na forma do art. 903 do CPC/2015;

e) Lavrar o auto negativo, em caso de auséncia de ocorréncias.

O Leiloeiro designado para acompanhar o leildo em auditério fard contato imediato
com 0 MM. Juiz responsével pela condugdo da respectiva execucao, obtendo, se o
caso e formalmente, sua anuéncia com o lance inferior a 40% do valor da avaliacao,
seguindo os demais atos preparatérios da expropriacao.

O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde j4, desobrigado e efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. O
Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra nas condicdes de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatéario, fincando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado,
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como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes
financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.
Este edital esta em conformidade com a resolucgao n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.
Em caso de imoéveis, havendo interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes podera apresentar proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil. A proposta deverd conter, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de, pelo menos, vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, sendo as prestacOes mensais e
sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, garantido por caucao
idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se
tratar de imdveis (nos termos do art. 895 do NCPC).

Os licitantes deverao acompanhar a realizagdo da Hasta, permanecendo a qualquer
tempo em condicOes de ser contatados pelo Leiloeiro Oficial para o ajuste de
proposta, ou para qualquer outra informacdo que se faga necessaria. Eventual
prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando esta ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro,
serdo de responsabilidade unicamente do préprio Licitante.

Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacdo.
Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo de registro de cadastro
de protecao ao crédito.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil,
quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicé-las a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condig¢des iguais de oferta, o conddomino ao estranho, e entre os
condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3° 843 § 2°, ambos do
Coédigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados,
deverdao, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site
www.alessandroteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacao,
informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer
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referido direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as
regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento nao estara
habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO
DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, cabera
ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que
os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia,
ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

Fica autorizado o leiloeiro, devidamente identificado, a efetuar visitacdes aos locais
de guarda dos bens submetidos a hasta ptublica, acompanhadas ou nao de
interessados na arrematacdo, podendo fotografar os bens, independentemente do
acompanhamento do Oficial de Justica designado pela respectiva Vara.

E vedado aos Srs. Depositarios criar embaracos a visitagio dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC/2015, ficando desde logo
autorizado o uso de forca policial, se necessério.

O licitante vencedor devera depositar a disposicdo do Juizo, o valor total da
arrematacdo no prazo de 24 horas a partir do encerramento da hasta publica e
pagar diretamente ao Leiloeiro a comissdo de 5% sobre o valor da venda devida ao
leiloeiro.

Em caso de adjudicacdo, a comissao sera paga pela executada nos préprios autos.
Se o executado desejar quitar a divida, na forma do art. 826 do CPC/2015, devera
apresentar, até a data e hora designadas para a hasta puablica, guia comprobatéria
do recolhimento. Neste caso, arcara com o pagamento da comissao de 5% (cinco
por cento) sobre valor pago, ao leiloeiro, conforme art. 11, inciso VI, do Provimento
GP-CR n° 09/2005.

Acordo celebrado entre as partes com desconstituicdo da penhora e consequente
retirada do feito da pauta de hastas puablicas, importard no pagamento da comissao
de 5% (cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo do bem, de responsabilidade da
executada. Somente se eximird a executada do pagamento da comissdo se o acordo
for apresentado em juizo até 10 dias antes da realizacdo da hasta.

Havendo embargos a arrematacdo ou a adjudicagdo sobre o bem moével, o Juiz
podera transferir o depésito judicial do bem penhorado, e consequentemente a
posse precaria do mesmo, a quem arrematar o bem, até final da decisdao dos
embargos.



PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3 REGIAO
1> VARA DO TRABALHO DE DIVINOPOLIS
Rua Pernambuco, n°. 239, Centro, Divinépolis/ MG, CEP: 35500-008
E-mail: vtl.divinopolis@trt3.jus.br

Nos estritos casos do art. 903 do CPC/2015, caso desfeita a arrematacao, serd o
leiloeiro intimado a fim de, em 48 horas, depositar nos autos a comissdo recebida.

O prazo para eventuais embargos ou acdo autonoma de que trata o §4° do art. 903
do CPC/2015 passara a fluir da data da hasta publica independentemente de nova
notificacao.

Em caso de imoveis:

1) Para os fins do art. 16 do Provimento 39/2014 do Conselho Nacional de Justica
consigna-se prevaléncia de eventual Arrematacdo em relacdo as demais restrigdes
registradas na matricula.

2) As indisponibilidades, constantes da matricula do imével, averbadas no ambito
da Central Nacional de Indisponibilidades de Bens - CNIB, ndo impedem o registro
da carta de arrematacdo ou adjudicacdo, devendo constar no titulo judicial a
prevaléncia da alienacao judicial em relacao as restri¢des oriundas de outro juizo ou
autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da execucdo, para fins do art. 810,
§ 2° do PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020 TJMG, na forma do artigo 889.

3) Os demais gravames judiciais e as averbagdes premonitérias constantes da
matricula do imével ndo impedem o registro da carta de arrematacdo ou
adjudicacdo, mesmo quando originarios de processos distintos do que deu origem a
arrematacdo ou adjudicacdo, cabendo ao interessado formular pedido de
cancelamento dos gravames diretamente a autoridade que os determinou, para
fins do art. 810, § 3° do PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020 TIMG.

A publicacao do edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos.

Além da comissdo e demais despesas com a hasta ptblica, a executada arcaré ainda
com o pagamento das despesas processuais fixadas no art. 789-A, da CLT, no que
for aplicavel ao caso concreto.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda
direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive
os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada
em ciclos de 15 dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo seré reaberto, até o
prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da
Consolidacao Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4 Regiado, aprovada
pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.
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Ficam desde logo intimados os Reclamados ACADEMIA WORLD FITNESS
LTDA - ME, ACADEMIC SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., BE HAPPY
LOUGNE BEER EIRELI, VARANDINHA LOUNGE BEER LTDA. na pessoa de
seu representante legal, LUCAS RODRIGUES FERREIRA, MARCO ANTONIO
GONCALVES, e seus conjuges se casado forem, das datas acima, se porventura
ndo for(em) encontrado(s) para intimagao pessoal, bem como para os efeitos do art.
889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacao e da
adjudicacdo do bem, podera remir a execugao, consoante o disposto no art. 826 do
Coédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios
contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias ap6s o aperfeicoamento da
arrematacao (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue
ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se
o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei.

Eu, , Diretor(a) de Secretaria, subscrevi o presente edital.

Divinépolis/MG, em 26 de margo de 2026.

ANSELMO BOSCO DOS SANTOS
Juiz Titular de Vara do Trabalho



