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EDITAL DE LEILAO F INTIMACAO

O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da ?° Juizado Especial Civel - UP] Juizados
Especiais Civeis da Comarca de Aparecida de Goiania. Estado de Goiis.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC
(Lei n® 13105/15), regulamentado pela Resolucdo CNJ 236/2016, que o Leiloeiro
nomeado, Alvaro Sergio Fuzo, matriculado no JUCEG sob n.® 035/2003, atraves da
plataforma eletronica www.alvaroleiloes.com.br, devidamente homologado pelo
Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goias, levara a pablico para venda e
arrematacdo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 5069271-46.2023.5.09.0012 - CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: OPORTUNIDADE BRASIL EIRELI ME (CNPJ: 25.133.484/0001-78)
EXECUTADOS: WAGNER DE MELO (CPF: 059.186.691-91)

DATAS: PRIMEIRO LEILAO: 01/06/2026, com encerramento as 11:00 horas, Os
lances poderio ser oferecidos desde o momento do langamento do lote no site do
Leiloeiro, até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da
avaliacio. Nao sendo verificade lances iguais ou superiores ao valor de avaliacio, o
leilao permanecera aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: 01/06/2026, com
encerramento as 13:00 horas, quando serao aceitos lances com no minimo 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos casos onde ha reserva de
quota parte do coproprietario ou determinacio judicial de reserva de meagao. Para
cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leilao, serio
acrescidos 03 minutos a partir do recebimento do ultimo lance ofertado para o
término do leilao.

LOCAL: O leilio sera realizado na modalidade ELETRONICA através do site
www.alvaroleiloes com.br.

REPASSE: Os bens que nao receberem qualquer lance até o horario previsto para o
encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo apregoados novamente em “repasse”,
por um periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura em até 15 minutos apos o
termino do pregio de todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora
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adicional {repasse] observar-se-jo, para realizagio de lances, as mesmas regras
estipuladas para o 27 (segundo) leilao.

***Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leilao realizar-se-a no
primeiro dia util subsequente.

DEBITOS DA ACAOD: R% 24.856,31 (vinte e quatro mil, oitocentos e cinguenta e
sels reais e trinta e um centavos), em 05 de marco de 2026, de acordo com a planilha
de calculo juntada de fls. 235. A atualizagio dos débitos vencidos e vincendos, até a
sua integral satisfagio, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DO BEM:

DESCRICE.D DOIS) BEM(NS): Late de terras sob o n® 07 da Quadra 19, com a
area de 1.815,27Vm? situado na Rua Aroeira, do loteamento fechado denominado
"Recanto zﬁkguﬂs da Serra’, deniro da zona de expansao urbana, deste municipio de
Hidrolindia/GO, com as seguintes metragens e confrontagoes: medindo 2720
metros de frente para a Rua Aroeira; 28,37 metros pelos fundos para a Area Verde;
69,68 metros pelo lado direito para o lote n® (8; e, 64,27 metros pelo lado esquerdo
para o lote n” 00. Benfeitoria: Possui uma residéncia média, localizada nos fundos,
em olimo estado de conservacio (nova), uma piscdna pequena e ao lado um
pequenc quiosque, terreno todo gramado, imovel todo fechado, com cercas de
arame liso e cerca viva. Obs.: Conforme consta no laudo de avaliacio, o imovel
possui construgoes. Referidas benfeitorias ndo constam registradas na matricula
imobiliaria. Imovel matriculado sob o n® 15.949 no Cartorio de Registro de Imowveis
e 12 Tabelionato de Notas de Hidrolindia/GO.

AVALIACAQ: R$ 700.000,00 {setecentos mil reais), em 19 de novembro de 2025,
LANCE MINIMO 22 LEILAQ: RS 350.000,00 (trezentos e dnquenta mil reais).
DEPOSITARIO(A): Nio informado.

ONUS: Eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso

haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, efou outros onus, o bem sera leilloado
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livre e desembaracado de quaisquer énus, até a data da expedigio da respectiva
Carta de Arrematagao ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive
os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1%, ambos do CPC/2015, e
débitos tributarios serdo sub-rogados no valor da arrematacgio, nos termos do art
13), "caput” e paragrafo unico, do C.T.N. Correrao por conta do arrematante, as
despesas e os custos relativos a desmontagem, remocio, transporte, transferencia
patrimonial dos bens arrematados e diligencias do Oficial de Justiga, se houver.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagao, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Codigo
Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
mndivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cnnlucre alheio a
execugao recaira sobre o produte da alienagio do bem. E reservada ao
coproprietirio ou ao conjuge ndo executade a preferéncia na arrematacio do bem
em igualdade de condigoes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacio do imovel sera realizada mediante
expedigio de Mandado de Imissio na Posse que serd expedido pelo MM. Juizo
Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do arige 1.322 do Codigo Civil,
quando a coisa for indivisivel e os consortes nao quiserem adjudica-las a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condicbes iguais de oferta, ¢ condémino ao estranho, e entre os
condominoes aquele que liver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, nio as havendo,
o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 89 5 2° e 3% 843 § 2° ambos do
Cédige Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados,
deverio, de modo prévio, cadasirar-se e solicitar habilitacio no site
www.alvaroleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a
CUND]’CRD DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido

direito; fornecer as informacoes e documentos requisitados, e aderir as regras do
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gestor. (0 TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento ndo estara habilitado a
exercer 0 direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE
PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 17 ou no 2° leildo, cabera ao
TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os
lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao
menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negative o leilio, fica desde ja autorizada a venda
direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive
os pregos minimos. O prazo da venda direta e de 60 (sessenta) dias, sendo fechada
em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, ate o
prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c¢/c art. 375 da
Consolidagio Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4* Regiao, aprovada
pelo Provimento n® 62, de 13/06/2017.

LEILOEIRO: O Leilio estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, ALVARO
SERGIO FUZO, JUCEG sob n.® 035/2003, com suporte técnico e utilizacdo da
Plataforma Leiloes Judiciais (leiloesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos

bens, devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do
leildo, atraves do site www.alvaroleiloes.combr, devendo, para tanto, os

interessados, aceitar os termos e condigoes informados no site. Veja no site do
Leiloeiro Oficial a relagao de documentos necessarios para efetivagao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET
nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexiac de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.
Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacio posterior.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagio do Leildo, permanecendo a qualquer
tempo em condigoes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajusie de
propostas, ou para qualquer outra informagao que se faga necessana. Eventual
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prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro,
serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante.

Fica o Leiloeiro autorizade a requisitar dos licitantes referencias bancarias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricio em registro de
cadastro de protecao ao credito.

[—'UBLICJLCED DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do Leiloeiro www alvaroleilpes.com br, e também no site de
publicagoes e consultas de editais de leilio PUBLICJUD, www.publicjud.com.br,
em conformidade com o disposto no art. 887, § 2, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacao far-se-a mediante
pagamento a vista do prego pelo arrematante através de guia de deposito judicial
(emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizacio do leilao [art. 854,
inciso IV, de CPC2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento podera ser parcelado
em primeiro leilio por valor nio inferior ao da avaliacao e, em segundo leildo, pelo
maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, [ e Il, do CPC, nas
seguintes condigoes:

[ — O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante
parcelaco em ate 30 (trinta) meses;

II - As prestagoes sao mensais e sucessivas, no valor minimo de R% 1.000,00 cada,

IIT - Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de corregio monetiria do
IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

I'V — 5era garantida a integralizacao do lance por hipoteca judicial sobre o proprio
bemn imdvel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de
arrematacao,
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(Ibservagdo: O valor minimo da avaliagio do bem para que o parcelamento seja
autorizado, devera ser de RS 20.000,00 {(vinte mil reais).

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou nao
pagamento de gualquer das prestacoes, incdira multa de 10" (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o
exequente a pedir a resolugao da arrematacao ou promover, em face do
arrematante, a execu¢io do wvalor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacao. Em qualquer caso,
sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro,
voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serao admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de preferéncia — lances a vista
sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado de forma
parcelada, o que nido interfere na continuidade da disputa.

ARREMATACAO PELO CREDOR: 5¢ o exequente arrematar o bem e for o unico
credor, nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu
crédito, depositara, dentro de 3 (irés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente
(art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematacio com crédito, o exequente
ficara responsavel pela comissio devido ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSA0 DO LEILOEIRO: A comissdo devido ao Leilosiro
sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, nao se incluindo no
valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2010 - CNJ), que sera efetuada pelo
arrematante no prazo de 24 horas da realizaciao do leilao, em conta fornecida via e-
mail apos o encerramento do leildo eletrinico. Consumada a arrematagio, no caso
de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6% do CPC/2015,
a comissao do Leiloeiro sera a este Leiloeiro devido.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidacao, ineficacia, resolugio ou
desisténcia da arrematacao, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera
a devolugio da comissao apos a devida intimagio e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissio a ser devolvido sera acrescido de corregao

monetaria, calculada pelo Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo
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(IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolugio,
conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros moratorios.

Caso o arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e da comissiio, sera
devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissao conforme previsdo em
edital de leilao, Decreto Lei 21.981/1932 ¢ Resolucao 236/2016 do CN]J. Verificado o
nao pagamento, o Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em razao do
trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado em banco de dados como
titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadim pleni-e que fraudar o leilio é crime previsto no
artigo 358 do Codigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicagao de multa e
demais medidas judiciais previstas em Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAD DO LEILAO MOTIVADOS POR
ADJUDICACAO, REMICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAD DO
FDITAL:

[ - Caso haja adjudicagio, sera devido ao Leiloeiro, o importe de 2% (dois por
cento) sobre o valor da avaliacao do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

I1 - Havendo remigio ou acordo, antes da realizagio do leilio, serda devido ao
Leiloeiro Oficial o importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagao, a ser
pago pela parte que remiu ou que postulou o acordo.

Il - Havendo acorde ou pagamento da divida, apos a realizagio do leilao e
arrematagio sera devido ao Leiloeiro Ofical o importe de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagio, a ser pago pela parte executada.

Os percentuais/valores acima, serao pagos a titulo de ressarcimento das despesas
de publicagio de edital, intimacgao das partes, remogao, guarda e conservacao dos
bens, nos kermos do art. 7, § 3° da Resolucio do CNJ 236/2016, valores esses a
serem pagos pela parte executada.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 326 do CI’C, ou ainda, celebrar

acordo, devera apresentar até a hora e data designadas para o leilio, guia
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comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de peticio fazendo mengao
expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal
finalidade o uso do protocolo integrado.

LANCES: Os bens que nio receberem qualquer lance até o horario previsto para o
encerramento do 2° (segundo) leilao, serao apregoados novamente em “repasse”,
por um periodo adicional de | (uma) hora, com abertura 15 minutos apos o termino
do pregio de todos oz lotes que compuserem o leilao. Durante a hora adicional
(repasse) observar-se-do, para realizagio de lances, as mesmas regras estipuladas
para o 2* [segundo) leilio. Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
horirio de encerramento do leilao, havera prorrogagio do seu fechamento por igual
periodo de tempo, a partir do horario de recebimento do ultimo lance ofertado,
visando manifestacao de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolucio
23672016 CN]). Us arrematantes ficam cientes desde ja que nao sendo efetnado o
deposito da oferta com o respective valor acrecidos da comissio do Leiloeiro em
ate 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer
as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cadigo Penal), informando também
0s langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a aprediagio do
Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de sangoes legais (art. 897, do Codigo de Processo
Civil). Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo
determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacdo,

VISITACAO: E vedado acs Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagao
dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, indso IV, do CPC, ficando
desde loge autorizado o uso de forca policial, se necessario. Em caso de imovel
desocupado, também fica autorizado ao Leiloeiro a se [azer acompanhar por
chaveiro. lgualmente, ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogrifico para inseri-lo
no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informacies necessirias para a
participacdo dos licitantes no leilio, bem como quanto aos procedimentos e regras
adotadas para sua walidade, poderio ser adquinidas atraves do email
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contato@alvaroleiloes.com.br.

ARREMATACAQ: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro
Oficial, a arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agao automoma
de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos
prejuizos sofridos (art. %03 caput, do CPC). Tratando-se de leilao eletronico, o
Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por
Procuracao.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a
profissdo da leiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial
ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacgio da oferta dos bens,
conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as
caracteristicas certificadas nos autes. Portanto o leiloeiro oficial nio se enquadra
nas condigdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido
de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado,
como também por reembolsos, indenizagoes, trocas, consertos e compensagoes
financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro,
nao se sujeitando, ainda, as normas do Codigo de Consumidor, por nio se tratar a
compra em leilao judicial de relagao de consumo.

Por este motivo, nio cabe qualquer responsabilizacao deste profissional quanto a
demora na posse ou transferencia de(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre
as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as caracteristicas
constantes em edital, vicios ocultos, emissio de documentos, baixas de restrigoes ou
oulras quesioes que recaiam sobre a arrematacao.

INTIMA(:ED: Ficam desde logo inimados os executados WAGNER DE MELO
(CPF: 059.186.691-91) e seu(a) conjuge se casado(a) for, bem como os eventuais:
coproprietarios; proprietario de terreno efou titular de: usufruto, uso, habitacao,
enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direite real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario oL COm penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Umao, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das
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datas acima, se porventura nao forem encontrados para a intimagao pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso [, do Codigo de Processo Civil/2015 e de
que, antes da arrematacio e da adudicacio do(s) bemins), podera{do) remir a
execugao, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015.

Fica{m) cientificado{s) de que o prazo para a apresentagio de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1% do art. 903 do CPC sera
de dez dias apos o aperfeicoamento da arrematagao (art. 903, § 2° do Cadigo de
Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no [uturo
ninguem possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e
afixado na forma da Lei. DADO E PAS5ADO nesta cidade e Comarca de Aparecida
de Goiinia Estado de Goias.

Aparecida de Goiania/GO, (15 de maio de 2026.

THIAGO BRANDAO BOGHI
JULZ DE DIREITO

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

®- Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 06/ 05/ 2026 16:17: 27

'ﬁ' Assi nado por GRACY KELLY SILVA MENDES

it Local i zar pel o codi go: 109287615432563873191861915, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

;0 11ensn

- VINVY 09 3d va 03dvdvy

oC

o€ 3

0€ ‘T QT 9¢0¢ /S0 /L0 eled - OININ IDSYN Od VZNOS 3Iad WNVANO B YNITIN
ag /edus uag ap ojuau 1iduny 8p o juau Ipedo Id < -

‘0T SIFA D S IV I03dS3 S0aAvzZ INC Cdn

0 Juau 129Yyuaoy 8p 0SS820Id <- OHTIVAvdL Od 3 13N [0 OSS3D0Hd

oes 19

edusuas ap ouau 1iduny <-

110 [ep

6S ‘G60 'TT $d



