ELIONARA SILVA AUAD DE ANDRADE CRECT 136207
EMAIL: naraauad@creci.org.br

DECLARACAO COM AVALIACAO DE IMOVEL RURAL/INFLUENCIA MINERARIA
INDIRETA p/ compor,

PROCESSO N¢2 0928617-51.2009.8.13.0693

12 VARA CIVEL DE TRES CORAGCOES/MG

CONTRATANTES: Sr. Antdnio Rodrigues de Oliveira Filho e Espdlio de
Aurea Ribeiro de Oliveira.

IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

-Imével Rural, PASTO DA LAGE, registrado na Matricula 19.761, no
Cartério de Registro de Imbveis de Trés Coracdes/MG, com area de
56,41 Ha.

Registro/ CAR: MG-3169307-BB4D.7825.EED2.4DE7. 8565.D97E.B499.D4F5

Data cadastro: 29/04/2016

LOCALIZAQAO DO IMOVEL: Fazenda Pasto da Lage, Zona Rural de Trés
Coracgdes/MG sentido Cambugquira/MG.

DECLARACAO

Eu, Elionara Silva Auad de Andrade, brasileira, casada,
corretora de imdvels, inscrita no CPF/MF n° 035.257.906-43, RG n°
MG-10.361.764, expedicdo SSP/MG, Registro no Creci/SP n° 136207-F,

e-mail oficial naraauad@creci.org.br, com endereco na Avenida Moacir

Rezende, n°® 236/102, no centro de Trés Coracdes/MG; DECLARO para os
devidos fins de direito que realizei visita no imdével rural Fazenda
Pasto da Lage, localizado na Zona Rural de Trés Coracdes/MG sentido
Cambuquira/MG, para realizacdo de avaliacdo de terras rurais e suas

benfeitorias, com influéncia minerédria, indireta.
Esta avaliacdo leva em consideracéo:

- Tamanho e localizacdo do imdével;
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- Tamanho, disposicéo, padréo, qualidade e estado de

conservacdo das benfeitorias/ construcgdes.
DESCRICAO DAS BENFEITORIAS, CONSTRUCOES:

SEDE 01, contém 02 quartos, sala de estar, cozinha, 01 WC e

drea de servicos, construcdo antiga, reformada, porém, em O6timo

estado de conservacao;
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SEDE 02, internamente, contém 02 quartos, sala de estar, cozinha
e 01 WC, area externa composta por 02 piscinas, sendo uma de tamanho

médio e 01 pequena, 02 WC’s e area gourmet, trata-se de construcéo

nova, em 6timo estado de conservacéio;

Pdgina 6 de 9

NUmero do documento: 25081520115381000010514162375
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25081520115381000010514162375

Assinado eletronicamente por: KAMILLA DE ALMEIDA CRUZ LORENZ - 15/08/2025 20:11:53 Num. 10518108156 - Pag. €




ELTONARA SILVA AUAD DE ANDRADE CRECT 136207
EMAIL: naraauad@creci.org.br

Pdgina7 de 9

NUmero do documento: 25081520115381000010514162375
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25081520115381000010514162375 L
Assinado eletronicamente por: KAMILLA DE ALMEIDA CRUZ LORENZ - 15/08/2025 20:11:53 Num. 10518108156 - Pag. 7




ELIONARA SILVA AUAD DE ANDRADE CRECT 136207
EMAIL: naraauad@creci.org.br

IMOVEL RESIDENCIAL em fase de construcdo, localizado em cima de
uma rocha, com base acabada e paredes j& construidas na “altura de
janela”. Projeto do imével com medida total em 60 m2 (sessenta metros

quadrados) ;

ESPACO PARA LOCAGCAO/FESTAS, construcdo nova em perfeito estado
de conservacgdo, composto por grande galpdo medindo, aproximadamente,
162 m2 (cento e sessenta e dois metros quadrados) cobertos, por
cozinha medindo, aproximadamente, 26m2 (vinte e seils metros
quadrados), por 02 Wc’'s grandes, drea gourmet externa com
churrasqueira, medindo aproximadamente, 40 m2 (gquarenta metros
quadrados), por 01 piscina grande e amplo estacionamento para

veilculos.

- O imbvel estd em localizacdo privilegiada, na estrada entre
os municipios de Trés Corag¢des/MG e Cambuquira/MG, em ponto
estratégico, héd aproximadamente, 6 km (seis qgquildmetros) da zona
urbana de Trés Coracdes, com facil acesso a supermercados, postos

de gasolina, comércio, bancos etc.
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- O imébvel possuil manancial e grande concentracdo de minério,
fazendo divisa com uma Industria que comercializa pedras, com

autorizacdo de extracdo de minerais, direto de jazidas.

Avalio o imdbével, de 56,41 He (hectare), no valor total de R$

8.721.000,00 (oito milhdes, setecentos e vinte e um mil reais).

METODOS DE AVALIAGAO UTILIZADOS

- Esta avaliacdo se deu, baseada em consulta de imbéveis rurais, da

regido, disponibilizados para venda, ofertados pela internet:

www.chavesnamao.com.br/fazendas-a-venda/mg-cambuquira,

www . imovelweb.com.br/rurais-fazenda-venda-tres-coracoes-mg, entre

outros,
- Através de Vistoria in loco e

- Com base na localizacgdo, potencial comercial e econdmico do imdbvel
e levando-se em consideracdo o padrdo e a qualidade das

benfeitorias/construcdes.

Assino esta declaracdo para que produza seus efeitos juridicos

e legais afirmando que foi elaborada com base no Art. 3° da Lei

6.530/1978.
Documento assinado digitalmente
' b ELIONARA SILVA AUAD DEANDRADE
Sem mails. g “ Data: 15/08/2025 13:20:04-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
Atenciosamente.

Trés Coracdes/MG, 15 de agosto de 2025.

ELIONARA SILVA AUAD DE ANDRADE

CRECI/SP 136207-F
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