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DESPACHO

Vistos.

O executado José Roberto Maia Loureiro foi regularmente
intimado pelo Oficial de Justica quanto a reavaliacdo do imével objeto da matricula
37954 do 1° ORI de Sao José do Rio Preto/SP.

Defiro o requerido pela parte exequente (Id. 3186155).

Determino a realizacao de alienacao por iniciativa particular do
imével penhorado, devendo, todavia, no que couber, ser observado o Provimento GP-
CR n°4/2014 do Eg. TRT da 15? regiao.

Para tanto, nomeio o SR. GIORDANO BRUNO COAN AMADOR,
devidamente inscrito na JUCESP sob n° 1061, com endereco eletronico para realiza¢do
do leildo no site www.giordanoleiloes.com.br, com divulgacdo dos leildes também no
marketplace www.leiloesjudiciais.com.br , com escritério na Rua Indiana, n° 903,
Brooklin, Sao Paulo/SP, CEP n° 04562 001, telefone 0800 730 4050, e-mail
giordano@giordanoleiloes.com.br, leiloeiro cadastrado junto ao TRT da 152 Regido.

Fica, desde ja, autorizada a visitacgdo do imovel pelos
interessados, desde que acompanhados pelo CORRETOR nomeado ou por quem for
por ele indicado, devendo ser apresentada copia do presente despacho, devidamente
assinada por este Juizo, a qual se da forca de MANDADO JUDICIAL, que possibilita o
ingresso e a visitagdo do imédvel a ser alienado.

E vedado aos depositérios, criar embaracos & visitacdo do bem
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo
autorizado o uso de forca policial, caso a providéncia se mostre necessaria.
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Remeta-se copia do presente despacho ao CORRETOR nomeado,
fazendo-o acompanhar de cépia do auto de penhora e depdsito e da (re)avaliagao
efetivada, bem como da certiddo da matricula do imovel.

Tal alienacao, por iniciativa particular, perdurara pelo periodo de
11/05/2026 a 14/08/2026, podendo ser renovada, apds esse prazo, ou determinada a
realizacdo de hasta publica.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: de 11/05/2026 a 14/08/2026.

1 - As propostas deverdo ser entregues diretamente ao Sr.
GIORDANO BRUNO COAN AMADOR, no periodo supra, mediante agendamento (e-mail
ou telefone); serao recebidas até as 18h00, do dia 14/08/2026. Ato continuo, determino
que em rela¢do a alienacdo autorizada, eventuais propostas sejam anexadas aos autos,
pelo Sr. leiloeiro nomeado, ou informada a auséncia delas, sem encerramento
presencial.

2 - ApoOs, todas as propostas serdo encaminhadas ao juizo
responsavel para apreciacao.

3 - As propostas deverdo ser necessariamente encaminhadas
ao leiloeiro nomeado. Eventuais propostas que forem apresentadas diretamente no
processo nao serao conhecidas (serdo desconsideradas).

5 - VALOR MINIMO: R$920.000,00 (novecentos e vinte mil reais),
correspondente a 80% da avaliacdo, conforme despacho de Id. 1032116.

6 - DA COMISSAO: O proponente (adquirente) devera pagar ao
corretor/leiloeiro que apresentar a proposta acolhida pelo Juizo, a titulo de comissao, o
valor correspondente a 5%(cinco por cento) do preco da alienagao.

A comissao devida ndo integra (ndo esta inclusa) o valor da
proposta, e ndo sera devolvida ao proponente (adquirente) em nenhuma hipétese,
salvo se a aliena¢do for desfeita por determinacdo judicial, por razdes alheias a vontade
do proponente (adquirente).

A comissdo devida devera ser paga pelo proponente no prazo
maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias apdés a homologag¢do da proposta, através de
deposito diretamente em conta bancaria indicada pelo corretor, devendo apresentar o
comprovante de pagamento nos autos. Ressalva-se a possibilidade de pactuag¢do direta
com o corretor, pelo proponente (adquirente), para pagamento em prazo diverso.
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7 - Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-a a
seguinte ordem:

a) 0 pagamento a vista;
b) a proposta com menor numero de parcelas.
8 - FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA, no prazo méaximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias a
contar da intimac¢dao da homologac¢ao da proposta vencedora.

A PRAZO, com 30% (trinta por cento) de entrada e o restante em
até 30 (trinta) parcelas mensais e consecutivas, atualizadas pelo IPCA-E ou outro indice
que venha a substitui-lo na data do efetivo pagamento, sempre por meio de depdsito
judicial.

- Em caso de ndo pagamento ou atraso superior a dez dias de
qualquer das parcelas, a multa pela mora sera de 20% sobre o valor da venda e
execucdo do valor remanescente sera dirigida ao patriménio dos adquirentes, com
responsabilidade solidaria de seus sécios, no caso de pessoa juridica, dispensando
qualquer cita¢do para tanto, por se tratar de divida liquida e certa.

- O proponente devera realizar o recolhimento do valor
proposto e da comissao do leiloeiro (5%), em até 5 (cinco) dias a contar da intimagdo da
homologac¢ao da proposta.

9 - DA PROPOSTA CONDICIONAL: As propostas que nao
atingirem o valor minimo de venda poderdo ser recebidas "condicionalmente", sujeitas
a posterior apreciagdo do Juizo responsavel, desde que ndo inferiores a 50% da
avaliagdo. Propostas abaixo de 50% da avaliacdo serdo rejeitadas de plano.

10 - A aliena¢do do bem sera formalizada por termo nos autos..

11 - Sera expedida carta de alienacdao do imoével, para registro
imobiliario, nos termos do 8§ 2° do art. 880 do CPC/2015. Em caso de parcelamento, o
imovel ficara gravado com hipoteca, nos termos do artigo 895, §81° do CPC.

12 - LOCAL PARA O RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:
diretamente ao corretor nomeado, nos enderecos fisicos e/ou eletrénicos
especificados neste despacho.

13 - CONDICOES GERAIS:
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DA ADJUDICACAO - Poderdo os exequentes também ADJUDICAR
ou ARREMATAR o bem, em igualdade de condi¢des com outros interessados,
prevalecendo o maior lance, nos termos do art. 892, paragrafo primeiro do CPC/2015, c
/c art. 769 da CLT. Os pedidos de arrematacdo e adjudicacdo serdo apreciados pelo Juiz
qgue, aceitando, determinara a lavratura do auto. Os referidos pedidos poderdo ser
indeferidos em caso de fraude ou lance vil, este avaliado pelo Juiz(a) no momento
oportuno, considerando as condi¢des e peculiaridades do bem alienado.

- A partir da publicacdo do Edital, na hipdtese de adjudicacdo
/arrematacdo do bem pelo(s) exequente(s), este(s) ficara(dao) responsavel(is) pela
integralidade da comissdo prevista no item 6.

DA REMICAO DA EXECUCAO - Se o(a) executado(a) pagar a divida
antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cédigo de Processo
Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para a abertura dos envelopes, a
guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticao fazendo mencao
expressa quanto a remicdo da execucdo. Neste caso, devera o(a) executado(a) pagar a
importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e periciais,
além de quaisquer outras despesas e encargos, como também a comissdo do corretor.

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS" e
no estado em que se encontra.

DA VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados examinar o
imovel a ser apregoado, podendo valer-se de pesquisa junto ao Registro de Imoéveis e a
Prefeitura.

ONUS - Aos interessados na aquisicdo, fica esclarecido que o
adquirente estara isento dos débitos tributarios cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse dos bens (impostos, taxas e contribuicdes de melhoria), bem
como dos débitos ndo tributarios de natureza "propter rem" (como débitos
condominiais e multas), estejam ou ndo inscritos na divida ativa, gerados até a data da
alienacdo.

Ainda, conforme ja decidiu o TST (TST-RO-6626-
42.2013.5.15.0000; TST-REENEC E RO- 75700-07.2009.5.005.0000; TST-ReeNec e RO-
12600-56.2009.5.09.0909; TST-RXOF e ROAG-58400-44.2005.5.06.0000; TST-RXOF e
ROMS-25600-26.2006.5.06.0000), por analogia, a previsdao do paragrafo anterior
também se aplica a bens moveis, abrangendo veiculos, ficando os mesmos livres de
débitos de IPVA, multas e outros, inscritos ou nao na divida publica, gerada até a data
da alienacdo, de forma que esses encargos nao serao transferidos ao adquirente.
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Nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN e da norma
regulamentar, tais créditos sub-rogar-se-ao no pre¢o da aquisicdo, inexistindo relacdo
juridica entre o adquirente e o anterior proprietario quanto a estas obrigacdes, por se
tratar de aquisicdo originaria.

Cabera a parte requerente indicar nos autos referidos débitos,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da carta de alienacao a fim de que, caso haja valor
remanescente do preco, este seja retido para pagamento da divida, observada a
gradacdao legal ou, inexistindo valores, seja expedido oficio ao 6érgdao publico
competente, a fim de promover a cobranca e/ou inscrever a divida em divida ativa, em
responsabilidade do(s) anterior(es) proprietario(s).

As despesas de transferéncia do bem penhorado que ndo se
enquadrem nas previsdes antecedentes, tais como custo de registro no Cartério de
Registro de Imoveis, transferéncia a 6rgao de transito, entre outras, correrdo por conta
do adquirente.

IMPORTANTE:

a) A publicacdo do edital ficara a cargo do Corretor acima
nomeado, sendo que o edital suprira eventual insucesso das notificagdes / intimacdes
pessoais dos respectivos patronos, executados, coproprietarios, cnjuges e credores
hipotecarios ou com penhora anterior.

b) Qualquer inconsisténcia das informacdes podera ser sanada
até a assinatura do auto.

Possiveis erros de digitacdo, e demais inconsisténcias das
informac¢fes apresentadas até a assinatura do auto, poderao ser corrigidas a qualquer
tempo.

Cumpra-se; intimem-se.
SAO JOSE DO RIO PRETO/SP, 08 de maio de 2026

RODARTE RIBEIRO
Juiz do Trabalho Substituto
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