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IMOVEL: Apartamento n° 1001, do Bloco "A", a ser edificado no Lote n° 08,

[

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

R-2-66.209 - Protocolo n° 123.013, de 13/08/2010 - MEMORIAL DE

MATRICULA N° 66.209.

da QI-31, do SRIA/Guara, desta Capital, com a &area privativa real de
113,93m2, A&rea real de uso comum de divis3o n3o proporcional de 24,00m?,
drea real de uso comum de divisdo proporcional de 71,99m?, &rea real
total de 209,92m?, . coeficiente de proporcionalidade de 0,008198 e al(s)
vaga(s) de garagem a ele vinculada(s) n°(s) 59 e 60, situada(s) no 1°
subsolo. Proprietdria: VICTORIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com
sede nesta Capital, CNPJ n® 05.699.767/0001-74. Regigstro anterioxr: R-4,
da Matri;ula n® 51.374, deste Livro. Dou fé. Guaré-DF, 31 de agosto de
2010. %m"f o Fhancisca Stbon Aeistides - Ofciale Subsiituta.

Av.1-66.209 - DEBITO. Sobre a totalidade do lote de terreno mencionado na
matricula, recai um débito, em favor da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL DO DISTRITO FEDERAL - CODHAB/DF, bem como a c¢l&usula
resolutiva, nos termos dos artigos 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro,
conforme se vé& no R-3 da Matgicula n® 51.374, citada. Dou fé. Guara-DF,

#%

31 de agosto de 2010. 74 " f;lrurwm‘n ‘g)ilfra V/thlﬁlia,e;s - Oﬂcizt a \gyulgdlfln{a.

P

INCORPORAGAO. A Unidade Autdnoma acima matriculada é objeto de
incorporagdo por parte da incorporadora VICTORIA CONSTRUCSES E
INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ n°® 11.89$.529/0001-05,
de conformidade com o Memorial de Incorporagido depositado neste Servigo
Registral e registrado sob ¢ n° R-4 da Matricula n° 51.374, deste Livro,
nog termos da Lei n°® 4.591/64, Lei n® 4.864/65 .e Decreto n° 55.815/65. O
custo global do empreendimento foi orgado em R$20.440.789,30. Dou fé.
Guar&-DF, 31 de agosto de 2010. L@tﬁ&ﬁ o Francisca Siloa Aristides - Oficiale Substituta

Av.3-66.209 - Protocolo n°® 123.150, de 19/08/2010 - PATRIMONIO DE
AFETAGAO. Nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de
16.12.%964, com redagdo dada pela Lei n® 10.931, de 02;08.2004, bem como
de confortidade com a declaragdo firmada pela incorporadora, por meio da
petigac de 10.08.2010, que fica aqui arquivada, averba-se, para todos os
fins de direito, gque a incorporagdo objeto do registro supracitado
encontra-se submetida ao regime de afetagdo, pelo gqual o terreno e sguas
acess®es, assim como os demais bens e direitos vinculados & citada
incorporagdo manter-se-do apartades do patriménio do incorporador
constituindo-se patrimdénio de afctag¢do, destinado A& consccugdo da
incorporagdo correspondente e & entrega desta unidade imobilidria ao(s)
respectivo{s} adquirente(s). Dou fé. Guard-DF, 31 de agosto de
2010, LITLOUA - Francien Stoa Assides - Ol Substtut
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R-4-66209 - Protocolo n° 127.901, de 30/03/2011 - HIPOTECA CEDULAR. Devedora:
VICTORIA CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ n°
11.899.529/0001-05. Fiadora e Hipotecante: VICTORIA EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPAGOES LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ n° 05.699.767/0001-74.
Fiadores: ELON GOMES DE ALMEIDA, brasileiro, corretor, casado com MIRNA
CEZARIO DE ALMEIDA, sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, CI n°® 964.303-SSP/DF e CPF n° 455.245.306-82; JULIANA CEZARIO
DE ALMEIDA, brasileira, solteira, publicitdria, CI n® 2.221.500-SSP/DF e CPF
n°® 012.579.441-00; FERNANDA CEZARIO DE ALMEIDA, brasileira, arquiteta, casada
com SILOE JOAO DE ALMEIDA JUNIOR, sob o regime da separacdo total de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, CI n° 2.209.486-SSP/DF e CPF 'n® 013.510.751-28, e
IZABELLA CEZARIO DE ALMEIDA, brasileira, solteira, estudante, CI n°
2.912.203-sSP/DF e CPF n° 022.881.381-65, todos tesidentes e domiciliados
nesta Capital. Credor: ITAU UNIBANCO S.A, com sede em S&0 Paulo-SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04. Titulo: Cédula de Crédito Bancario :n° 101-188288-0-2482,
emitida em S&o Paulo-SP, em 01.12.2010, com vencimento final para 10.05.2013,
da qual fica uma via aqui arquivada, registrada nesta data, no Livro 3, de

Registro Auxiliar, desta Serventia, sob o n° 4786. Valor do Crédito:

R$24.499.690,71, garantido por todas as unidades do empreendimento, valor
esse a ser liberado e pago na forma constante do titulo. Juros a taxa efetiva
anual de 10,50%, <correspondente & taxa efetiva mensal de 0,835515%,
sujeitando-se a operagdo aos reajustes e demais condicGes constantes da
cédula. HIPOTECA CED 1°‘ GRAU E SEM CONCORRENCIA. Dou fé. Guara-DF, 14
de abril de 2011. o Sebastizo de Pauta Rodrigues - Ofcial Sibstituto.

Av.5-66.209 - Protocolo n°® 136.062, de 27/03/2012 - QUITAGCAO DE PREGO. De
acordo com requerimento datado de 14.03.2012, acompanhado da Declaragédo de
Quitacdo datada de 12.03.2012 e do Oficio n° 2012-PRESI/CODHAB-DF, datado de
12.03.2012, processo n° 111-000.989/2009, expedidos pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal-CODHAB/DF, ambos assinados
pelo Diretor Presidente, Sr. Luciano Nébrega Queiroga, documentos que ficam

aqui arquivados, quitou=se o débito mencionado na Av.l. Dou fé. Guara-DF, 25

de abril de 2012. MW‘Y . jmnc[aca ﬁ&a Jdridl[a/&f - OﬂCLagz Suédﬁfuta
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\publica de que trata o R-

(Apartamento n® 1001, do Bloco "A", edificado no Lote n° 08, da QI-31, do SRIA/Guara,
desta Capital)

R-6-66.209 - Instituicdo e Especificagdo de Condominio — Prenotagdo n° 148.491 de
16/05/2013 - A unidade auténoma, acima matriculada, originou-se da Instituicao e
Especificacdo de Condominio por parte da proprietaria, na forma estabelecida pelo
instrumento particular de 14/05/2013, conforme se vé da lei n°4.591/64 e art. 1.331 do
Cédigo Civil e demais dispositivos legais, tendo sido atribuido a unidade do empreendimento
o valor de R$637.001,00. Por fim, o instrumento particular de convengéq de condominio,
datada de 20/05/2013, foi registrado, nesta data, sob o n° 5.278, no Ljw ‘

Auxiliar, desta Serventia. Dou fé. Guara-DF, 21 de maio de 2013 . %z « Dercino
\Sizn[»/w c/m ‘,)ﬁznloﬁ %/eia - Of'}c[af\gid{jféfufo 526% dg {P{z& Xﬁaf ! Z{g‘f
"""""""""""""""""""""""""""""""""" Oficial Substitute ™~~~

Av.7-66.209 — Construgdo - Prenotagdo n° 147.614 de 22/04/2013 - De acordo com
requerimento de 22/04/2013, acompanhado da carta de habite-se n° 012/2013, emitida em
26/03/2013, pela administracéo regional do guard RA-X- e; da certiddo negativa de débitos
relativos as contribuicbes previdencidrias e as de terceiros n°® 0000752013-23001494,
emitida em 22/04/2013, pela secretaria da receita federal do Brasil, valida até 19/10/2013,
documento ;;@ ficam aqui arquivados. Dou fé. Guara-DF, 21 de maio de 2013.
NI Durcino Suncho dos Santos Vito - Oficial Sebititto
Sehastido deZaulRidripues

Av.8-66209 - Cancelamento de Registro de Hipoteca Cedular - Prenotacéo n® 150.831, de
25/07/2013 - De acordo com a autorizacdo firmada pelo credor hipotecéario, contida na
escritura publica de 29/05/2013, lavrada as fls. 029 a 047, do Livro 1324, rerratificada por
outras de 18/06/2013 e 06/08/2013, lavrada as fls. 038 e 039 e f§ 157, do Livro 1336 e 1360,
respectivamente, todas do 4° Oficio de Notas de Brasilia, gapcel@-se o registro de que trata o
R-4. Dou fé. Guara-DF, 14 de agosto de 2013. N\ [ f . Jairo Padua Vilola Theto -
Eucrevents Auborizads '
R-9-66209 - Compra e Venda - Prenotago n° 150.831, de {25/07/2013 - Pela escritura
publica de 29/05/2013, lavrada as fls. 029 a 047, do Livro 1324, rerratificada por outras de
18/06/2013 e 06/08/2013, lavrada as fls. 038 e 039 e fl. 157, do Livro 1336 e 1360,
respectivamente, todas do 4° Oficio de Notas de Brasilia, a proprietaria VICTORIA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja& qualificada, vendeu o imoével a
ANGELA MARIA PINHEIRO, servidora publica, portadora da Cl n® M-1.669.973-SSP/MG e
inscrita no CPF n° 222.363.681-00, e seu marido MAURICIO SABINO DE ARAUJO ROCHA,
servidor publico, portador da Cl n® p60.322-SESP/DF e inscrito no CPF n° 258.731.991-91,
brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados negta ¢apital, pelo preco de R$775.120,40. Dou fé. Guarad-DF, 14
de agosto de 2013. '}\  Jairo Padua Vilole Veto - Escrovente Autorizads

R-10-66209 - Alienagao Fiduciaria - Prenotagéo n° 150.831, de 25/07/2013 - Pela escritura
os adquirentes ANGELA MARIA PINHEIRO e seu marido )
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MAURICIO SABINO DE ARAUJO ROCHA, anteriormente qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede nesta
capital, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$601.613,13,
que se comprometem a pagar na forma abaixo, com fundamento e em decorréncia do
disposto nos artigos 22 e 23 e paragrafo Unico da Lei Federal 9.514/97, ficando assim, os
fiduciantes na condigdo de possuidores diretos e a fiduciaria como possuidora indireta e
senhora do dominio resolGvel, ndo podendo aqueles, em razido do que pactuaram, sem o
consentimento desta, alienarem ou onerarem o imével enquanto néo liquidada toda a divida,
ficando a eles, enquanto adimplentes, assegurados a livre utilizagéo do imoével, por sua conta
e risco. A divida acima devera ser paga por meio de 240 prestagbes mensais e sucessivas,
composta da parcela de amortizagéo e juros, calculada pelo Sistema de Amortizacao — SAC,
no valor da prestacéo inicial de R$7.584,29, a taxa de juros nominal de 9,0178% ao ano,
equivalente a faxa efetiva de 9,4000% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em
29/06/20183 e g5 demais em igual dia dos meses subsequentes, com as demais clausulas e
condicbe /{f nstantes do titulo. Dou fé. Guard-DF, 14 de agosto de 2013.
+ Jaivo Padua Vilols Vto - Eicrevente Autorizads

Av.11-66209 |- Cédula de Crédito Imobiliario Integral - Prenotagdo n°® 150.831, de
13 -]O crédito imobiliario garantido pela alienacgao fiduciaria registrada sob o n° R-
10, estéa representado pela Cédula de Crédito Imobiliario Integral n® 1.4444.0305638-4, Série
n® 0513, emitida nesta capital, em 28/05/2013, custodiada :EIa CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, anteriormente qualificada. A presente avefbacgo é feita de conformidade
com o disposto no paragrafo 5°, do artigo 18, da Lei 10.931/ , para todos os fins e efeitos
de direito. Dou fé. Guara-DF, 14 de agosto de 2013. f 7 « Jairo Padua Vil
Veto - Escrovente Autorizads

A

.................................................................

AV-12-66209 - Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario Integral - Prenotagédo n.
272.390, de 26/7/2024 - De acordo com o termo de recebimento de valor expedido pela
Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 2/7/2020, documento aqui arquivado, € com as
condigdes expressas na escritura publica de 30/6/2020, lavrada as fls. 60/70, do liyri
do 1° Oficio de Notas, Registro Civil, Titulos e Documentos, Protesto de Titulo ‘
Juridicas do [7&:? Federal, cancelo a averbag#o de que trata a AV-1 S ncia da

poﬁabttidad rbada a seguir. Dou fé. Guara-DF, 14
2024, . Jairo Padua Vilela Neto - Escrevente;
Lindomber s Passos ltacarambi - Oficial Substituto

AV-13-662 ortabilidade de Financiamento - Prenotagdo n. 272.390, de 26/7/2024 -
De acordo com a escritura publica de 30/6/2020, lavrada as fls. 60/70, do livro 1490, do 1°
Oficio de Notas, Registro Civil, Titulos e Documentos, Protesto de Titulos e Pessoas
Juridicas do Distrito Federal, acompanhada do termo de recebimento de valor expedido pela
Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 2/7/2020, documento aqui arquivado, pelo
credor fiduciario BRB - BANCO DE BRASILIA S/A, com sede nesta capital, inscrito no CNPJ
n. 00.000.208/0001-00; pelos devedores fiduciantes ANGELA MARIA PINHEIRO e seu)

-
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(Apartamento n. 1001, do Bloco "A", edificado no Lote n. 08, da QI-31, do SR!AIGQ#&
desta Capital)

AV-13-66209 - Portabilidade de Financiamento - Prenotagdo n. 272.390, de 26/7/2024 -
marido MAURICIO SABINO DE ARAUJO ROCHA, qualificados no R-9; e pela credora
fiduciaria do financiamento originario, interveniente anuente CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, qualificada no R-10; fica constando que em virtude da portabilidade do financiamento,
esta Ultima declarou ter recebido o saldo devedor do financiamento primitivo, pelo que deu
plena e irrevogavel quitagdo do financiamento aos devedores. Fica constando ainda, que o
saldo devedor remanescente do financiamento objeto do R-10, de responsabilidade dos
devedores importa em R$416.517,20, permanecendo a alienagéo fiduciaria e tendo como
novo credor o BRB - BANCO DE BRASILIA S.A, qualificado a cima. Fica constando
finalmente, que os devedores se comprometem a pagar a divida por meio de 156 prestagtes
mensais e sucessivas, composta da parcela de amortizagéo e juros, calculada pelo Sistema
de Amortizacdo — PCM/SAC, no valor da prestaggo inicial de R$6.075,17, a taxa dg ju
nominal de 8,65% ao ano, equivalente a taxa efetiva de 9,00% ao ano, ven i
prestacdo em 1°/8/R020fe as demais no mesmo dia dos meses subsequentes
as demais clausul 5 e ondi¢cdes constantes do titulo. Dou fé. Guara-DF, 14
2024. I\ . Jairo Padua Vilela Neto - Escrevente;
Lindomberg do Itacarambi - Oficial Substituto

ey

AV-14-66209 - anc*lamento de Registro de Propriedade Fiduciaria - Prenotagéo n.
273.346, de 30/8/2024 - De acordo com a autorizagdo firmada pelo credor, contida na

Registro Civil, Titulos e D¢tu ~'* .

AOCUM™ ;
tratam 0 R10 e AV-13, e g/ da u&ta(;éo da dmda Dou fé. Guara-DF 4 de
setembro de 2024. L/ ’

Substituto. SN

- - - - - - - - - - o - - - s - - s o o s - s s

R-15-66.209 - Compra e Venda - Prenotagdo n. 273.346, de 30/8/2024 - Pela escritura
publica de 28/8/2024, lavrada as fls. 45/59, do Livro 1715, do 1° Oficio de Notas, Registro
Civil, Titulos e Documentos, Protesto de Titulos e Pessoas Juridicas do Distrito Federal, os
proprietarios MAURICIO SABINO DE ARAUJO ROCHA e sua mulher ANGELA MARIA
PINHEIRO, qualificados no R-9, pelo preco de R$1.231.000,00, venderam o imével a
NOEMI GONGCALVES, QUEIRA, brasileira, divorciada, do lar, portadora da Cl n.

Fica aqui arq
cota do ITBI
2024.

. 30/08/2024/999/0000375, referente ao pagamento da primeira
adastral n. 51730642. Dou fé. Guara-DF, 4 de setembro de
f MV Lindomberg dos Passos ltacarambi - Oficial Substituto.

A e
R-16-66209 - Alienagdo Fiduciaria - Prenotacdo n. 273.346, de 30/8/2024 - Pela escritura
publica de que trata o R-15, a adquirente NOEMI GONCALVES DE SIQUEIRA,
anteriormente qualificada, alienou fiduciariamente o imével a favor do BRB - BANCO DE




LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 021279.2.0066209-41

MATRICULA - REGISTRO E AVERBACOES - ANOTACOES

BRASILIA S.A, com sede nesta capital, inscrito no CNPJ n. 00.000.208/0001-00, para
garantia da divida de R$984.800,00, que se compromete a pagar por meio de 198
prestagdes mensais e sucessivas, composta da parcela de amortizagéo e juros, calculada
pelo Sistema de Amortizagiio — PCM/SAC, noAalor da prestagéo inicial de R$15.040,21, &

34/ Aquivalente & taxa efetiva de 10,75% ao ano,
A e as demais em igual dia dos meses

oy

DF, 4 de setembro de 2024.
Oficial Substituto.

AV-17-66.209 - Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria - Prenotacdo n. 280.979, de
3/6/2025 - De acordo com requerimento de intimagdo de 29/5/2025, encaminhado a esta
Serventia por meio do Oficio Eletrénico - Intimagdes, considerando ainda, que o Devedor
Fiduciante foi regularmente intimado conforme editais de intimagao, publicados no Jornal de
Brasilia nos dias 12/1/2026, 13/1/2026 e 14/1/2026, aqui arquivados , referente ao débito no
valor de R$40.072,03 e, no prazo legal, ndo purgaram a mora, consolido a propriedade do
imével ao BRB - BANCO DE BRASILIA S/A, qualificado anteriormente, em conformidade
com o paragrafo 7°, do artigo 26, da Lei 9.514/97, cancelo, em consequéncia, o registro da
alienagao fiduciaria de que trata o R-16, ficando o credor/proprietario, BRB - BANCO DE
BRASILIA S/A, responsavel por promover o leildo publico e alienar o imével, nos termos do
disposto nos artigos 27 e seguintes, da Lei 9.514/97. Ficam arquivados nos autos desta
prenotacdo o Termo de Quitagdo n. 101805621, Guia n. 27/03/2026/944/0000510, referente
ao ITBI pago no valor de R$24.620,00 e aiSg legativa de Tributos imobiliarios do
GDF n. 150087480392026. Designagéo cadastral™s é 730642. Emolumentos: R$1.239,48

(Registrador), R$86,76 (CCRCPN) e R$66,3 JESQN totalizando R$1.392,56. Dou fé.
LMY Lindamberg dos Passos Itacarambi -

il

Guara-DF, 07 de maio de 2026.
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