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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA PRIMEIRA REGIAO
SECAO JUDICIARIA DO ESTADO DO ACRE
22 VARA FEDERAL CIVEL E CRIMINAL DA SJAC

PROCESSO: 1001225-22.2022.4.01.3001

CLASSE: EXECUCAO FISCAL (1116)
POLO ATIVO: UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL), CNPJ: 00.394.460/0001-41
POLO PASSIVO:J G TERCAS - ME, CNPJ: 10.174.308/0001-07
TERCEIRO(S):DEONIZIA KIRATCH

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
(ARTIGO 886 DA LEI N° 13.105/2015)

O Juiz Federal da 22 Vara, Thiago Milhomem de Souza Batista, da Sec¢ao Judiciaria do Estado
do Acre, na forma da lei, e nos termos da Resolugdo CNJ n. 236/2016 e Resolugdo TRF1 Presi n° 8/2021, torna
publico que sera realizada hasta publica, NA MODALIDADE ELETRONICA, nas datas, local e sob condicdes
adiante descritas, dos bens penhorados nos autos do processo em epigrafe.

1. DATA, LOCAL E HORARIO:

O 1° Leildo sera realizado no dia 03 de junho de 2026, com encerramento as 09:00 horas
(horério do Acre), na forma de leil&do eletrbnico no site www.deonizialeiloes.com.br.

O 2° Leildo ocorrerd no dia 17 de junho de 2026, com encerramento as 09:00 horas (horéario do
Acre), também na forma eletrnica no site www.deonizialeiloes.com.br.

Caso o0 bem néo alcance lancgo igual ou superior a avaliagao no 1° leildo, sera arrematado por
guem oferecer o melhor preco no 2° leildo, observando-se o pre¢co minimo definido em tépico especifico deste
Edital.

2. LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: Sra. Deonizia Kiratch, fone: 0800-707-9339, (68) 98426-
7887 e 3214-2010 (Justica Federal — 22 Vara).

3. BEM(NS):

Descricao do(s) bem(ns): Imdvel comercial e residencial, com area total de 600m?, sendo
aproximadamente 291,94m2 de area construida, localizado na Avenida Sete de Setembro, n° 500, quarteirdo
120-A, Séao Salvador, Cruzeiro do Sul/AC, composto dos seguintes lotes: 01) Lote n® 18, na frente com a
Avenida Sete de Setembro, lado direito com o lote n° 19, lado esquerdo com o lote n° 17, nos fundos com o lote
n° 26, medindo 300mz; 02) Lote n° 19, na frente com a Avenida Sete de Setembro, lado direito com o lote n° 20,
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lado esquerdo com o lote n° 18, nos fundos com o lote n°® 16, medindo 300m2. Imével matriculado sob o n°
2.927 no Cartorio de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Cruzeiro
do Sul/AC. Benfeitoria: Escritério, depésito e apartamento residencial. Area construida aproximadamente
291,94mz. Edificac@o apresentando razoavel estado de conservagdo. Obs 1.: A &rea em questdo se encontra
localizado em terreno urbano deste municipio, sem pavimentacao e cal¢ada, com rede de abastecimento de
agua e rede telefénica, com frente e fundos no nivel da rua, tornando satisfatérios o0 escoamento de aguas
pluviais na superficie, porém o setor em que se encontra

localizado ndo é servido de rede de esgotamento sanitario. A constru¢cdo em questdo aparenta possuir mais de
trinta anos de executada, encontra-se em razoavel estado de conservagédo, com funcionalidade e localizagdo
gue a tornam apta ao uso como escritorio, deposito e apartamento residencial. Rua com pavimentagdo e com
calcada; com coleta de lixo. Obs 2.: A referida matricula imobiliaria corresponde ao loteamento, sendo que o
lote ndo tem matricula individualizada e cabera ao arrematante a regularizacao.

(Re)avaliacdo: R$ 124.710,40 (cento e vinte e quatro mil, setecentos e dez reais e quarenta
centavos), em 20 de outubro de 2025.

Preco minimo para o 2° leildo: R$ 62.355,20 (sessenta e dois mil, trezentos e cinquenta e cinco
reais e vinte centavos).

Valor da divida: R$ 492.088,10 (quatrocentos e noventa e dois mil e oitenta e oito reais e dez
centavos), em 17 de setembro de 2025.

Localizacdo do(s) bem(ns): Av. 7 de Setembro, Lotes 18 e 19, Quarteirdo 120-A, Sdo Salvador,
Cruzeiro do Sul/AC.

Depositario(a): J G TERCAS - ME, Av. 7 de Setembro, Lotes 18 e 19, Quarteirdo 120-A, Séo
Salvador, Cruzeiro do Sul/AC.

Onus: Hipoteca em favor do Banco da Amazonia S/A; Outros eventuais constantes na Matricula
Imobiliaria.

4. MODALIDADE ELETRONICA:

4.1. Os interessados em arrematar os bens deverdo ofertar lances pela Internet, através do site
www.deonizialeiloes.com.br, devendo efetuar cadastramento prévio no prazo maximo de 24 horas antes do
leildo, confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para a realiza¢do da praca. Os
arrematantes deverao depositar o valor da arrematacao via depésito judicial no prazo estabelecido, conforme
as regras de pagamento escolhidas.

4.2. Os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de
insucesso por qualguer ocorréncia técnica. O interessado assume os riscos de falhas técnicas, sem cabimento
de reclamacéo posterior.

4.3. Os licitantes devem acompanhar o Leildo e estar em condi¢cdes de serem contatados pelo
Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas ou qualquer outra informagao necessaria. Eventual prejuizo causado
pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder
prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante.

4.4. A Leiloeira esté autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstragdo de inexisténcia de restricdo em cadastro de protegdo ao crédito.
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5. PREGO MINIMO OU PREGO VIL:

5.1. O preco minimo para lango sera equivalente a 50% do valor da avaliagcdo, exceto nas
seguintes situacdes:

a) bem indivisivel, com reserva de quota-parte de 50%, considerar-se-a nédo vil o prego
equivalente a 70% do valor da avaliacéo; e

b) bem indivisivel, com reserva de quota-parte superior a 50%, considerar-se-a nao vil o prego
gue superar a reserva de quotas em 15% do valor da avaliagédo.

6. FORMA E CONDICOES DA ARREMATACAO:

6.1. O objeto do leildo podera ser arrematado apenas em parcela Unica, em observacdo ao
item 7.2 deste edital.

6.2. O leildo permanecera aberto até que o langcador vencedor comprove o pagamento do sinal,
da taxa judicial e da comisséo do leildo, dispondo de 3 horas para cumprimento, a partir da emisséo das guias
de depdsito. Caso ndo comprovados os recolhimentos, o leildo prosseguira.

6.3. No caso de venda a vista, o arrematante tera 24 horas para efetuar o deposito integral dos
valores referentes ao lango, complementando o sinal disposto no paragrafo supra, em conta judicial vinculada
ao processo, a ser aberta na agéncia 3950 da Caixa Econdmica Federal, observando-se: a) codigo de
operacao 635 nos processos de execucdo fiscal de débitos de natureza tributaria; b) cédigo de operagdo 280
nos processos de execucdo fiscal de débitos de natureza previdenciéria; c) cédigo de operacdo 005 para
demais processos.

6.4. A comissao da leiloeira serd paga diretamente a leiloeira ou, alternativamente, depositada &
ordem do Juizo. A comissdo nédo sera devida em caso de anulagédo da arrematacao ou resultado negativo do

leildo.

6.5. A declaragéo do lanco vencedor surtira efeito juridico apos a apresentacdo das guias de
depositos judiciais a leiloeira, que lavrara o auto de arrematacéo.

6.6. Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o
gue néo interfere na continuidade da disputa.

6.7. Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagao.

7. CONDICOES GERAIS DE PARCELAMENTO: Caso o presente edital preveja a possibilidade
de pagamento parcelado (ver item 6.1), deverdo ser observadas as seguintes condic¢es:

7.1. Nao sera concedido parcelamento da arrematacao de bens consumiveis.
7.2. N&o sera concedido parcelamento da arrematacao nas execucdes fiscais que tém como
fundamento a cobranca de débitos devidos ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) e de

contribui¢des sociais instituidas pela Lei Complementar n°® 110/2001.

7.3. Havendo crédito preferencial a ser resguardado e repassado a outros processos (a exemplo

4 Assinado eletronicamente por: THIAGO MILHOMEM DE SOUZA BATISTA - 11/05/2026 13:43:32, THIAGO MILHOMEM DE SOUZA BATI\\ﬁ]'ﬁ]: 212@4%@33?’:53_::1339. 3
i3 https://pjelg.trfl.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentollistView.seam?x=null



Documento id 2254205335 - Edital

de créditos decorrentes da legislacao do trabalho ou do acidente de trabalho), o valor equivalente devera ser
depositado a vista, e somente o excedente podera ser parcelado, obedecendo as regras estabelecidas no
Edital.

7.4. Se houver reserva de quota-parte de cdnjuge ou coproprietario ndo executado, o
arrematante devera depositar a vista 0 montante equivalente a quota-parte, calculada sobre o valor da
avaliacdo.

7.5. Sem prejuizo da possibilidade de parcelamento prevista no CPC (item 7.6 deste edital),
nos processos de execucdo fiscal promovidos pela PGFN, deverao ser observadas as disposi¢cdes da
Portaria PGFN n° 1026/2024:

7.5.1 Pagamento Parcelado: Sera admitido em até 60 (sessenta) prestagdes. A primeira
prestacdo, correspondente a entrada, devera ser de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total a ser
parcelado.

7.5.2. Nao sera admitido parcelamento nos seguintes casos:
a) Alienacéo judicial de bem com valor inferior a R$ 100.000,00;
b) Alienacgéo judicial de bem mével, exceto embarcagdes e aeronaves;

¢) Montante que exceda o valor da divida ativa exequenda, sem comprovacao de depdsito da
diferenca a vista;

d) Existéncia de penhora ou habilitacdo de crédito por credor preferencial;
e) Concurso entre Fazendas Publicas;

f) Adquirente/arrematante com alguma das irregularidades mencionadas no art. 2°, VI, da
Portaria PGFN 1026/2024); e

7.5.3. Depositos e Formalizacao do parcelamento:

a) A primeira prestacdo deverd ser depositada na Caixa Econdmica Federal, em conta judicial
sob o cédigo de operacao 635, por meio de Documento de Depdsitos Judiciais e Extrajudiciais (DJE),
preenchido com o nome e CPF ou CNPJ do adquirente/arrematante, o nimero do processo judicial e o Caodigo
de Receita n° 4396;

b) As demais prestacfes, até a formalizagdo do parcelamento, deverdo ser depositadas
mensalmente na Caixa Econdmica Federal, da mesma forma do item anterior;

c) Apos a emissédo da carta de arrematacao, o arrematante deverd, no prazo de 10 (dez) dias,
solicitar a formalizacdo do parcelamento por meio de requerimento no sistema REGULARIZE, disponivel no
sitio da PGFN (regularize.pgfn.gov.br), anexando as copias da avaliagao oficial do bem alienado, do auto de
arrematacdo, do comprovante de pagamento da comissdo do leiloeiro/corretor, do comprovante de depdsito
judicial da entrada, e da carta de arrematacao; e

d) Formalizado o parcelamento, o pagamento das prestacdes devera ser efetuado
exclusivamente mediante Documento de Arrecadacao de Receitas Federais (DARF), emitido pelo Sistema de
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Parcelamentos e outras Negociacdes (SISPAR) da PGFN, disponivel no REGULARIZE.
7.5.4. Garantias e Encargos:

a) A Exequente sera credora do arrematante, e a hipoteca do bem arrematado sera a garantia
do débito;

b) Cada parcela sera acrescida de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacao e de Custddia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir do més subsequente ao da
alienacgéo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescida de 1% (um por cento) relativo ao més em que
0 pagamento for efetuado;

¢) O inadimplemento de qualquer das prestacées, bem como o descumprimento do item 7.5.3,
"c", deste edital, resultara no vencimento antecipado do débito, acrescido de multa rescisoria de 50%, com a
consequente inscricdo do débito em divida ativa e sua execugdo, conforme estabelecido no art. 98 e seus
paragrafos da Lei n° 8.212/91; e

d) A responsabilidade pelo controle das prestacdes serd do exequente.
7.6. Nos demais processos (em que aplicavel o parcelamento pelo CPC):

7.6.1. Havendo interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) de forma parcelada, podera
apresentar por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor néo inferior ao da
avaliacéo e, até o inicio do segundo leildo, por qualquer valor, observado o preco minimo definido em tépico
especifico deste Edital;

7.6.2. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor a vista e o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caucéo idénea,
guando se tratar de moéveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de bem imével. A correcédo das
prestacdes devera ser realizada pelo INPC e os valores deverdo ser depositados em conta judicial, vinculada
ao processo/execucdo, a ser aberta na agéncia 3950 da Caixa Econdmica Federal, localizada no Férum da
Justica Federal de Rio Branco, observando-se: a) codigo de operagéo 635 nos processos de execucdo fiscal de
débitos de natureza tributaria; b) cédigo de operagédo 280 nos processos de execucao fiscal de débitos de
natureza previdenciaria; c) cédigo de operacéo 005 para demais processos;

7.6.3. Aceita a arrematacédo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o limite de seu crédito e, 0os subsequentes, ao executado;

7.6.4. No caso de atraso de qualquer das presta¢des, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir resolucao da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucédo do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a
perda da caucdo em favor do exequente, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos;

7.6.5. Havendo propostas de arrematagéo parcelada, o leildo sera realizado normalmente,
sendo que a proposta so sera contemplada no caso de nédo haver lance para pagamento a vista, a qual sempre

prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, §7°, CPC); e

7.6.6. A responsabilidade pelo controle das prestagdes ficara a cargo da Leiloeira.
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8. VENDA DIRETA: N&o havendo lances no leildo, com base nos principios da celeridade e
economia processual, e ainda, visando aproveitar os atos ja empregados na divulgacéo do leildo, o(s) bem(ns)
penhorado(s) serdo automaticamente incluidos em venda direta por 60 (sessenta) dias corridos. Obs.: A
venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o
prazo final. Tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

9. ONUS DO ARREMATANTE:

9.1 O arrematante arcara com o pagamento das custas de arrematacdo no importe de 0,5%
(meio por cento) do respectivo valor, respeitando o limite minimo de 10 UFIR’s (R$ 10,64) e méaximo de 1.800
UFIR’s (R$1.915,38), conforme Lei n. 9.289/96, bem como comisséo da leiloeira arbitrada em 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo e em parcela Unica (art. 24, paragrafo Unico, Dec. n. 21.981/32 e art. 884,
paragrafo Unico, do CPC). Caberd, ainda, ao arrematante custear o transporte do bem arrematado, as
despesas relativas ao registro da transferéncia de propriedade, inclusive de natureza tributaria, e arcara com os
tributos cujos fatos geradores ocorram apos a data da arrematacao.

9.2 O arrematante somente podera desistir da arrematacao, sendo-lhe imediatamente devolvido
0 depdsito que tiver feito, se provar, nos 10 (dez) dias seguintes a arrematacado, a existéncia de énus real ou
gravame ndo mencionado no edital do leildo; se, antes de expedida a carta de arrematacédo ou a ordem de
entrega, o executado alegar alguma das situacdes previstas no 81°, do art. 903, do CPC/2015; se, uma vez
citado para responder a agdo autbnoma para invalidagéo da arrematacgdo, apresentar a desisténcia no prazo de
gue dispde para responder a essa acgéo (art. 903, 85°, do CPC/2015).

9.3 Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, ou no caso previsto
no paragrafo anterior, serdo aceitas desisténcias dos arrematantes ou alega¢des de desconhecimento das
clausulas deste Edital para se eximirem das obrigacdes geradas; caso contrario, poderdo incidir nos arts. 335 e
358, ambos do Cddigo Penal.

10. INFORMAGOES ADICIONAIS:

10.1. Ficam cientes os interessados em arrematar que as dividas que recaem sobre o bem,
inclusive de natureza tributaria e propter rem, subrogam-se no respectivo preco.

10.2. Os bens serao vendidos no estado de conservagédo em que se encontrarem, nao cabendo
a Justica Federal e/ou leiloeira quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo
providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes daqueles
arrematados. Sera ainda atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificacdo do estado de conservagao,
situacdo de posse e especificagcdes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na
identificagdo/descricdo dos bens devera ser dirimida no ato do leildo;

10.3. Os bens encontram-se nos locais indicados nas suas descri¢cdes. Caso o interessado em
arrematar o(s) bem(ns) deseje vistoria-lo(s), devera contactar a Leiloeira. O Executado ndo poderd impedir a
Leiloeira de vistoriar o bem e, se for a hipotese, remover os bens penhorados, ficando desde j& ciente de que a
obstruc@o ou impedimento constitui crime (art. 330 do Codigo Penal).

10.4. Podera haver a exclusédo de bens do leildo a qualquer tempo e independente de prévia
comunicagao.

11. ADVERTENCIAS:
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11.1. Ficam intimados pelo presente Edital, caso néo tenha(m) sido encontrado(s) para
intimacéo pessoal, o(as) Executado(as) e, em se tratando de pessoa fisica casada, o respectivo conjuge, bem
como os coproprietarios de bem indivisivel; o titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessdao de uso especial para fins de moradia ou concesséo de direito real de uso, quando a alienacao recair
sobre bem gravado com tais direitos reais; credores hipotecérios, fiduciarios, pignoraticio, anticrético ou com
penhora anteriormente averbada sobre 0 mesmo bem e demais interessados acerca dos leildes designados.

11.2. Ficam as partes advertidas de que, conforme o art. 903 do Cddigo de Processo Civil,
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, a arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes eventuais embargos do executado ou acdo
auténoma de que trata o §4° do referido dispositivo, assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos
sofridos.

11.3. A carta de arrematacao ou ordem de entrega sera expedida apés o prazo de 10 dias
estabelecido no §2° do art. 903 do CPC, desde que efetuado o depésito ou prestadas garantias pelo
arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo da leiloeira e despesas da execucéo (art. 901, §1°
clc art. 903, §3°, do Cédigo de Processo Civil).

11.4. Ficam cientificados os Executados de que o Juizo decidira acerca das situacoes referidas
no § 1° do art. 903 do CPC (invalidacéo, ineficAcia ou resolucéo da arrematacéo), se for provocado em até 10
(dez) dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacgéo (art. 903, §2°, CPC), assim como ficam cientificados os
possiveis terceiros interessados de que o prazo legal para interposigdo de Embargos de Terceiros € de 5
(cinco) dias, contados da arrematacdo, mas sempre antes da assinatura da respectiva carta (art. 675 do Codigo
de Processo Civil).

11.5. O depositario/executado da coisa penhorada estd obrigado a mostrar o bem a qualquer
interessado no leildo, também n&o podera impedir a leiloeira e/ou representante legal de vistoriar e fotografar o
bem contrito e, se for a hip6tese, remover os bens penhorados, ficando desde ja autorizado o Oficial de Justica
a solicitar reforgo policial (artigo 846, §2° do NCPC/2015), ficando o depositario/executado advertido que seu
procedimento configura ato atentatério a dignidade da Justi¢a, podendo ser condenado ao pagamento de multa
(artigos 772 e seguintes do NCPC/2015).

11.6. Tratando-se de leildo de veiculos, o arrematante declara estar ciente de que, além de
possiveis 6nus perante o DETRAN, podera haver outras restriges judiciais originarias de outras Varas, que
poderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante o DETRAN. Fica desde ja ciente o arrematante
que é responsavel pela verificagao de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o veiculo, pois podera ocorrer
novas inclusdes apds a confeccdo do edital de leildo e sua realizacdo. Os impedimentos para registro do
veiculo devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e o
Detran para as devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser obtido junto a equipe da leiloeira.

11.7. E para que chegue ao conhecimento de todos, especialmente dos executados e de
terceiros interessados, os quais ndo poderdo alegar, no futuro, ignorancia a respeito, inclusive para os efeitos
do art. 889, inciso I, do Cddigo de Processo Civil, foi expedido o presente Edital, que podera ser visualizado
através de sua publicacdo no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN, no seguinte endereco:
https://comunica.pje.jus.br/consulta?siglaTribunal=TRF1, bem como no sitio eletrdbnico mantido pela leiloeira
designada por este Juizo, na forma da Lei.

11.8. O processo tramita no sistema Processo Judicial Eletrédnico — Pje (
https://pjelq.trfl.jus.br/pje-web/login.seam). O advogado contratado podera acessar o inteiro teor do processo,
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bem como solicitar habilitagdo nos autos, por meio do menu "Processo/Outras a¢des/Solicitar habilitagao”, apds
login no sistema com certificado digital. Para maiores informag¢des, consultar o manual do PJe no endereco
informado.

11.9. SEDE DO JUiZO: Justica Federal de 12 Instancia — Secéo Judiciaria do Estado do Acre —
Alameda Ministro Miguel Ferrante, s/n, Portal da Amaz6nia, CEP 69.915-632, TEL. (068) 3214-2010.

Rio Branco-AC, data da assinatura eletronica.

THIAGO MILHOMEM DE SOUZA BATISTA
Juiz Federal
Documento assinado eletronicamente
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