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PODER JUDICIARIO
) JUSTICGA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU
: SUBSECAO JUDICIARIA DE CRUZEIRO DO SUL .

VARA UNICA DE CRUZEIRO DO SUL .

Processo: ExFis 1001225—22.2022.4.01.3001

AUTO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

¢

1 - DO IMOVEL:

1.1 Endereco: Av. Sete de Setembro, 500.

1.2 BEscrituracdo: Mat. 2.927.

1.3 Zona de Ocupacao Territorial: Zona Urbana
1.4 Caracteristicas Urbanas:

- Rua com pavimentacdo e com calcada;
- Com rede de abastecimento de agua;
- Ccom rede telefdnica;

- Coleta de lixo;

2 - DO TERRENO:

Area total: Dois lotes (Lotes 18 e 19, Quarteirao 120-A) totalizando 600m?2 .
Caracteristicas:

- Perfil do terreno: frente e fundos no nivel da rua;

- propriedade em area urbana e legalizada;

_ Utilizacdo principal: comercial/residencial.
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DA CONSTRUGAO:
'
Tipo: Escritério, depbsito e apartamento residencial.
Area Construida: aproximadamente 291,94m?. F
Aspecto Geral: Edificacédo apresentando razoavel estado de conservacao.
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IMAGEM DO IMOVEL:
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5 - AVALIAGAO DO TERRENO: .

A area em questdo se encontra localizado em terreno urbano deste municipio, sem pavimentacdo e

calcada, com rede 'de abastecimento de agua e rede telefdnica, com frente e fundos no nivel da rua,
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tornando satisfatoéorios o escoamento de aguas pluviais na superficie, porém o setor em que se.encontra

localizado ndo é servido de rede de esgotamento sanitario.
+ 5.1 - Valor médio da area na regido:

Ap6s consulta ao Setor de Engenharia da Secretaria de Obras do Municipio de Cruzeiro do Sul/AC, bem
como apds entrevistas com os corretores de imdéveis que atuam no mercado imobiliadrio desta cidade, é

possivel concluir que o preco médio do m? atualmente praticado na regido é de R$ 130,00.
Valor calculado: 600m? x R$ 130,00 = R$ 78.000,00 ,
6 — AVALIAGAO DA CONSTRUGAO:

A construcdo em questdo aparenta possuir mais de trinta anos de executada, encontra-se em razoavel
estado de conservacdo, com funcionalidades e localizacdo que a tornam apta ao uso como escritério,

deposito e apartamento residencial.
6.1 — Valor médio de area na regido:

2pés consulta ao Setor de Engenharia da Secretaria de Obras do Municipio de Cruzeiro do Sul/AC, bem
como apdés entrevistas com corretores de imoéveis que atuam no mercado imobilidrio desta cidade, é
possivel concluir que o preco médio do m? atualmente praticado na regido para imbéveis com as

caracteristicas que apresenta é de R$ 160,00.

Valor calculado: 291,94m? x R$ 160,00 = R$ 46.710,40

7 - AVALIACAO DO IMOVEL:

Valor do Terreno: _ R$ 78.000,00
Valor da Construcéao: R$ 46.710,40 :
Valor Total do Imdvel: R$ 124.710,40

8 ~ CONCLUSAO: Assim, & de se concluir que o imdével, objeto do presente AUTO DE AVALIAGAO, esta

avaliado em RS 124.710,40 (cento e vinte e quatro mil reais e quarenta centavos).
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Cruzeiro do Sul/AC, 20 de outubro de 2025.
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