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LAUDO DE AVALIACAO

Este avaliador Jjudicial, em cumprimento
ao contido na respeitdvel CARTA PRECATORIA sob n°0024374-
25.2025.8.16.0021, em tramite junto a Primeira Vara Civel
desta Cidade e Comarca, em que é requerente AURACYR AZEVEDO
DE MOURA CORDEIRO e SERGIO LUIS HESSEL LOPES e requerida FOX
DISTRIBUIDORA DE PETROLEO LTDA, que apds pesquisar o mercado
desta cidade, Dbem como consultar as bases de oferta e
procura, compra e venda praticadas na regido, ©passo a
proceder a seguinte avaliacdo, aplicando o método
comparativo direto de dados de mercado (ABNT/NBR 14653-1:2019 -
7.2.1) e conforme disposto nos Art.147, Art.148 e Art.150, do
Cébdigo de Normas do Foro Judicial do Tribunal de Justica do
Estado do Paranéa:

DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: Lote Rural n°106-B, da Gleba Central, 1° Parte.

LOCALIZACAO: Localizado no imével denominado FAZENDA ANDRADA,
na BR-277, entre o km600/599 sentido Foz do Iguagu para
Cascavel, nesta cidade e Comarca de Cascavel, estado do
Parand.

MATRICULA: Com matricula de n°18.202, do registro de imdveis
local da 2® Circunscricgédo.

AREA: 16.675,00m?> de area total.
CARACTERIZAGAO: A constante na matricula:

SERVICOS: Atualmente, o imbével é servido por:
Imbével seco, plano e com benfeitorias;

Com Agua trata e servida pela concessiondria local;
Com energia elétrica e iluminacdo publica;

Com asfalto e meio fio;

AVALIACAO DO IMOVEL: De acordo com pesquisas de mercado
efetuadas na regido onde se localiza o bem ora avaliado, se
levando em conta todos os fatores incidentes sobre o mesmo,
chego ao:

VALOR DO IMOVEL: R$5.900.000,00 (Cinco milhdes e novecentos
mil reais).
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BENFEITORIAS CONSTANTES:

01 - O0l1l(uma) Construgcdo em alvenaria - Guarita (tijolos a
vista), com aproximadamente 20,00m2? de 4&rea construida
(cabine) e cobertura com aproximadamente 70,00m?, contendo
Sala com piso revestido em cerdmica e teto em laje; Bwc com
piso e paredes revestidas em cerdmica e teto em laje;
Aberturas em vidros temperados; Portas em ferro; Cobertura
com telhas de fibrocimento tipo calhetédo; Coberturas com piso
revestido em cimento alisado; Imdével em regular estado de
conservacdo, que avalio em...............ccuu... R$30.000,00;

02 - 01l (uma) Construgdo em alvenaria - Recepgdo (tijolos a
vista, com aproximadamente 230,00m?, contendo Saldo com
varias salas subvididas em chapas de euxatex, sendo 02 (duas)
Salas com piso revesido em cerdmica e teto com forro em
gesso; 02 (dois) Bwc's internos com piso e paredes revestidas
em cerédmica e teto em laje; Cozinha externa com piso e
paredes revestidas em cerdmica e teto em laje; Sala externa
(almoxarifado) com piso revestido em ceré@mica e teto em laje;
Bwc externo com piso e paredes revestidas em cerdmica e teto
em laje; Aberturas em vidros temperadoas; Parte das portas em
vidros temperados e parte em ferro; Cobertura com telhas de
fibrocimento tipo calhetdo; Imbével em regular estado de
conservacdo, que avalio em...................... R$250.000,00;

03 - 0l(uma) Construgdo em alvenaria — Caixa D Agua (tijolos
a vista, com aproximadamente 10,00m?, contendo 02 (dois)
pisos, com piso revestido em cimento alisado e coberta com
telhas de fibrocimento de 6mm; Térreo com porta de acesso em
ferro; Imdével em regular estado de conservagdo, que avalio
= N R$5.000,00;

04 - 01 (uma) Cobertura (sistema de incéndio), com
aproximadamente 14,00m?, contendo piso revestido em cimento
bruto, sem forro, com esturuta metdlica e coberta com telhas
de fibrocimento tipo calhetdo com partes quebradas; Imdvel
com pontos de oxidagdo, em mau estado de conservacgdo, que
AVALli0 @M. . i ittt e e e e e e e e e e e e e e e e e R$3.000,00;

OBSERVACAO: Deixo de Avaliar o “Sistema de Incéndio” citado
no 1item acima (04), ora composto por bomba, tubulacdes,
instalacdes elétricas/hidrdulicas e tanque para acomodacdo de
agua, conforme informac¢des ao final desta.

05 - 01 (uma) Cobertura (antigo posto), com aproximadamente
98,00m?, com piso revestido em cimento bruto, sem forro, com
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estrutura metdlica e coberta com telhas de fibrocimento de
bmm com partes quebradas; Parte da estrutura com pontos de
oxidagcdo, em ergular estado de conservagdo, que avalio
L= WP R$35.000,00;

OBSERVACAO: Deixo de  Avaliar “05 (cinco) Bombas de
Combustivel”, as dquals se encontram sob a cobertura e sem
funcionamento, conforme informacdes ao final desta.

06 - O0l(uma) Construcdo em alvenaria (casa/sistema de
espuma) , semiaberta, com aproximadamente 10,00m?, contendo
piso revestido em cicimento bruto, sem forro, com estrutura
metdlica e coberta com telhas de fibrocimento de 6mm; Imdvel
em regular estado de conservacdo, que avalio em...R$3.000,00;

OBSERVACAO: Deixo de Avaliar o “Sistema de Espuma” citado no
item acima (06), ora composto por, tubulacdes, instalacdes
elétricas/hidrdulicas e tanque, conforme informacdes ao final

desta.
07 - 01 (uma) Construcgéo em alvenaria - Casa de
Bombas/Maquinas do Sistema de Abastecimento, com

aproximadamente 20,00m?, contendo paredes com tijolos a
vista, piso revestido em cimento bruto, sem forro, teto com
estrutura metdlica e coberta com telhas de fibrocimento de
6mm; ANEXO LATERAL: Cobertura com aproximadamente 80,00m?,
contendo estrutura metdlica, coberta com telhas de
fibrocimento de 6mm; sem forro, parte do piso rebaixado e
revestido em cimento bruto; Imdével em regular estado de
conservacdo, que avalio em...............cuuu... R$40.000,00;

OBSERVACAO: Deixo de Avaliar as “Bombas e Maquinas do
Sistema de Abastecimento” citado no item acima (07), ora
composto por varias bombas, tubulacdes, registros e
instalacdes elétricas, conforme informacdes ao final desta.

08 — 01 (uma) Cobertura (Area de Abastecimento para Caminhédo),
com aproximadamente 300,00m2?, contendo piso revestido em
cimento bruto, sem forro, com estrutura metdlica e coberta
com telhas metalicas; Imével em regular estado de
conservacdo, que avalio em...................... R$150.000,00;

VALOR DAS BENFEITORIAS: R$516.000,00 (Quinhentos e dezesseis
mil reais).

WALOR DO IMOVEL E SUAS BENFEITORIAS: R$6.416.000,00 (Seis
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milhdes quatrocentos e dezesseis mil reais).
INFORMACAO

Informo a Vossa Exceléncia que, DEIXO DE
AVALIAR o "“Sistema de Combate a Incéndio” constante no item
04, “05(cinco) Bombas de Combustivel” constantes no item 05,
“Sistema de Espuma” constante no item 06, “Bombas e MAaquinas
do Sistema de Abastecimento” constantes no item 07,
“05(cinco) Tanques para Estoque de Combustivel, 01 (um)
Tanque para Estoque de Agua (sistema de combate a incéndio)
e 01 (um) Decantador”, haja vista que, estes bens e sistemas
se encontram unidos/interligados em outras partes (tanques,
tubulacdes, bombas), ndo sendo possivel precisar seu real
estado de conservacdo e funcionamento.

Logo, este Serventudrio Avaliador
Judicial da Comarca, nédo dispde de conhecimentos técnicos
cientificos e especificos, habeis e suficintes para atribuir
um possivel valor comercial para os referidos bens/sistemas,
assim como as demais partes que o compdem, bem como a atual
situacdo fisica, de conservacdo e funcionamento os quais,
demandam de conhecimentos mais aprofundados e técnicos de um
profissional ou expert da area de automacdo industrial e/ou
engenharia, Jjustamente para auferir a eficiéncia dos sistemas
assim como a sua possivel wutilizacdo, funcionalidade e
seguranca, uma vez due se trata de produtos altamente
inflamédveils (combustivies).

Assim, o referido laudo avaliatoério
acima, foi elaborado dentro da limitada capacidade a qual
este Serventuario Avaliador Judicial da Comarca possui,
principalmente em relacao as possiveis edificacgodes,
construcdes e benfeitorias constatadas na referida &area de
terras e que, embora junto a referida matricula do imdvel,
definir que o imbével se trata de um “LOTE RURAL”, mas due,
atualmente, este ndo desempenha nenhuma atividade na esfera
agricola, sendo o mesmo comparado a imbdével com atividades
industriais e comerciais, conforme sua localizacéao e
potencial econdmico.

VALOR TOTAL DA AVALIAGCAO: R$6.416.000,00 (Seis milhdes
quatrocentos e dezesseis mil reais).

OBS.: SEGUE EM ANEXO AS FOTOS DO IMOVEL BEM COMO AS PESQUISAS
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DE MERCADO ORA EFETUADAS.

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por
encerrado o presente laudo avaliatdério. Dada e passada nesta
Cidade e Comarca de Cascavel-Pr, aos vinte e quatro dias do
més de julho do ano de dois mil e vinte e cinco.

BEL. RODRIGO TIMOTHEO TABORDA
Avaliador Judicial
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