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Miatrionia no 3 108 | ] I
Matricula n° 3.108 | Livro n° Keglstro Geral ] Ficha n° 0iF

Matricula 3.108 - Data: 29/04/1981

Imével: Fazenda Catadupa, Distrito de Matipd, com drea de 160.91.87ha de terras de cultura e
pasto, dividido e demarcado judicialmente, 2/3 das benfeitorias e em divisas partindo de um marco
cravado a margem do corrego em divisa com José Mendes Magalhdes mediram 512m, com o rumo
de 288°15’ até um outro marco fincado no espigdo em divisa da lavoura com o mato. Deste pondo,
com o rumo de 207° mediram mais 378m até um outro marco fincado na linha do tombo, onde passa
a dividir com Elias Breder. Seguindo a linha do tombo conforme rumos e distancias desritas, chega a
estaca n°® 6-A onde passa a dividir com Evandro Aerestrup Pimentel. Continuando pela linha do
tombo, chega-se a estaca n°. 35 onde divide com Odilon Salgado. Continuando pela linha do tombo
chega-se a estaca 62 onde apanha uma estrada e segue por ela até a estaca 42. Neste ponto,
segue em linha reta por uma pedreira até apanhar a divisa da lavoura com Juarez Mendes
Magalhdes. Seguindo margeando a lavoura corrego abaixo, acompanhando as sinuosidades chega-
se ao marco fincado na confluéncia de outro cérrego. Dai em reta até um outro marco fincado a
margem da estrada. Seguindo pela estrada em divisa com José Mendes Magalhdes, chega-se a
outro cdrrego. Deste ponto, cérrego acima, numa extensdo de 330 metros até um outro marco
fincado & margem do cérrego. Ficam mantidas as serviddes existentes. Cabendo a Gilca Bifano
Magalhdes a area de 80.45.93ha; Geraldo Magalhdes Bifano a area de 13.40.99ha; Maria das
Gragas Magalh8es Bifanc a area de 13.40.99ha; Pedrc Magalhdes Bifanc a area de 13.40.99ha;
Jodo Lucio Magalhdes Bifano com area de 13.40.99ha; Maria Aparecida Magalhaes Bifano com area
de 13.40.99ha; Célio Magalhdes Bifano com area de 13.40.99ha.

Registro Anterior: 19.707 - -24.120 e matricula 639. INCRA: 433.101.001.309; area 289.2; méd.

25; n°. mdd. 10.80; frac&o 15 e gliite 8C.

Proprietaria: GILCA MAGALHAES BIFANO e outros. [/L/\_/

R-1-3.108: Transmitente: DIVISAO CATADUPA. Adquirentes: GILCA BIFANO MAGALHAES;
GERALDO MAGALHAES BIFANO; MARIA DAS GRACAS MAGALHAES BIFANGC SANTOS;
PEDRO MAGALHAES BIFANO; JOAO LUCIO MAGALHAES BIFANO; MARIA APARECIDA

MAGALHAES BIFANO; CELIO MAGALHAES BIFANO. Divisio Julgada-em 16.12,1980. Certiddo
de Pagamento de 17.12.1980, pelo 1° Oficio. CR$1.609.187,00. Dou fé¢ (/f/

R-2-3.108: em 29.03.1983. Emitente: GERALDO MAGALHAES BIFANO. Financiador:
CREDIREAL, Abre Campo, 29.03.1983. Vencimento 11.07.1988. $758.443,70. Juros 60%. O
valor global do imével hipotecado e benfeitorias € de R$4.400,00¢

Av-3-3.108: em 17.10.1984. Baixa conforme autorizagio do banw

R-4-3.108: em 23.1.1990. E. P. C. D. E HIPOTECA de 14.11.1990, pelo 1° Oficio de Manhuagu.
Credor: BANCO DO BRASIL, Agencia de Manhuagu. Devedores e fiadores: GERALDO M. BIFANO
e outros. CR$87.897.803,92. Juros 2% més. Vencimento: 6 prestages a 12 em 12.12.1990 e a
dltima 12.05.1991. Em 12 Hipoteca oferecem o imével para garantia total da divida e para o
efeitos do 818 do C. Civil o valor do imével acima é CR$13.000.000,0W/,

Av-5-3.108: em 21.02.1991. Baixa conforme autorizagéo do bancoW/{/%
{

R-6-3.108: CRHIPOTECARA. Financiador. BANCO DO BRASIL, Matipp, 28.08.1995. Emitente:
PEDRO PAULO SANTOS. Vencimento 20.10.2000. Juros 9,000% ano;

R-7-3.108: Protocolo n.° 39144, em 02.10.2015. COMPRA E VENDA. Transmitentes: GILCA

BIFANO MAGALHAES, brasileira, vitva, empresaria, inscrita no CPF sob o n° 427.555.146-04 e

RG n° M-2.413.823-PC/MG, residente e domiciliada na Fazenda Catadupa, Matipd/MG,

representada por seu procurador Geraldo Magalhdes Bifano, brasileiro, casado, empresario,

inscrito no CPF sob o n°. 290.675.966-04 e RG n°. M-1.472.680-SSP/MG, residente e domacmado na
ao lavi

| | U)WJMLS, 0.
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Registral e Notarial de S&o Jofo do Manhuagu/MG, no livio n®. 32, fls. 153. Adquirente: JESSICA
DE LOURDES ALMEIDA MAGALHAES, brasileira, solteira, produtora rural, inscrita no CPF sob o
n°. 098.259.396-13 e RG n® MG-14.343.275-PC/IMG, residente e domiciliada na Rua Jaci
Magalhdes, n° 13, Centro, Matip6/MG. Adquire 49,999% do imovel, equivalente a area de
80.45 93ha de terras em comum, pelo valor de R$300.000,00, NIRF 1.827.823-0; CCIR
950.092.237.833-4; area total (ha) 80,4593; modulo rural (ha) 15,5555; n.° de modulos rurais 4,50,
médulo fiscal (ha) 24,0000, n° de moédulos fiscais 3,3525, FMP (ha) 3,0000 e emiss&o
2010/2011/2012/2013/2014. Consta ainda na escritura que se tratando de venda de avo para neta
sem anuéncia dos filhos e netos, a outorgada compradora estéa ciente de que este documento por
ser anuldvel Escritura Piblica de Compra e Venda de 05102012, livro n® 51, fls. 138, pela
Serventia Registral e Notarial de S&o Jodo do Manhuagu/MG. Registro realizado na data de
15.10.2015. Emolumentos: R$1.362,38; Recompe: R$81,74; Taxa de fiscalizag8o judiciaria:
R$800,12; Total: R$2.244,24. Dou fe.—zd, AW AN

A

Av-8-3.108: Protocolo 44536 em 20/12/2017. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado da CNIB
n®  201712.1916.00424637-1A-820, datado de 19/12/2017, extraido do processo  n®
32394020174013818, enviado pelo TRF1 - TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL, Vara Unica,
Manhuagu/MG, foi determmada a indisponibilidade do patriménio imobiliario, bem como dos direitos
pertencentes a JOAO LUCIO MAGALHAES BIFANO, inscrito no CPF sob o n° 344.202.746-20.
Emol=R$0,00 RC=R$0,00 TE, “ﬁ}() {(} \/HU R$0,00 Cod. 4134-3-10 Qid: 1. Abre Campo,

L

Av-9-3.108: em 16/03/2018. RETIFICACAQ. De acordo com o procedimento administrativo intemo e
copia das fichas de Indicador Pessoal desta Serventia, ficou constatado que a area adquirida nos
registros R-1 é: R-1 Gilca Bifano Magalhies adquiriu a area de 80.45.93ha, Geraldo Magalhdes
Bifano adquiriu a area de 13.40.99ha, Maria das Gracas Magalhdes Bifano Santos adquiriu a area
de 13.40.9%ha, Pedro Magalhfdes Bifano adquiriu a area de 13.40.9%ha, Jodo Licio Magalhaes
Bifano adquiriu a area de 13.40.9%ha, Maria Aparecida Magalhdes Bifano adquiriu a area de
13.40.9%ha, Célio Magalhdes Bifano adquiriu a area de 13.40.99ha. Retificacio feita "ex offit
forma do art. 213, |, “@”, da Lei n. 6.015/73. Nihil. Abre Campo, 19/03/2018. O Oficial. Dou fw :

Av-10-3.108: Protocolo 44934 de 15/03/2018. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado da CNIB
n®  201803.1419.00487936-1A-760, datado de 14/03/2018, extraidc do processo n°
10004350320174013813, enviado pelo TRF1 - TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA PRIMEIRA
REGIAO, Governador Valadares/MG - 2% Vara, foi determinada a indisponibilidade do patriménio
imobiliario, bem como dos direitos pertencentes a JOAQ LUCIO MAGALHAES BIFANO, inscrito no
CPF sob o n® 344.202.746-20. Emol=R$0,00 RCxR$0,00 TFJ=R$0,00 VFU=R$0,00 Cod. 4134-3

Qtd: 1. Abre Campo, 27/03/2018. O Oficial. Dou &, AM(/[/\/\/U\

Av-11-3.108: Protocolo 45229, de 16/05/2018. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicade da
CHNIB n® 201805.1513.00509009-1A-890, datado de 15/05/2018, extraido do processo n®
200838130025933, enviado pelo TRF1 - TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA PRIMEIRA REGIAQ,
Governador Valadares/MG - 12 Vara, foi determinada a indisponibilidade do patrimbnio imobiliario,
bem como dos direitos pertencentes a JOAO LUCIO MAGALHAES BIFANO, inscrito no CPF sob o

n® 344 .202.746-20. Emol= /@W OO VFU=R$ 0,00 Cod. 4134-3 Qtd: 1. Abre Campo,

25/05/2018. O Oficial. Dou 6/
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Conforme comunicado da CNIB n° 201805.1614.00510609-PA-150, datado de 16/05/2018, extraldc?
do processo n° 200838130025933, enviado pelo TRF1 - TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA
PRIMEIRA: REGIAO, Governador Valadares/MG - 13 Vara, foi determinado o cancelamento da
indisponibilidade averbada sob a Av-11, ¢

no CPF sob 0 n® 344.202.746-20. E RO
Campo, 25/05/2018. O Oficial. Dou f& YA

Av-13-3.108: Protocolo 45595 de 31/07/2018. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado da CNIB
n°® 201807.3017.00565518-1A-340, datado de 30/07/2018, extraido do processo n°
200638130098715, enviado pelo TRF1 - TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA PRIMEIRA REGIAO,
19 Vara, Govemador Valadares/MG, foi determinada a indisponibifidade do patriménio imobiliario,
bem como dos direitos pertencentds a JOAO LUCIO MAGALHAES BIFANO, inscrito no CPF sob o

n° 344.202.746-20. Emol= ‘0\", O\)J-R$ 0,00 Cod. 4134-3 Qtd: 1. Abre Campo,
08/08/2018. O Oficial. Dou ‘!

Av-14-3.108: Protocolo 45911 de 21/09/2018. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado da CNIB
n° 201808.2009.00607724-1A-630, datado de 20/09/2018, extraido do processo n°
10001461620184013819, enviado pelo TRF1 - TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA PRIMEIRA
REGIAO, Vara Unica, ManhuagufMG, foi determinada a indisponibilidade do patriménio imobiliario,
bem como dos direitos pertencentes a JOﬁO LUCIO MAGALHAES BIFANO, inscrito no CPF sob o
- N° 344,202,746-20. Emol= 0,00~ 230, FU=R$ 0,00 Cod. 4134-3 Qid: 1. Abre Campo,

26/09/2018. O Oficial. Dou 47/}

Av-15-3.108: Profocolo 46959, de 14/03/2019. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.
Conforme comunicado da CNIB n°® 201903.13.15.00740573-PA-220, datado de 13/03/2019, extraido
do processo n° 200638130098715, enviado pelo TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL 1% REGIAQ,
Governador Valadares/MG, foi determinade o cancelamento da indisponibilidade averbada sob a Av-
13. Emol=R$0,00 RC=R$0,00 TFJ=R$0,00 VFU=R$ 0,00 Cod. 4134-3 Qtd: 1. Abre Campg,
22/03/2019. A Oficlal. Dou fé. .}thm

Av-16-3.108: Protocoio n® 472886, de 16/05/2019. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado da
CNIB n? 201905.1615.00805513-lA-300, datado de 16/05/2019, extraido do processo n°
10006906920194013819, enviado pelo Tribunal Regional Federal da Primeira Regiéo,
. Manhuaguw/MG, Vara Unica, foi determinada a indisponibilidade dos bens pertencentes a JOAQ
LUCIO MAGALHAES BIFANO, inscrito no CPF sob o n° 344.202.746-20. Emol=R$0,060 RC=R$0,00
TFJ=R$0,00 VFU=R$ 0,00 Cod. 4135-0 Qtd: 1. Abre Campo, 28/05/2019. A Oficial. Dou fe\}m\m

Av-17-3.108: em 09/10/2019. CANCELAMENTO DE AVERBAGAO. Certifico que fica cancelada a
Av-15 desta matricula, em virtude da ordem de cancelamento n° 201903.13.15.00740573-PA-22 se
referir 4 pessoa diversa de JOAQ LUCIO MAGALHAES BIFANO. Nihil. Abre Campo, 05/11/2019. A
Oficial. Dou fé. Jw\m,_\

Av-18-3.108: Protocolo 49.118, de 18/03/2020. INDISPONIBILIDADE. Conforme comunicado da
CNIB n° 202003.1810.01098279-IA-200, datado de 18/03/2020, exiraido do processo 1°
10023838820194013819, enviado pelo Tribunal Regional Federal da Primeira Regifo, Subsegép
Judicidria de Manhuagu/MG, foi determinada a indisponibilidade dos bens pertencentes a JOAOD
\ LUCIO MAGALHAES BIFANO, CPF n° 344.202.746-20. Emol: R$0,00 RC: R$0,00 TFJ: R$0,00
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VFU: R$0,00 Cod. 4135-0 Qtd: 1. Selo: DOE35741 - Cadigo de seguranga: 0325-6939-3860-0255.
Abre Campo, 06/04/2020. A Oficial. Dou fé.

rﬂ(‘{’}nmp,

R-19-3.108: Protocolo 49.174, de 07/04/2020 PENHORA. De acordo com o oficio datado de
-17/03/2020, expedido dos autos n° 0010231-15.2019.5.03.0066, da Vara do Trabalho de
Manhuagu/MG, movido por JOAO CARLOS FERREIRA, CPF n° 878.802.106-87, em face de CELIO
MAGALHAES BIFANO, CPF n® 546.553.156-87, 13.40.99ha do imével acima foi objeto de penhora,
conforme auto de penhora datado de 15/01/2020, para garantia do crédito de R$ 107.059,17. Foi
nomeado depositario: Célio Magalhdes Bifano. Imével avaliado em R$134.099,00. Emol: R$0,00 RC:
R$0,00 TFJ: R$0,00 VFU: R$0,00 Cdd. 4524-5 Qtd: 1. Selo: DOE36244 - Cddigo de seguranga: 1775-
0146-9165-3183. Abre Campo, 17/04/2020. A Oficial. Dou fé.
fridom

Av-20-3.108; Em 15/03/2021. REMISSAO. Em virtude de transmis@éo, as ‘éreas de Gilca Bifano Magalhaes,
Geraldo Magalhdes Bifano, Pedro Magalhées Bifano, Jodo Licio Magalhdes Bifano e Célio Magalhies
Bifano foram transferidas para a matricula 6.728, em 29/07/1993. Informo, ainda, que néo & possivel verificar
a disponibilidade da area constante desta matricula, sendo necessario realizar saneamento da mesma. Nihil.
Abre Campo, 23/03/2021. A Oficial. Dou fé.

&Q&xmm

Av-21-3.108: Em 23/05/2023. REI\.ﬂISSAdJ Em vnrtude de transmisséo uma area de propriedade de Maria
Aparecida Magalhies Bifano fo%ansfenda para a matricula 10.337, em 29/10/2010. Nihil. Abre Campo,

24/05/2023. A Oficial. Dou fé
4
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducio
fiel da matricula n® 3.108 a que se refere.
A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°® 11.977/2009.

i ertifico que, a partir de 31/03/2025, constitui condi¢éio necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias
< registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Sribunal de Justica de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a4 Defensoria Publica do
é;tado de Minas Gerais ¢ a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura piblica
=irrespondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei
N%5.424/2004

D'). .

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.
Abre Campo/MG, 21 de julho de 2025.

_ Felipe Esteves Féres - Oficial Titular
__Betania Moreira Bedetti Gomes - Oficiala Substituta [
__Yasmim de Oliveira Sette Maia - Escrevente |
__Caio Fernandes Gongalves - Escrevente 11

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Imoveis de Abre Campo -MG

Selo Eletronico n® IUV95765
Cod. Seg.: 3575467846474144

Quantidade de ato praticados: 1
Emol. R$ 0,00 - TFT RS 0,00 - ISSQN R$ 0,00
RECOMPE RS$ 0,00 - FIC/SREI R$ 0,00
Valor Final R$ 0,00
Felipe Esteves Féres

. Oficial Titular
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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