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) TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
& _"0/ VARA DO TRABALHO DE ARARAS/SP
S Praca Barao de Araras, 171, 1° andar, Centro — Tel.: (19) 3541-2451

Processo: 0010675-40.2017.5.15.0048

Exequente: ALEXANDRE FLUVIO SIMAO E OUTROS (6)
Executado(a): BUENO & TEMPESTA LTDA - ME E OUTROS (4)
Execucdo: ndo informado

AUTO DE REAVALIACAO DE IMOVEL

ad TvIDIdO0

Aos 07 dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco, em cumprimento ao mandado
expedido nos autos em epigrafe, depois de preenchidas as formalidades legais, procedi a
reavaliacio da fracao ideal correspondente a 8.33% do imével abaixo
pertencente ao executado Arthur Paulo Figueiredo Tempesta Junior:
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15 DE AGOSTO 97 - CHACARA FRANZINI 0G/005 PREDIAL 4627200 11.1500 97.7800 Médio CcASA
Endereco Quadra/Lote Tipo do Imével Area do Terreno Testada Area Edificada Categoria Construgio Tipo Edificagio
COLOMBIA 104 - CHACARA FRANZIN 0G /005 PREDIAL 462.7200 111500 167.3000 Medio GALPAO

Pje Documento assinado eletronicamente por IGOR DUARTE DE ALVARENGA, em 07/05/2025, as 21:19:27 - 3a574af




- PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
VARA DO TRABALHO DE ARARAS/SP
Praca Barao de Araras, 171, 1° andar, Centro — Tel.: (19) 3541-2451

PJe Documento assinado eletronicamente por IGOR DUARTE DE ALVARENGA, em 07/05/2025, as 21:19:27 - 3a574af

F

S.:

1122I

ad TvIDIdO0




VARA DO TRABALHO DE ARARAS/SP
Praga Bardao de Araras, 171, 1° andar, Centro — Tel.: (19) 3541-2451
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

URBANO E OBRAS PUBLICAS

PE TRIA
gy obras(@araras.sp.gov.br | (19) 3547-3098

CERTIDAO DE DENOMINACAO DE VIA PUBLICA

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas, do Municipio de Araras,
Estado de Sio Paulo.

CERTIFICA, para os devidos fins, tendo em vista a solicitagio realizada dia 25 de Abril de 2025,
que o PREDIAL. situado nesta cidade de Araras. Estado de Sdo Paulo, caracterizado pelo lote
“0057, da quadra “0G”, no loteamento denominado “CHACARA FRANZINI”, aqu devidamente
cadastrado em nome de RAQUEL CRISTINA SALMAZE ORLANDINI, sob a referéncia
cadastral de nimero 11.6.12.43.014.001, tem frente para a “Rua 15 DE AGOSTO™. antiga “Rua 37
por forga do(a) LEI MUNICIPAL de nimero 405.de 04 de Abril de 1939.

Araras , 25 de Abril de 2025.

Para verificar a autenticidade desta certidio, acesse o site http://'www araras sp gov.br
Autenticagdo: 680C0D2299910

Atencio: Qualguer rasura ou emenda invalidari este documento.
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PREFEITURA MUNICTIPAL DE ARARAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

URBANO E OBRAS PUBLICAS

PE RIA |
==ty pu 7 obras(@araras.sp.gov.br | (19) 3547-3098

CERTIDAO DE DENOMINACAO DE VIA PUBLICA
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A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas, do Municipio de Araras,
Estado de Sio Paulo.

CERTIFICA, para os devidos fins, tendo em vista a solicitagdo realizada dia 25 de Abril de 2025,
que o PREDIAL, situado nesta cidade de Araras, Estado de S3o Paulo, caracterizado pelo lote
“0057, da quadra “0G”, no loteamento denominado “CHACARA FRANZINI”, aqui devidamente
cadastrado em nome de RAQUEL CRISTINA SALMAZE ORLANDINI, sob a referéncia
cadastral de nimero 11.6.12.43.014.002, tem frente para a “Rua COLOMBIA®. antiga “Rua 47 por
forca do(a) DECRETO MUNICIPAL de numero 1849 .de 23 de Julho de 1974,

Araras . 25 de Abril de 2025

Para verificar a autenticidade desta certidio, acesse o site http://www araras sp.gov.br
Autenticagio: 680C0D36E269E

Atencio: Qualguer rasura ou emenda invalidari este documento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

URBANO E OBRAS PUBLICAS

T - . <47
oA obras@araras.sp.gov.br | (19) 3547-3098

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas, do Municipio de Araras,
Estado de S#o Paulo.

CERTIFICA, tendo em vista o requerimento realizado dia 25 de Abril de 2025, que revendo os
dados existentes na Coordenadoria de Cadastro Técnico, o Imével situado nesta cidade de Araras,
Estado de 530 Paulo, a2 Rua 15 DE AGOSTO, NUMERO 97, COMPLEMENTO , LOTE 005,
QUADRA 0G. no loteamento denominado CHACARA FRANZINI, aqui devidamente cadastrado
em nome de RAQUEL CRISTINA SALMAZE ORLANDINI, obedece a referéncia cadastral de
numero 11.6.12.43.014.001, com area construida de 97,78 m®.

CERTIFICA, mais e finalmente que a presente certiddo possui apenas fins fiscais, e sua emissiio
nio esta condicionada a regularidade do imovel junto ao municipio.

Araras, 25 de Abril de 2025

Para verificar a autenticidade desta certidfio, acesse o site http://www.araras sp.gov.br

Autenticacio: 630C0DB0OES4A2

Atencio: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E OBRAS PUBLICAS

obras@araras.sp.gov.br | (19) 3547-3098

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA
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A Secretanna Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas, do Municipio de Araras,

Estado de S3o Paulo.

CERTIFICA, tendo em vista o requerimento realizado dia 25 de Abril de 2025, que revendo os
dados existentes na Coordenadoria de Cadastro Técnico, o Imével situado nesta cidade de Araras,
Estado de Sao Paulo. 4 Rua COLOMEIA, NUMERO 104, COMPLEMENTO , LOTE 005,
QUADRA 0G. no loteamento denominado CHACARA FRANZINL aqui devidamente cadastrado
em nome de RAQUEL CRISTINA SATMAZE ORLANDINI, obedece a referéncia cadastral de
numero 11.6.12.43.014.002, com area construida de 167,30 m?

CERTIFICA_ mais e finalmente que a presente certidio possui apenas fins fiscais. e sua emissio
nfo estd condicionada a regularidade do imdvel junto ac municipio.

Araras, 25 de Abril de 2025

Para verificar a autenticidade desta certidio, acesse o site http://www.araras sp gov.br
Autenticagio: 680C0DDCCF586

Atencio: Qualquer rasura ou emenda invalidari este documento.

Certifico, conforme prints acima juntados, que o imével de matricula n° 26.126 do Cartorio de

Registro de Imdveis de Araras possui a inscricdo municipal n° 11.6.12.43.014.001/002, o qual
possui area de terreno de 462,72 m?; areas construidas de 97,78 m? (fracdo do imovel para a
Rua 15 de Agosto, 97) e de 167,30 m? como galpao (fracdo do imével com frente para a Rua
Coldmbia, 104), com categoria de constru¢do média e esta localizado na Rua 15 de Agosto, 97

e Rua Colombia, 104, Araras.

SITUACAO: O imbvel reavaliado é composto na parte dos fundos (entrada pela Rua
Coldmbia, 104, Araras/SP) por um galpao bem antigo com dois banheiros e na parte da frente
(entrada pela Rua 15 de Agosto, 97, Araras/SP) por uma casa simples e antiga com dois quartos,

um banheiro, uma sala, uma cozinha e uma garagem.

OCUPACAO: O imével é ocupado nos fundos (galpdo) pelo Sr. Luiz Marcelo dos Santos,
onde funciona uma serralheria (contato: 19 99712-9333); e na frente é ocupado pelo Sr.

Hamilton Goncalves Pereira (3542-2531 Maria).

TOTAL DA REAVALIACAO DO IMOVEL: R$490.000.00 (quatrocentos e noventa mil

reais), conforme pesquisa comparativa de preco no mercado imobilidrio local em relacdo ao terreno e
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método evolutivo para as construgoes, e R$40.817.00 (quarenta mil, oitocentos e dezessete reais)

correspondente a fracao ideal de 8.33% do imovel pertencente ao executado

Arthur Paulo Figueiredo Tempesta Junior.

Igor Duarte de Alvarenga
Oficial de Justica Avaliador Federal
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IMOVEL RESIDENCIAL:

Calculo do coeficiente e do fator de depreciagio (calculo simplificado)

NBR 14653-2:2011. Item 8.3.1.3 Depreciacdo fisica. O calculo da depreciagio fisica pode ser realizado de forma analitica - por meio de orgamento necessario
& recomposigdo do imdvel na condigdo de novo - ou por meio da aplicacBo de coeficiente de depreciagio, que leve em conta a idade e o estado de
conservagio. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

t(idade reai ou aparenig) 53
T (vida Gtil referencial) 70
Vida percentual 76%
Classe do estado de conservagio =
Descrigdo Regular
¢ (coeficiente Heldecke) 2,520
o (alfa, método Ross) 0.6652
d (coeficiente Heidecke) 06736
k4 (coeficiente de depreciagdo) -67,36%
Ty (fator de depreciacéo) 03264
residua 20%
percentual depreciavel B0%

Custo de reprodu g."éo da benfeitoria

Area construida (m?) 97,78
Custo unitario basico R$ 245174 |
Custo total de reprodugio RS 230.731,14
Depreciacio calculada (parcela depreciavel multiplicada pelo coeficiente de depreciagio) -R% 12019417
Custo total de reedigio RS 110.536,97
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GALPAO:

NBR 14653-2:2011. ltem 8.3.1.3 Depreciagao fisica. O calculo da depreciagéo fisica pode ser realizado de forma analitica - por meio de orgamento
necessario a recomposigdo do imével na condigdo de noveo - ou por meio da aplicagdo de coeficiente de depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado
de conservacgéo. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

o
|
(e
e
. p—
t (idade real ou aparente) 53 | >
[
T (wvida atil referencial) 80 ) -
Vida percentual 66% -
=
Classe do estado de conservacao F I
Descrigao Necessitando de reparos simples a importantes
¢ (coeficiente Heidecke) 33,200
o (alfa, método Ross) 0,5507
d (coeficiente Heidecke) 0,6999
k: (coeficiente de depreciacio) -69,99%
{5 (fator de depreciagéo) 0.3001
residuo 20%
percentual depreciavel 80%

Custo de reproducéio da benfeitoria

Area construida (m?) 167,30
Custo unitario basico RS 1.166,80
Custo total de reproducéo RS 195.205,64
Depreciagio calculada (parcela depreciavel multiplicada pelo coeficiente de depreciagéo) -R% 109.294 81
Custo total de reedicéo RS 85.910.83
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