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Sao Paulo, 22 de agosto de 2025.

Por solicitacao de:
Renato Fortes de Souza,
Espdlio de Geni Fortes Teixeira de Souza

Prezado Senhor Inventariante:

Atendendo sua solicitagdo de avaliagdo imobiliaria, respondemos nos seguintes termos:

OBJETO DA AVALIACAOQ

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 085.012.0136-7

Local do Imével:

R DO ESTILO BARROCO, 648 - AP 84 E 1 VG

ALTO DA BOA VISTA EDIF STAHELENA CEP 04709-011
Imével localizado na 1? Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R DO ESTILO BARROCO, 648 - APB4 E 1 VG
ALTO DA BOA VISTA EDIF STA HELENA CEP 04709-011

Contribuinte(s):
CPF 954.396.257-04 GENI FORTES TEIXEIRA DE SOUSA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.500 Testada (m): 30,00
Area ndo incorporada (m2): 0 Fracao ideal: 0,0100
Area total (m?): 1.500

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?2): 116 Padrédo da construcdo: 2-C
Area ocupada pela construgéo (m?): 636 Uso: residéncia
Ano da construcgo corrigido: 1973

Assim descrito em sua certiddo de dados cadastrais junto a PMSP.
1. PRELIMINARES

Salientamos que a pesquisa executada para avaliacdo do imével obedeceu ao critério de
uma transagédo nas condigdes normais de mercado, nesta data. O método adotado é o
comparativo, a luz da realidade do mercado imobiliario, levando-se em conta os diversos
fatores que influenciam a avaliagdo de determinado imovel e especialmente a lei da oferta e
da procura, pois é esta, em ultima analise, quem determina o valor de uma propriedade.
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2. LOCALIZACAOQ

O imovel objeto da presente avaliagao situa-se em Zona Mista, na ZUM/ZF1 (zona mista,
em perimetro de qualificacdo ambiental, subsetor Macrozona de Qualificagcdo Urbana
Chacara Santo Antbnio), assim determinadas nas Leis 16402/2016 e 16050/2014. Esta em
local de prevaléncia de uso residencial vertical de médio padrao, distante cerca de 100m
dos servicos de transporte publico do METRO, estacdo Borba Gato, cerca de 400m do
Consulado Geral dos Estados Unidos, cerca de 800m do Morumbi Shopping, 200m de uma
loja da Rede pao de Agucar, 100m do Esporte Clube Banespa, além de diversas facilidades
€ equipamentos publicos e privados de conforto social.

3. AREAS
Area privativa construida  : 116 m?
Area privativa : 70 m?

A metragem foi retirada da certiddo de dados cadastrais do imovel, emitida pela PMSP e
informagdes publicas disponiveis na internet.

4. AVALIACAQ

Com base no exposto e considerando-se em termos gerais as caracteristicas da zona, o
padrdo do logradouro, os melhoramentos publicos existentes, a exclusividade da
localizacao, dimensdes do terreno, as proporgdes, a area e as condi¢gdes de aproveitamento
do mesmo, a qualidade, o tipo, a idade e o estado de conservagao do imovel, considerando
que o imovel se encontra no seu estado original, sem reformas de atualizagao relevantes,
desde o0 ano de 1.999, de sua construgao.

Assim, considerados os elementos acima descritos, atribuimos o seu potencial de oferta ao
mercado no valor ideal de:

R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais)

Compreendendo a destinacao desta avaliagcado cumprir o papel de servir como referéncia
para a avaliacdo patrimonial dos bens em inventario para partilha, ressaltamos que, em
caso de oferta efetiva ao mercado pelo valor sugerido, considera-se dentro da expectativa
de concretizagdo do negdcio juridico, um valor até 10% abaixo deste aqui apresentado,
devendo-se levar em conta, neste caso, as condicbes comerciais especificas da proposta.
Exemplificando: uma proposta envolvendo permutas ou parcelamentos de pregco devem se
aproximar do valor desta avaliagao, ao passo que uma proposta a vista contra a escritura
definitiva de venda e compra, podera ser aceita dentro do limite sugerido, sem aviltamento
do prego final da alienagao.
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No intuito de haver tragado com clareza os elementos de convicgao que possam orientar

o inventariante para a sua prépria definicdo de preco, considerando a partilha ou para oferta
real do imével ao mercado, serve a presente avaliagdo como referéncia adicional para a
sua tomada de deciséo.

Assim exposto, colocamo-nos a disposicao para a elucidacdo de eventuais duvidas ou
outros esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

— ‘-5(" /“‘_*“—'———

g </
“._ NEW HOME LTDA.

Sergio Soares Claudio da Silva

CRECI'40.831 — OAB 237.911
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PODER JUDICIARIO
I3 JUSTICA DO TRABALHO
_ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
’ ( ATOrd 0008800-61.1994.5.15.0106
W AUTOR: ADRIANA APARECIDA MALACHIA E OUTROS (82)
REU: INDUSTRIA E COMERCIO DE ROUPAS PINHAL LTDA E OUTROS (5)

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO

Id do Mandado: 031de14
Destinatario: IndUstria e Comércio de Roupas Pinhal Ltda e outros

AUTO DE PENHORA POR TERMO/AVALIACAO

Aos 16 dias do més de janeiro do ano de 2026, eu, Oficial de
Justica Avaliador Federal abaixo assinado, em cumprimento ao mandado expedido
nestes autos, procedi a PENHORA POR TERMO do imoével objeto da matricula n° 48728
do 15° CRI da comarca de Sao Paulo, para garantia da divida, no valor de
R$2.366.529,46 (09/25), conforme certiddao da matricula em anexo. Para fins de
avalia¢do foi autorizado o laudo de avaliacdo constante dos autos, no valor de
R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais). Certifico finalmente que a presente
penhora foi registrada no Exe-Pje e averbada no Arisp. Nada mais. Para constar, lavrei
0 presente termo.

ARARAQUARA/SP, 11 de fevereiro de 2026.

AUGUSTO AVANSI NETO
Oficial de Justica Avaliador Federal
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