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EL REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE

NS LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

NO .

‘fp_l,ﬂ_ﬂ FLS. ATRICULA
e
: PORTO ALEGRE/RS, 03 4o Outubro . 2008| 01 | 137.570

IMOVEL: ESTACIONAMENTO COBERTO n°® 233, a ser construido, do EDIFICIO
RESIDENCIAL "VIVER ZONA SUL", localizado no nivel 29, 4 esquerda de quem sobe a
rampa, pelo acesso de veiculos, estando postado de frente, ao norte, na circulagio e nessa
posi¢do, o quarto, contado da direita para a esquerda, com a érea real privativa de 21,1 1m?, drea
real de uso comum de 6,67m?, perfazendo uma drea real total de 27,78m?, correspondendo-lhe a
fragéo ideal de 0,000394 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA EDIFICADO O C OMINIO a saber: Um

ala Avenida, Otto
Niemeyer, Rua Marechal Hermes, Rua Doutor Barcellos ¢ Rua R t \uma superficie de
15.628,27m? fazendo frente a Avenida Otto Niemeyer, og a -' PO -SeRMeNtos, sendo que o
primeiro € o ponto 4A, seguindo na diregdo leste, com 32 (& A; deste, na diregio
norte, com distancia de 31,06m, até o ponto 6; deste e \ ¢ '- ¢ 9,87m, até o ponto 7;
0-se nestes ultimos trés

4

97,81m, até¢ o ponto 1A; o lado leste € ¢ 2 gmentos sendo que o prlmelro
ponto 1A, localiza-se no alinhamento da R , dai na dire¢do norte, com 30,41m,
até o ponto 2; dcste na dlreqao leste, cuy -" Mhate) ¢ ponto 3; deste, na direg¢o norte, com

’ U3 m, até o ponto 5; deste, na direcfio norte,

ia; o lado norte, fundos, ¢ composto de doze
ea V11a Séo Vicente, sendo que o primeiro segmento
om 15,57m, até o ponto 8A; deste; na diregio sul, com

; deste na diregio oeste, com 22,38m, até o ponto 12A; deste,
jté o ponto 13; deste, na dire¢do oeste, com 20,69m, até o ponto 14;
4,82m, até o ponto 185; deste na dlreqao oeste com 36,53m, até o

na dlregao w}

deste, na dire

ponto 16 deste .
5,45m, até o ponto~$8; deste, na diregﬁo sudoeste, com 13,47m, até o ponto 19; deste, na diregdo
sudoeste, com 5,28m, até o ponto 20; o lado oeste compde-se de um segmento, que parte do
ponto 20, na dire¢do sul, com 92,36m, confrontando-se com a Vila Sio Vicente, até o ponto 4A,
ponto inicial deste perimetro, fechando-se assim o perimetro. Existem sobre este terreno os
prédios n°s 1622, 1632, 1642, 1666, 1718 e 1740, da Rua Otto Niemeyer.

PROPRIETARIA: INPAR PROJETO RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE LTDA.,
CNPJ 08.814.938/0001-57, com sede em S#o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula sob o n°.2.973, do 3° Registro'de
Imoveis desta Capital.

PROTOCOLO: N°.523.251 de 0]1/10/2008. Escrevente: Leticia
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):

p

CONTINUANO VERSD ——
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FLS. | MATRICULA
01v | 137.570
Registrador(a):
Emolumentos:R$.9,80 ¢ Selo: 0471.02.0800030.01793 R$ 0,30.

R.1-137.570, de 03 de outubro de 2008. ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Empréstimo para Construg¢io com Garantia Hipotecaria e
Outros Pactos, datado de 02/06/2008. VALOR DA DIVIDA: R$.23.000.000,00.
AVALIACAOQ: R$.7.708.000,00. (valores juntamente com outros 792 imoveis). JUROS: Taxa
Anual Nominal: 10,0262%. Taxa Anual Efetiva: 10,5000% e Mens %. PRAZO: 06
meses, vencimento da primeira prestagio 15/03/2011. DEV ’
RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE LTDA., CNPJ Q8 QNS
Sdo Paulo/SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORAD QONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CREF09)3028990001-44, com sede em
Sdo Paulo/SP. FIADORES: INPAR PARTICIPACOES
com sede em S3o Paulo/SP; INPAR S/A., CNRKOASHP 01-41, com sede em S#o
Paulo/SP; e, INPAR DESENVOLVIM JOBILIARIO LTDA., CNPJ
08.662.568/0001-80, com sede em Sao Pauy @
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECS
CREDOR: BANCO ABN AMRO KE
Paulo/SP. o
PROTOCOLO: N° 523.251 de A1
Escrevente Autorizado(a): W
Registrador(a) Substituto(

=~}

3.066.408/0001-15, com sede em Sao

vente: Leticia

Registrador(a): S
Emolumentos:R$.3589 & Sel@\ Q04.0800025.02775 R$ 0,50
S\
AV.2-137.57 N e osto de 2010. ALTERACAO RAZAO SQCIAL: Conforme 1°

Aditivo Con Avengas, feito ao Instrumento Particular de Empréstimo para

Hipotecdria e Outros Pactos, firmado em 02/06/2008, datado de
15/05/2010, pe es, instruido de provas habeis, por PROJETO IMOBILIARIO
RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE 62 LTDA., atual denominagio de INPAR
PROJETO RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE LTDA., foi dito que em virtude de
alterag8o de sua razo social, passou a denominar-se como acima requereu.

PROTOCOLO: N° 564.483 de 27/07/2010. Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): c_j;. -

Registrador(a) Substituto(a): t S <

Registrador(a):

Emolumentos:R$.43,70 e Selo: 0471.04.1000011.02128 R$ 0,50.

AV.3-137.570, de 11 de Agosto de 2010. ADITAMENTO: Conforme 1° Aditivo Contratual e
Outras Avengas, feito ao Instrumento Particular de Empréstimo para Construgdio, com Garantia

Hipoteciria e Outros Pactos, firmado em 02/06/2008, datado de 15/05/2010, as partes:
PROJETO IMOBILIARIO RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE 62 LTDA., na
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o ? PORTO ALEGRE/RS, 11 de AgOStO de2010 2 137.570

qualidade de devedora, 0 BANCO ABN AMRO REAL S/A., na qualidade de credor, ZAPPI
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
construtora, ¢ INPAR S/A., INPAR PARTICIPACOES LTDA, ¢ INPAR
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., na qualidade de fiadores, resolveram de
comum acordo alterar o cronograma fisico financeiro para liberagio das parcelas do
financiamento, registrado no R-1, supra, a partir da 5 parcela, inclusive, assim sendo, aditam os

itens 8, 9 ¢ 10 do Quadro Resumo, que passa a ter a seguinte redagfio; v
Item 8 - FORMA DE LIBERACAO E VALOR DO FINANCI ‘{ NT'C

PARCELA N°.05............. VALOR DA LIBERACAOQ:RS.165. ‘“‘v‘ A:15/05/2010
PARCELA N°.06............ VALOR DA LIBERACAO:R$ 8 ’ * DATA:15/06/2010
PARCELA N°.07.......... 71V, " DATA:15/07/2010

VALOR DA LIBERACAO:R$

iy

2. DATA:15/08/2010.

PARCELA N°.08.............

PARCELA N°.09............. ORI Q 0........ DATA:15/09/2010.
PARCELA N°.10............ q Q .......... DATA:15/10/2010.
PARCELA N°11............ PRACAD! {k« .......... DATA:15/11/2010.
PARCELA N°.12............ < FR$.¥614.800,00.......... DATA:15/12{2010.
PARCELA N°.13............ EBACARS.1.631300,00....... DATA:15/01/2011.
PARCELAN°.14............. NIBERAGADRS. 1.626.600,00.d........ DATA:15/02/2011.
PARCELA N°.15............. L0:R$.1.621.900,00.......... DATA:15/03/2011
ltem 9 - DATA DE APURAGA N¥DA: 15/03/2011 - DATA DE VENCIMENTO

DO CONTRATO: 15/0
Item 10 - CONDICO PAGAMENTO DA DiVIDA: Prazo de Amortizagfio
de 0 hd; Vencimento da Primeira Parcela: nfo h4. Ratificam

e condi¢des do contrato anterior, aqui nfio expressamente

alterados, que-cy 2 \ no vigor, para todos os fins e efeitos de direito no que ser refere
as garantias@ RGarig stituidas.
PROTOCOLOs 83 de 27/07/2010. Escrevente: Ana Paula

Escrevente Aut a): B /> ;
Registrador(a) S ituto(a): t ) =
Registrador(a):

Emolumentos:R$.19,80 e Selo: 0471.03.1000021.00416 R$ 0,40.

R.4-137.570, de 23 de agosto de 2011. ADITAMENTO: Conforme 2° Aditivo Contratual e
Qutras Avengas, feito ao Instrumento Particular de Empréstimo para Construgéo, com Garantia
Hipotecaria ¢ Outros Pactos, firmado em 02/06/2008, datado de 06/04/2011, as partes:
PROJETO IMOBILIARIO RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE 62 LTDA, na
qualidade de devedora, o BANCO ABN AMRO REAL S/A., na qualidade de credor, ZAPPI
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
construtora, ¢ INPAR §S/A., INPAR PARTICIPACOES LTDA, e INPAR
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., na qualidade de fiadores, resolveram aditar
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o contrato registrado no R-01 ¢ Av-03, nos seguintes termos: 1° - O CREDOR concordou em
suplementar no valor R$6.560.000,00, referido financiamento. passando o valor total de
R$23.000.000,00 para 29.560.000,00; 2° - O CREDOR concordou em alterar o cronograma
fisico-financeiro e, em conseqiiéncia, prorrogar data de término da obra em 02 (dois) meses, e
vencimento do contrato em 03 (trés) meses; 3° - As partes de comum acordo, aditam os itens 08
¢ 09 do Quadro Resumo, os quais passam a ter as seguintes redagoes:

Item 8 - FORMA DE LIBERACAQO E VALOR DO FINANCI

PARCELA N°.13............. VALOR DA LIBERACAO R$7.326. 80 A:15/01/2011
PARCELA N°.14............. VALOR DA LIBERACAO R$85. 50 ( A:15/02/2011
PARCELA N°15............. VALOR DA LIBERACAO R$9¢ oA TA:15/03/2011
PARCELA N°.16............. VALOR DA LIBERACAO:RSQGEAIONO0NN/.. DATA:15/04/2011.

RS 20( QO DATA:15/05/2011.
‘ ) A TA DE VENCIMENTO
. e {@ 2ns, clausulas e condigdes do

! u thuam em pleno vigor, para todos

contrato anterior, aqui ndo expressamente
os fins e efeitos de direito especialmen S
favor do Credor. §§

4 garantia hipotecaria constituida em

PROTOCOLO: N° 590.523 de 03/, e: Leticia
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos:R$.56, 7 ORI 100010.00632 R$ 4,00.

AV.5-137.570, d ode 2012. DEMOLICAQ: Conforme AV.17 da matricula n°
2.973, os préd; % 2, 1.642, 1.666, 1.718 e 1.740 da Rua Otto Niemeyer, os quais
assentavm@ @em do empreendimento "Edificio Residencial Viver Zona Sul",
foram dem »

PROTOCOLQ 1 de 07/02/2012.

Escrevente: An

Escrevente Autorlzado(a)

Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$22,10 e Se 71 03 1200001.03108 R$ 0,50.

AV.6-137.570, de 07 de feverelro de 2012. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimen}o, datado de 13/10/2011, instruido de provas habeis, por PROJETO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL VIVER ZONA SUL SPE 62 LTDA. CNPJ
08.814.938/0001-57, com sede em Sdo Paulo/SP, foi dito que a unidade auténoma objeto da
presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio,
conforme Instituicdo Juridico-Formal de Condominio, lancada no R.19-2.973. Dita unidade
recebeu entrada pelo n® 1.702, da Avenida Otto Niemeyer, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagdo n® 1604, datada de 05/01/2012; CND n° 777232011-19001011, datada de 25/11/2011;
e, ART n° 6203671, CREA n° SP60744846.
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PORTO ALEGRE/RS, 7 de Fevereiro 9¢2012

PROTOCOLO n°® 603.632 de 07/02/2012.

Escrevente: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): 2T

Emolumentos: R$22,10 e Selo: 0471.03.1200001.03902 R$ 0,50.

AV.7-137.570, de 07 de fevereiro de 2012. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi

registrada em 07/02/2012, no Livro 3-Registro Auxiliar sob c@;, a Convengdo de
PROTOCOLO n° 603.633 de 07/02/2012.
Registrador(a) Substituto(a): - =%+ ,[) § /@ :

%

Condominio do "EDIFICIO RESIDENCIAL VIVER ZON\? ente aprovada
Escrevente: Ana Paula
Emolumentos: R$22,10 e Sel6: 0471.03.12000 (0485555

nos termos do disposto na Lei n° 4.591/64. ’ \\E %
Escrevente Autorizado(a):

uivadas na matricula n®.130.005, pela
razdo social do BANCO ABN AMRO

requerimento, de 28/05/2013, de acorde
parte interessada, foi dito que em viH

Escrevente Autorizado(a): :
Registrador(a) Substituto%
Registrador(a):

Emolumentos: R$ '1300023.02974: R$ 0,70.
Processamento(c\ i @R - R$ 3,10. Selo 0471.01.1300032.02089: RS 0,30.

AV-9-137 \@ Iho de 2013. CANCELAMENTO: Conforme Termo de Liberagéio
de Garant@p ddQs-datado de 07/05/2013, o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
autorizou o ca fnto da hipoteca objeto do R.1 e das Av.’s-3 e 4, ficando assim o imével
livre do gravam e estava sujeito.

PROTOCOLO: 643.687 de 05/07/2013. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a): ( Iy éz

Registrador(a) Substituto(a): o
Emolumentos: R$ 47,20. Selo (0471.04.1300023.02977: R$ 0,70.

Processamento eletronico de dados: RS 3,10. Selo 0471.01.1300030.09721: R$ 0,30.

R-10-137.570, de 18 de julho de 2013. COMPRA E VENDA

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 10° Tabelionato, desta Capital, Livro
n®151-B, fls.166, n°.52.156/070, em 04/07/2013. VALOR: R$12.000,00. AVALIACAO:
R$40.000,00. TRANSMITENTE: PROJETO IMOBILIARIO RESIDENCIAL VIVER
ZONA SUL SPE 62 LTDA, CNPJ (08.814.938/0001-57, com sede em Séo Paulo/SP.
ADQUIRENTES: LUIZ CARLOS ALVAREZ XAVIER SOUZA JUNIOR, CPF
025.404.587-18, técnico judicidrio, e como interveniente assistente MARIELI LILIANA

CONTINUA NO VERSQ —
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CLOSS KROHN, CPF 951.575.300-72, auxiliar administrativa, ambos brasileiros, maiores, 08
quais mantém unido estavel de acordo com Certiddo, datada de 14/08/2012 da Escritura de
Declaragéio de Unido Estavel, lavrada no 1° Tabelionato desta Capital, Livro n®.406, {ls.092, sob
n°.072/57.377, datada de 30/04/2010, residentes e domiciliados nesta Capital.

PROTOCOLO: 643.685 de 05/07/2013, 644.201 de 12/07/2013. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a): N

Registrador(a) Substituto{a): ﬁ L

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 200,30. Selo 0471.06.1300028.00671: R$ 5,4 Q
Processamento eletronico de dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.13& ' BHY30.
AV-11-137.570, de 18 de julho de 2013. INCOMUNICABILNA DF PATRIMONIO:
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, layrada5/ \s

Livro n°.151-B, fls.166, n°.52.156/070, em 04/07/ *:‘
aliena¢do de outro imoével recebido por hera @
ficando esta parte excluida da comunhio noié:g%a

¢ D
o, bjeto do R.10 € fruto de
e fice somente ao comprador,
0 no artigo 1661 do Codigo Civil
Brasileiro.
Auxiliar: Caroline @
Escrevente Autorizado(a): @

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 23,60. Sele~04RNES. 0283: R$0,55.
Processamento eletronico dgndads elo 0471.01.1300032.02933: RS 0,30.
R-12-137.570, de 18 038 ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato po cular de Mutuo de Dinheiro com Obrigacdes e Alienagio
Fiduciaria, LOR_ DA DIiVIDA: R$133.500,00. AVALIACAOQ:
R$267.000 nente com a matricula n°.137.251). PRAZO: 360 meses, em

{loninicial de R$2.161,92. JUROS: Taxa Referencial de Juros, acrescida

951.575.300-72, auxiliar administrativa, ambos brasileiros, maiores, os quais mantém unido
estavel de acordo com Certiddo, datada de 14/08/2012 da Escritura de Declaragdo de Unido
Estavel, lavrada no 1° Tabelionato desta Capital, Livro n°.406, {1s.092, sob n°072/57.377,
datada de 30/04/2010, residentes e domiciliados nesta Capital,

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF

PROTOCOLO: 643.691 de 05/07/2013. Auxiliar: Caroline

Escrevente Autorizado(a): (D ¥

Registrador(a) Substituto(a): { A7 (s,

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 285,90. Selo 0471.07.1300008.05778: RS 8,10.

Processamento eletronico de dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300032.03008: R$ 0,30.

CONTINUA AFOLHAS  ——
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PORTO ALEGRE/RS, 01 de outubro de 2015

AV-13-137.570, de 01 de outubro de 2015. AJUIZAMENTO DE ACAQ DE EXECUCAO:
Conforme requerimento, datado de 27/08/2015, foi solicitada a averbago da Certiddo para Fins
de Averbagdo no Registro de Imdveis, datada de 03/08/2015, expedida pela 4* Vara Federal de
Porto Alegre, na qual consta que foi distribuida em 03/08/2015, a A¢do de Execugfio de Titulo
Extrajudicial n° 5047787-06.2015.4.04.7100, em que figura como exequente CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF e como executado LUIZ CARLOS ALVAREZ XAVIER

137.251). A presente averbac¢io atende ao disposto no art. 615-A, o‘e ‘
PROTOCOLO: 705.011 d¢ (1/09/2015. Auxiliar: Leonardo
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a): j %@N\:
Emolumentos; R$ 189,90/ Selo 0471.07.1500038.00 @} . Processamento eletronico-de

AV-14-137.570, de 01 de julho de 2024. COI ._ A€ ‘(;1 L DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula esta cadastrada s¢B.u ,

Escrevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitute(d):
Emolumentos: Nihil, Selo (4

Proc. eletrnico de dados: 71:64.2400025.06755: (Isento).

AV-15-137.570, de 0% 34, ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora, de
25/04/2019, expedid -\{ i vel do Foro Central, desta Capital. PROCESSO: Acdo de
.ogg

Fase de cumprimento de sentenga n° 001/1.14.0158805-1

(CNJ:0195770:08226 @ 1). JUIZA: Fabiana Zaffari Lacerda. ESCRIVAQ: Rafael
Munareto YRADOR: R 218.014,25 (13/03/2019). DEVEDOR(ES) (executado(s)):
LUIZ CARLOSAD Z XAVIER SOUZA JUNIOR, CPF 025.404.587-18; KROHN &

¥ DA ME, CNPJ 17.209.183/0002-33; ¢, MARIELY LILIANA CLOSS
KROHN, CPF 9517575.300-72. CREDOR(ES) (exequente(s)): PORTO SHOP S/A.
OBS.: A penhora recaiu sobre os direitos e agBes que os executados possuem sobre o imével.

PROTOCOLO: 963.988 de 18/06/2024, 963.989 de 18/06/2024.

Escrevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a): M |
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 678,60. Selo 0471.08.2400023.00694: R$ 72,60,
Proc. eletronico de dados: RS 6,60. Selo 0471.01.2400025.06759: R$ 2,00.

AV-16-137.570, de 28 de agosto de 2024, ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora, de
15/08/2024, expedido pela 6 Vara Civel do Foro Central, desta Capital. PROCESSO: Ag#o de
Cumprimento de Sentenga n® 5031513-48.2014.8.21.0001/RS. JUIZA: Fabiana Zaffari Lacerda.
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SERVIDOR DE SECRETARIA: Tiago Paulo Kuckartz Cesar. VALOR DA ACAO: R$
156.440,56. VALOR DO DEBITO: RS 478.821,45 (04/07/2024). DEVEDOR(ES)
(executado(s)): LUIZ CARLOS ALVAREZ XAVIER SOUZA JUNIOR, CPF 025.404.537-
18; KROHN & XAVIER SOUZA LTDA, CNPJ 17.209.183/0001-52; e, MARIELI LILTIANA
CLOSS KROHN, CPF 951.575.300-72. CREDOR(ES) (exequente(s)): PORTO SHOP S/A,
CNPJ 05.047.690/0002-39.

PROTOCOLO: 970.313 de 19/08/2024. Escpevente Autorizado: Leo
Escrevente Autorizado(a): /&
Registrador(a) Substitutofa): o~

Registrador(a): \? %
Emolumentos: R$ 432,60. Selo 0471.08.2400023.02126: \Q
Proc. eletrnico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2499\ @
e
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