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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de DOURADOS

VARA DA FAZENDA PUBLICA E REGISTROS PUBLICOS E DE CARTAS PRECATORIAS
CIVEIS

EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Autos: 0001515-83.2025.8.12.0002

Acdo: CARTA PRECATORIA CIVEL

Exequente(s): LUCAS EDUARDO SOUZA PEREIRA (CPF: 869.341.719-34)

Executado(s): JOAO MANOEL PEREIRA (CPF: 502.155.661-49)

Terceiro(s) Interessado(s): FRANCISCA DA CONCEICAO PEREIRA (CPF: 562.069.761-49) E
]OSE SILVESTRE PEREIRA (CPF: 007.616.481-00)

JOSE DOMINGUES FILHO, Juiz de Direito da Vara da Fazenda Publica e Registros Publicos e
de Cartas Precatérias Civeis, da comarca de Dourados/MS, com endereco Rua Presidente
Vargas, n°. 210, Jardim América, Dourados/MS, CEP: 79804-030.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa
interessar, que o Sra. Conceicdo Maria Fixer, Leiloeira Oficial, regularmente inscrita na
JUCEMS sob n.? 11/2003, e devidamente credenciada na Corregedoria-Geral de Justica do
Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA,
no dia, local e horarios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no
processo e nas condigoes a seguir descritos:

1° LEILAO - 30/06/2026, com encerramento as 13:00 horas
2° LEILAO - 30/06/2026, com encerramento as 15:00 horas

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo serd realizado na forma
eletronica, no endereco eletrénico www.mariafixerleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos
pela internet no 1° LEILAO, do dia 30/06/2026, com término as 13:00 horas (horario local),
onde entregar-se-a o bem a quem der o maior lanco, em valor igual ou superior ao da
avaliacdo. Caso os lances ofertados nao atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-a ao 2°
LEILAO sem interrup¢ao e com término no dia 30/06/2026, as 15:00 horas (horario local),
ocasiao em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que nao serao
aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 50% do valor da avaliagao (art.

891, paragrafo tinico, do CPC).

1.1- O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagao/disponibilizagao do
edital no Mural Eletronico/atrio do forum.

1.2 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial
eletronica o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJMS n® 375/2016).
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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de DOURADOS
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2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Parte 10 de um lote rural determinado pelo lote n? 18, da
quadra 54, situado na 1% zona do Ex-Nucleo Colonial de Dourados, neste Municipio de
Dourados/MS, com a area de 2ha 6.964,80m?, dentro dos seguintes limites e confrontagoes:
Inicia-se a descrigao deste perimetro no M 04A, deste, segue confrontando com terras de Parte
01 do Lote 18- Q. 54 do NCD, com o rumo: 62°05'00" NE e 898,77m até o M02I, deste, segue
confrontando com terras do Lote 21 - Q. 54, de Takeshi Tagura, com o rumo: 27°53'00" SE e
30,42m até o M03, deste, segue confrontando com terras do Lote 27 - Q.54, de Joao Vieira de
Almeida e com os Lotes 31-30 e 29- Q. 54, de Jaconias Ulisses Marques, com o rumo: SW
62°08'00" e 898,73m até o M04, deste, segue pela margem de uma Estrada de rodagem, com o
rumo: NW 28°01'00" e 29,37m até o MO4A, ponto inicial da descricio deste perimetro.
Confrontagoes: Norte: Parte 09 do Lote 18- Q. 54 do NCD; Sul: Lote 27 - Q.54, de Joao Vieira de
Almeida e com os Lotes 31 - 30 e 29 - Q. 54, de Jaconias Ulisses Marques: Leste: Lote 21 - Q. 54,
de Takeshi Tagura; Oeste: Estrada de rodagem. Obs.: Imével proximo a Rodovia BR 163, com
rede de energia elétrica, passando proximo, sem benfeitoria construida, terra plana propria
para agricultura/lavoura. Imovel matriculado sob o n® 98.409 no Cartdério de Registro de
Imoveis da Comarca de Dourados/MS.

2.1 - Localizagao do(s) bem(ns): Estrada Rodagem 3? Linha, Quadra 54, Lote 18, Distrito de
Indépolis, Dourados/MS..

22 - As descricbes detalhadas do(s) bem(ns) estdo no endereco eletronico
www.mariafixerleiloes.com.br, para melhor afericdio de suas caracteristicas e de seu(s)
estado(s) de conservagao. 2.3 — O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) no estado de conservagao em
que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para a alienacgao judicial eletronica. 2.4 — O(s) bem(ns) estara(ao)
em exposicao no(s) local(is) indicado(s) no endereco eletronico, com a descricao de cada, para
visitacdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do
Provimento-CSM/TJMS n® 375/2016).

3) DEPOSITARIO: ]OAO MANOEL PEREIRA, Rua Araguaia, n° 250, Apto 01, Jardim Agari,
Londrina/PR e/ou Rua Guaporé, n° 845, Jardim Palmares, Londrina/PR e/ou Estrada Rodagem
3% Linha, Quadra 54, Lote 18, Distrito de Indapolis, Dourados/MS..

Observacao: Os leiloeiros publicos oficiais credenciados poderdo ser nomeados pelo juizo da
execugdo para atuar como depositario judicial (art. 10, §5° do Provimento-CSM/TJMS n°

375/2016).

4) VALOR DA AVALIACAO: R$ 283.130,40 (duzentos e oitenta e trés mil, cento e trinta reais
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e quarenta centavos), em 27 de setembro de 2025..

4.1 - No caso de titulos da divida publica e de titulos negociados em bolsa, constaré o valor da
altima cotacdo (art. 20, §1¢ do Provimento-CSM/TJMS n® 375/2016).

5) ONUS/DEBITOS: Usufruto vitalicio em favor de José Silvestre Pereira e Francisca da
Conceicao Pereira, com informacao de falecimento nos autos de origem; Penhora nos autos n°
0014737-07.2014.8.12.0002, em tramite na 6* Vara Civel da Comarca de Dourados/MS;
Existéncia de a¢do nos autos n® 0032950-92.2006.8.16.0014, em tramite na 22 Vara de Familia de
Londrina/PR; Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

5.1 — Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §2° do
CPC/2015), salvo determinacao judicial em contrario.

6) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 167.745,13 (cento e sessenta e
sete mil, setecentos e quarenta e cinco reais e treze centavos), em 10 de novembro de 2025.

7) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por depdsito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposigao judicial diversa.
7.1 - Homologado o lance, o sistema emitird guia de deposito judicial identificado vinculado
ao juizo da execugao. 7.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em
prestacoes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do
Provimento CSM/TJMS n® 375/2016).

8) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida a
Leiloeira publica oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a remogao, guarda e
conservagao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 8.1 — Nao
sera devida a comissao a Leiloeira publica oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de
que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulagao da arrematacdo ou de resultado negativo da
hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdao ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos
créditos respectivos. 8.2 — Na hipotese de qualquer tipo de acordo homologado ou remigao,
apos a realizagdo da alienagdo, a Leiloeira e o corretor ptblico fardao jus a comissao. 8.3 — Se o
valor da arrematagdo for superior ao crédito do exequente, a comissao da Leiloeira publica
oficial e do corretor, assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderao ser
deduzidas do produto da arrematagdo. 8.4 — O executado ressarcira as despesas com a
remogao, guarda e conservacdo dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier
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substituicdo da penhora, conciliagio, pagamento, remicdo ou adjudicagao (art. 10 do
Provimento CSM/TJMS n® 375/2016). 8.5 — Correrao por conta do arrematante as despesas e 0s
custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016).

9) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragao de seus
bens, com excegao das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TJMS n® 375/2016). 9.1 — O usudrio interessado em participar da alienagao
judicial eletronica devera se cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera
a alienacao, devendo a Leiloeira publica oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento
via e-mail ou por tela de confirmagdo. 9.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando -se o usuario, civil e
criminalmente, pelas informagoes langadas e implicara a aceitagdo da integralidade das
disposi¢oes contidas na Resolugao n® 236/2016 e no Provimento CSM/TJMS n° 375/2016, assim
como nas demais condigOes estipuladas neste edital. 9.3 — DESTA LEILOEIRA Leiloeira
publica oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer
davidas sobre o funcionamento do leilao até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir
eventuais davidas referentes as transagOes efetuadas durante e depois do leildo judicial
eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n? 375/2016). 9.4 — Durante a alienagao, os
lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdao imediatamente
divulgados online, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Ainda, os
lances e dizeres inseridos na sessao on-line correrao exclusivamente por conta e risco do
usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 9.5 — O arrematante que
injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo, tera
seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso
do Sul e ndo podera mais participar das alienac¢des judiciais eletronicas no PJMS pelo periodo
de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leilao publico (arts.
335 e 358 do Codigo Penal) e, ambém, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das
partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF
(art. 32 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016). 9.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que
possam afetar ou interferir nas regras deste edital serao dirimidos pelo juiz da execugao (art.
43 do Provimento CSM/TJMS n® 375/2016).

9.10 — A arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o auto
pelo juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira publico oficial, observadas as disposi¢oes do art.
903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletronico quando o
arrematante outorgar poderes a Leiloeira publica oficial (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) JOAO MANOEL PEREIRA (CPF:
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502.155.661-49) (CPF: 50215566149), bem como eventual(is) credor(es) fiduciario(s) e
promitente(s) comprador(es)/vendedor(es), se por ventura nao tiver(em) procurador(es)
constituido(s) nos autos ou nao for(em) encontrado(s) para a intimacao pessoal, das datas do
leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de
que, antes da arrematacao e da adjudicacao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugao,
consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m)cientificado(s) de que o prazo
para a apresentacao de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatdérios contidas
no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apos o aperfeicoamento da arrematacao (art.
903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente
edital, que serd publicado e afixado na forma da Lei. Eu, Agda Souza Drumond da Cunha, o
conferi e o subscrevi. Dourados/MS, 15 de maio de 2026.

JOSE DOMINGUES FILHO
JUIZ DE DIREITO
(assinado por certificacao digital)
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