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01. LAUDO N°. 2025.141

OBJETIVO: VALOR DE MERCADO DE VENDA.

FINALIDADE: COMERCIALIZAGAO.

SOLICITANTE: SISTEMA FIEP.

PROPRIETARIOS: SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA DEPARTAMENTO
REGIONAL DO PARANA.

IMOVEL: TERRENOS COM CONSTRUCOES.

LOCAL: AVENIDA NOSSA SENHORA DA PENHA, 255, CRISTO

REI, CURITIBA, PARANA.

DATA: 20/08/2025.
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02. A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA

E uma associacdo sem fins lucrativos e tem como finalidade prestar servicos de avaliaces
técnicas e pericias de imdveis rurais e urbanos, maquinas e equipamentos, jazidas, fundos
de comércio e outros, para o publico em geral, de acordo com a legislacdo pertinente e
colaborar com os Poderes Publicos e InstituicGes para melhor e mais eficiente consecugdo
de seus objetivos comuns.

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA elabora laudos de avaliacdes de
imdveis urbanos, rurais, instalacdes comerciais e industriais de acordo com as normas de
avaliag6es da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas e Técnicas. Todos os laudos sdo
elaborados por Engenheiros especializados na area de avaliagcdes, com a participacdo de
um Diretor Técnico experiente no mercado, com total sigilo.

Os Laudos de Avaliacio da A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, sio
elaborados para finalidades diversas, tais como reavaliacdo de ativos, reflorestamento,
inventarios e partilhas, desapropria¢des, financiamentos, incorporac¢des, fusGes de
empresas, garantias bancdrias, industriais e comerciais, efeitos fiscais, judiciais e outras
finalidades, através de seu corpo técnico especializado composto por engenheiros civis,
mecanicos, florestais e agrébnomos.

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, vem sendo desenvolvida
ininterruptamente desde sua fundacdo, primando pela seriedade, confiabilidade e sigilo
de seus laudos, de forma bastante acessivel sem onerar, os custos dos trabalhos,
permitindo assim a CAMARA liderar o mercado.

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA estd apta a prestar seus servicos em
todo o territdrio nacional, tendo executado laudos de avaliagdo nas mais diversas uni-
dades da Federacdo. O universo de clientes da CAMARA é muito amplo, sendo composto
por Reparticbes e Autarquias Federais, Estaduais e Municipais, por Bancos de
Desenvolvimento, Bancos Comerciais, Empresas Privadas e Estatais e pelas Pessoas Fisicas
em geral.
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03. NORMAS

As Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas que regulam os trabalhos de
avaliacdo sdo as seguintes:

NBR-14653 -1 AVALIACAO DE BENS — PARTE 1 — PROCEDIMENTOS GERAIS

NBR — 14653 — 2 AVALIACAO DE BENS — PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS

NBR — 14653 — 3 AVALIACAO DE BENS — PARTE 3 —

IMOVEIS RURAIS

NBR — 14653 — 4 AVALIACAO DE BENS — PARTE 4 —

EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721 AVALIACAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE ORCAMENTO DE
CONSTRUCAO PARA INCORPORACAO DE EDIFICIOS EM CONDOMINIO — PROCEDIMENTO

Foram utilizados, neste trabalho, todos os procedimentos das normas acima citadas,
passiveis de aplicacdo na busca do objetivo final, além de outros procedimentos técnicos
consagrados que se julgaram necessarios.

Também, foram considerados no presente trabalho avaliatdrio:

LEI FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional do Engenheiro, do
Arquiteto e do Engenheiro Agronomo;

RESOLUCAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - que adota o
Cédigo de “Etica Profissional”;

RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - que,
juntamente com as resolugdes complementares, define as atribuicdes do Engenheiro e do
Agrénomo nas suas diversas modalidades.

RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida.
LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano.
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04. GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

Estatistica.

Tabela 01 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por Inferéncia

GRAU DE FUNDAMENTACAO - MODELO DE REGRESSAO LINEAR

Item Descricao GRAU GRAU
¢ 1 1l | OBTIDO
Caracterizacao do imével Completa qu.a,ntc? a Co.r,npl'eta gyanto as Adocao de Situacao
1 : todas as variaveis variaveis utilizadas no . 1l
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1),ondek é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek é o
2 dados de mercado ndimero de variaveis numero de variaveis nuimero de variaveis 1l
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacoes relativas a Apresentacao de Apresentacao de
todos os dados e . - . . - .
e D . informacoes relativas a | informacoes relativas
Identificacdo dos dados | varidveis analisados na A
3 todos os dados e aos dados e variaveis 1l
de mercado modelagem, com foto e e . . . o
;. variaveis analisados na | efetivamente utilizadas
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas | Admitida desde que: a)
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando nao
imével avaliando ndo sejam superiores a
sejam superiores a 100% do limite
100% do limite amostral superior, nem
amostral superior, nem | inferiores a metade do
4 Extrapolacao Nao admitida inferiores a metade do | limite amostral inferior 1l
limite amostral inferior | b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado n&o | ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do calculado no limite da
valor calculado no fronteira amostral, para
limite da fronteira as referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel, em simultaneamente, e em
modulo modulo
Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
5 | duas caudas) méximo 10% 20% 30% n
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 | rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 1l
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS: 15
5
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag¢ao no
caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

grau correspondente

Graus I I [
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6,no
Itens obrigatérios no grau lll e os 2,4,5 e 6 no minimo Todos, no

demais no
minimo no grau
I

no grau |l

minimo no grau |

OBS: Apesar de se atingir 16 pontos, foi enquadrado com grau Il ja que para atingir o
graudo Il o avaliador deve vistoriar cada elemento coletado.

Graus de fundamentagao no caso de utilizagao do Método da quantificacdao de custo de
benfeitorias

Item Descrigcao Grau
¢ i T |
I Pela utilizacdo de
Pela utilizacdo de s '9 . .
~ - custo unitario basico
. . Pela elaboracao de custo unitdrio basico )
Estimativa do . - para projeto
1 . orcamento, no minimo para projeto . .
custo direto . diferente do projeto
sintético semelhante ao ~
. ~ padrdo, com os
projeto padrao . .
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
Calculada por métodos técnicos
- levantamento do custo de consagrados,
Depreciagao o . .
3 fisica recuperacao do bem, para considerando-se Arbitrada
deixa-lo no estado de idade, vida util e
novo estado de
conservacao.

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
no caso da utilizacao do método da quantificacdao do custo das benfeitorias

Graus 1]l ] |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo todos, no minimo
correspondente minimo no grau ll no grau |l no grau |
6
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Graus de fundamentagao no caso de utilizagao do Método Evolutivo

Ite Descricao Grau
m ¢ I I |
Grau lll de Grau ll de Grau l de
1 Estimativa do valor do fundamentagdo no fundamentacgdo no fundamentacdo no
terreno Método comparativo | Método comparativo | Método comparativo
ou Involutivo ou Involutivo ou Involutivo
Grau lll de Grau ll de
~ - Grau |l de
. . fundamentacdo no fundamentacdo no ~
Estimativa dos custos , . fundamentacdo no
2 o Método da Método da .
de reedicdo e e~ Método da
guantificacdo do quantificacdo do e
guantificagcdo do custo
custo custo
Fator de Inferido em mercado . .
3 e Justificado. Arbitrado
comercializagdo semelhante -
Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizagdo do Método Evolutivo
Graus Il ] I
Pontos Minimos 7 5 3

Itens obrigatérios no grau

1, com os demais
no minimo no grau

1e 2, no minimo no

todos, no minimo
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correspondente I grau ll no grau |
TABELA 3 - GRAU DE PRECISAO
. o Grau
Descrigao I " |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central <30% <40% <50%
da estimativa
GRAU DE PRECISAO OBTIDO: Il
7




05. METODO UTILIZADO PARA CALCULO VALOR DE LOCAGCAO

Para esta avaliagdo utilizou-se o sistema, ou software TS  Sysreg
www.tecsysengenharia.com.br, projetado para operar em qualquer plataforma (Windows,
I0S e Linux), sistema operacional ou ambiente. E constituido de um mdédulo de analise
estatistica, que permite ajustar equagdes de regressao linear multiplas pelo método dos
minimos quadrados ordindrios, aplicado a avaliacdo de imdveis. Tem pleno atendimento
aos preceitos da Norma Brasileira, como: micronumerosidade geral, micronumerosidade
dos regressores, varidveis expressas em codigo alocados ou dicotOmicas, teste t,
extrapolagao, intervalo de confianga e outros pressupostos importantes.

Para esta avaliacdo foi necessario a utilizacdo do método evolutivo, j& que ndo se
encontraram imodveis com as mesmas caracteristicas do avaliando no mercado. Este
método consiste na juncdo de duas metodologias: comparativo de dados de mercado
(terreno) e reedicao das benfeitorias (Ross Heideck).

Para a avaliacdo das edificacdes e benfeitorias, utilizou-se o “Método de Quantificacido de
Custo”, cujo custo foi determinado para um imével novo, conforme definido na NB - 14653
- 2, item 9.3; anexo lll; sendo apurado o seu valor de reedicao através de depreciacdo pela
idade aparente e estado de conservacdo, através do “Critério de Ross-Heidecke”.

Ressaltamos que para o fator oferta utilizou-se o desconto de 10%, conforme orientacdo da
norma para avaliacdo de imdveis urbano do IBAPE-SP/2005, ja que todas as amostras sdo
de oferta. Tal documento esta na area de anexos.

Com relacao ao fator comercializacdo, este utilizou-se igual a um devido analise
mercadolégica.

06. PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com os postulados constantes do cédigo de Etica Profissional, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do Instituto de
Engenharia Legal - IEL, este trabalho avaliatdrio segue, rigorosamente, os seguintes
principios

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na Cidade de Curitiba, Parana,
pela CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA

- A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA, ndo tem nenhum interesse, presente
ou futuro, com os bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo
ao assunto em relacdo ao interessado e/ou proprietario.
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- A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA e o profissional anotante deste
trabalho avaliatério ndo assumem qualquer responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, amplamente definido em leis, cddigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto deste trabalho,
foram dispensadas as investigagGes relativas a titulos, invasdes, hipotecas, divisas,
metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros os documentos enviados
e/ou consultados, bem como quanto as caracteristicas referentes a coleta de dados de
mercado, conferidas por profissionais credenciados pela CAMARA DE VALORES
IMOBILIARIOS DO PARANA, como de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizacdo em conexao com qualquer outro trabalho.

07. SOLICITANTE

RAZAO SOCIAL: SISTEMA FIEP

CNPJ: 03.802.018/0001-03

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 200 - Centro Civico
TELEFONE: (41) 3271-9208

EMAIL: nicole.gabardo@sistemafiep.org.br

08. PROPRIETARIOS

Servico Social da Industria Departamento Regional do Parana.
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Imaem 01: Are do avaliando. Fonte: IPPU.
10. DATA DA VISTORIA

Vistoria realizada no dia 01/08/2025.

11. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de uma area de terreno urbano localizada na Avenida Nossa Senhora da Penha n.2
255; entre Rua Delegado Leopoldo Belczak e Rua Roberto Cichon — Bairro: Cristo Rei em
Curitiba — Parana.

1- Caracterizacdo da drea de terreno urbano:

Lote de terreno n? 171 da Planta | do Loteamento da primitiva Cia. Territorial Cajuru; com
Inscricdo Imobilidria n2 06.0.0061.0232.00-2; medindo: 12,10 metros de frente para
Avenida Nossa Senhora da Penha; por 43,00 metros de extensao da frente aos fundos de
um lado e de outro com 44,00 metros; de formato retangular; perfazendo area total do
terreno em 531,80 m2 (conforme Certiddo da 32 Circunscricdo do Registro de Imdveis,
emitida na data de 28 de junho de 2.017, apresentado pelo solicitante; anexo V).

10
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Area de terreno abaixo do greide da Rua, plano na sua cota rasa, com todos os
melhoramentos publicos: asfalto, calgamento, meio fio, rede de 4gua e esgoto, iluminagao
publica, coletivo publico.

O terreno situa-se em Zoneamento: SE-LV SETOR ESPECIAL DA LINHA VERDE - 4 -
S.CENTRAL-ADB2 / Sistema Viario: Setorial.

12. MICRORREGIAO

O Cristo Rei é um bairro que se destaca por sua localizacdo privilegiada, situado préximo
ao centro de Curitiba. Suas principais vias, como a Avenida Presidente Affonso Camargo,
oferecem facil acesso a Linha Verde e a outras regides da cidade, garantindo boa
mobilidade tanto para quem utiliza transporte publico quanto para quem circula de carro.
Apesar da proximidade com o centro, o bairro mantém um perfil predominantemente
residencial, com ruas tranquilas, arborizadas e um ambiente seguro. E conhecido por ser
um local calmo e acolhedor, que oferece aos moradores qualidade de vida sem abrir mao
da conveniéncia urbana.

A infraestrutura do Cristo Rei é completa, com facil acesso a supermercados, farmacias,
escolas, hospitais, bancos e uma ampla rede de comércios e servicos. O bairro também
estd préoximo ao Mercado Municipal e a importantes centros educacionais e culturais da
cidade, o que favorece tanto familias quanto estudantes e profissionais.

Em relagdo ao lazer, o bairro se beneficia da presenca do Jardim Botanico, um dos cartdes-
postais de Curitiba. Esse espaco oferece areas verdes, trilhas, lagos e estufas, funcionando
como um ponto de encontro para praticas esportivas, passeios em familia e atividades ao
ar livre.

O Cristo Rei combina tradicdo e modernidade em sua paisagem urbana, com prédios
residenciais, estabelecimentos comerciais e equipamentos publicos convivendo de forma
equilibrada. O bairro também apresenta boa organizacdo urbana e estd inserido em areas
com relevante drenagem natural, o que favorece a preservacado de areas verdes e 0 manejo
ambiental.

11
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13. ANEXO |
QUADRO AMOSTRAL
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Desconsi i X " X
(eradola
) | Renda ‘Ru‘a Coef, .
Dado Enderego Observacdo Area | Frente |Esquina|  (Principal Alt.Perm,| Data | V. Unit
Bairro Aprov,
0l nao
1|Avenida Nossa Senhora da Penha Noe! Garcez Franca Junior-(41) 99938-3032 1 U 0 285,15 1 1 6| 5| 2803
2|Avenida Nossa Senhora da Penha LORUSSO IMOVES- (41) 3267-7422 600 1 0| 285615 1 2 6| 5 18333
3{Rua Delegado Leapoldo Belczak Apolar Jardim das Américas - (41) 99947-0444 oy 1 0| 285,15 0 1 6| 95 18892
* 4{SANTOROCHA Originl Imdveis - 41 3223-5015 0 16 0 W6 0 4 4 G 5743
5{Rua Sanito Rocha ARYA 1 IMOVEIS LTDA- (1) 3088-2100 %00 4 0 261 0 2 6 % 2305
6{Rua do Herval (Casa Real Imobildria-(41) 988224422 ) I 5 I N I A
71Rua Oyapock INTERAGE MOVEI- 41) 30424343 oW U w0 2 6 S 2043
8lAvenida 3o Jose Imobilara deal - 41 3029-5000 O { S: E / N NN  )
9|Rua Coronel Pecro Scherer Sobrinho ACK MOVES- 41) 98833-5201 | N/ | /I AN X
10}Avenida Dario Lopes dos Santos T0.Be Home mdveis - (41) 3092-0710 w0y 2 6 % 288
11Rua Séo Januério L7IMOVES - (41) 3077-7689 00 1 0182 0 2 6 S 170
12{Engenheiros Rebougas Dream Hunters Imoves - (41 98811-4634 iy u 0| 185329 0 2 6 % 1814
13{Rua Mauricio Nunes Garcia ls o4 4 0’80 2 4 8 176!
14fRua Presidente Rodrgo Otavio Diferencial Imoveis-(41) 3077-8727 w 1| 285497 0 1 3 % 229
* 15{Rua Raphael Papa Apolar Jarcim Social-(41) 3093-0003 /1Y) 0 21003 0 1 o 5 83
16{Rua Tufik José Gugrios Anolar Juvere-(41) 3250-8444 ¥ 1 0w 0 2 4 8y 1333
17{Rua Séo Janudrio L7IMOVES - (41) 3077-7689 00 1 0182 0 2 6 ey 200
18{Rua Paschoal Bordignon Mira- Negdcios Imobiliarios - (41) 99732-1666 )/ 0| 185329 0 4 8 1875
19/SAID FATUCH Original mGveis - 41) 3223-5015 a1 0w 0 2 4 8y 197
20[Rua Brasilo tberé L7 IMOVESS- (£2)3077-7689 e Wy ese oy 2 6 6 1972
* 21{Rua Corongl Jodo da Silva Sampaio PANASSOLOCORRETORADEIMOVESS- (4t g9e0t-5531 | 168 12 0| 1339 0 2 63 512
* 22|Avenida Comendador Franco \Vivare Imoveis - (41) 3030-3027 0 B 0| 183329 | 2 4 6 1179
23]Avnossa senhora da penha Xavier E Satyro moveis Ltda - 4198805-0141 WA w1 0 285497 1 1 6 65 23205
24 Avenida Nossa Senhora da Penfia J8 maveis - 41) 3022-0808 e u4 0 849 1 I 6 6 2804
* 25{Rua Roberto Cichon (Gracco Imoves - (41) 988796134 o0 i 0 285497 1 i 6 65 1620
26/0yapock Mettro moveis - (41)99993-3199 2 B4 w0 2 6 6y 2644
* 27/SANTOROCHA OriginalImoveis -41) 3223-5015 00 W0 W% 0 4 W 6y 43
281Rua Sa0 Joaquim Imobilara Mercasa- (41) 3323-2000 X)) 0 285497 0 1 2 6 1604
* 29|Rua Reinaldino Schaffenberg de Quadros  [Mota Empreendimentos - 41.3472-379% o n 0 By 0 3 6 20
* 30{Avenida Presidente Affonso Camargo Habitec moveis - (41) 3340-3200 o4 1351 0 285497 1 [ I
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14. ANEXO II
PLANILHA DE CALCULO
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Data de referéncia:
07/08/2025 22:19:46

Informacoes complementares:

eNUmero de varidveis: 9

eNUmero de varidveis consideradas: 5
eNumero de dados: 30

eNUmero de dados considerados: 22

Resultados Estatisticos:
Linear
eCoeficiente de correlacdo: 0,905524

eCoeficiente de determinac¢do: 0,819973
eCoeficiente de determinacdo ajustado: 0,777614
eFisher-Snedecor: 19,36

eSignificancia: 0,01

Nao-Linear

eCoeficiente de determinacdo: 0,819973

Normalidade dos residuos

086% dos residuos situados entre -1 e +1's

¢86% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
©95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

QOutliers do Modelo: 1

Equacao

Regressores Equacgdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
eArea In(x) -4,28 0,05 -9,66 %

eFrente 1/x -5,73 0,01 7,20 %

eRenda Bairro 1/x -7,19 0,01 2,95 %

eCoef. Aprov. X 1,91 7,28 10,90 %

eV Unit. y

V. Unit. =7350,5082 +-441,23575 * In(Area) +-17961,549 * 1/Frente +-4064542,8 *
1/RendaBairro +216,82143 * Coef. Aprov.

15
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Data de referéncia:
07/08/2025 22:20:34

Dados do imével avaliado:
eArea 531,80

eFrente 12,10
eRenda Bairro 2.854,97
eCoef. Aprov. 1,00

Valores da Moda para 80 % de confianca

eV. Unit. Médio: 1.889,92

oV. Unit. Minimo: 1.759,44 (Valor adotado devida analise mercadolédgica).
oV/. Unit. Maximo: 2.020,39

Com fator oferta temos:

Médio: R$1.889,92 x 0,9 = R$1.700,93
Minimo: R$1.759,44 x 0,9 = R$1.583,496
Madximo: R$2.020,39 x 0,9 = R$1.818,35

Portanto, temos que o valor do terreno é de:
Valor médio: R$1.700,93 x 531,80m? = RS 904.554,57

Valor minimo (adotado para o valor final do terreno): R$1.583,496 x 531,80m? = RS
842.103,17

Valor méximo: R$1.818,35 x 531,80m? = R$966.998,53
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 30 Total 09
Utilizados . 22 Utilizadas 05
Outlier 1 Grau Liberdade : 17

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao : 0,90552 Total . 4133922,85468
Determinacdo : 0,81997 Residual . 744218,03875
Ajustado - 0,77761 Desvio Padrdo  : 209,23081
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 19,35756 D-Calculado : 1,65957
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 86
-1,64 a +1,64 90 86
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =7350,508166 + -441,235749 * In(X1 ) +-17961,548709 * 1/X, +
-4064542,756608 * 1/X3+ 216,821425 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 2026,65 Coefic. Aderéncia  : 0,81997
Variagéo Total : 4133922,85 Variagdo Residual  : 744218,04
Variancia . 187905,58 Variancia  43777,53
Desvio Padrao : 433,48 Desvio Padrao . 209,23
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X4 Area

Tipo: Quantitativa

= 2800
Amplitude: 253,00 a 5380,00 2 2000
Impacto esperado na dependente: Negativo ]
10% da amplitude na média: -9,66 % na estimativa 1.500

2.000 4.000
Area
Xz Frente
Testada do terreno medida em metros.
Tipo: Quantitativa —
Amplitude: 10,10 a 45,00 5 °
Impacto esperado na dependente: Positivo = 20004
10% da amplitude na média: 7,20 % na estimativa 1.500
10 20 20 40
Frerte
* Esquina
Terreno de esquina = 1;
Demais = 0.
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
X; Renda Bairro
Renda bairro conforme IBGE 2010.
Tipo: Proxy £ som
Amplitude: 1853,29 a 2856,15 5
Impacto esperado na dependente: Positivo = 1 800 1
10% da amplitude na média: 2,95 % na estimativa 1500
2,000 2500
Rencda Bairro

* Rua Principal ou nao

Terreno na rua principag = 1;

Demais = 0.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

cvipr.com.br Y E3 @camaradevalorespr
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X4 Coef. Aprov.

Coeficiente de aproveitamento conforme zoneamento.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 10,90 % na estimativa

2.000

WL Uit

1.000

1 2

Coef. Sprow.
* Alt. Perm.
Altura basica permitida para construgao, conforme zoneamento.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 2,00 a 6,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
* Data
Data 65 = Ago/25.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 55,00 a 65,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Y V. Unit.
Tipo: Dependente
Amplitude: 1287,50 a 2964,40
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,77761)
X1 Area In(x) -4,28 0,05 0,56320
X2 Frente 1/x -5,73 0,01 0,38469
X3 Renda Bairro 1/x -7,19 0,01 0,15049
X4 Coef. Aprov. X 1,91 7,28 0,74478
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

e MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

—
o .
] £ |2
£ ‘© b
— = [a] g. .
v © [J] © k=~
& | € © 2|0 |« c
| 5 o o | S8 1|°
© o = hut [J) (] .
= s < [ [ (@} >
X1 | In(x)
X2 1/x
X3 1/x
Xa X
Y y

Célculo da reedi¢ao das benfeitorias:

Construgao comercial

AREA DA EDIFICAGAO 491,80
CUB 2485,19
BDI 22,23%

VALOR DA EDIFICAGAO NOVA 491,8 X 2485,19 X 22,23%

VALOR DA EDIFICAGAO NOVA

R$ 1.493.915,16

VALOR RESIDUAL DA EDIFICAGAO

20%

VALOR DEPRECIAVEL R$ 1.493.915,16 X 80%
VALOR DEPRECIAVEL R$ 1.195.132,13
VIDA UTIL 70

IDADE APARENTE 43
% UTILIZAGAO 61,43%

ESTADO DE CONSERVAGAO

Reparos importantes

DEPRECIACAO FiSICA HOSS/HEIDECKE

60,90%

VALOR DA DEPRECIAGAO

R$ 1.195.132,13 X 60,90%

VALOR DA DEPRECIAGAO

R$ 727.835,46

VALOR DA EDIFICAGAO

R$ 1.493.915,16 - R$ 727.835,46

VALOR DA EDIFICACAO

R$ 766.079,69

VALOR DAS EDIFICAGOES

VALOR DO TERRENO

R$ 766.079,69
+

R$ 842.103,17

VALOR TOTAL

R$ 1.608.182,86

| FATOR DE COMERCIALIZAGAO |

1,0000

VALOR TOTAL

VALOR TOTAL

R$ 1.608.182,86 X 1,0000

R$ 1.608.182,86

| VALOR TOTAL ARREDONDADO

R$ 1.608.182,00
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15. ANEXO Il
FOTOGRAFIAS
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16. ANEXO IV
DOCUMENTACAO
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Praga Zacarias, 80 - 102 Andar - Sala 1008
Fone: 233-0815 - CURITIBA - ESTADO DO PARANA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

REGISTRO IMOBILIARIO DA 3.2 CIRCUNSCRIGAO
.Qai’n de &i‘n’n (ur‘an

CPF 420,054 86953
OFICIAL

CERTIDAO

5 CERTIFICO a pedido de parte interessada,d
que revendo neste Cartorio, o livro 3-A de transcricao das transmissces
nele sob nr, de ordem 5,152 e com data de 22 de_julho de 1.952, encon o
trei .a transcricao do teor seguinte:- CIRCUNSCRICAO:~ Curitiba.- SITUA4
CRO:- Cajuru,- CARACTERISTICOS:- Terreno rural, sifo na Vila Cajuru, -
constituido do lote n ~-cento e setenta,e um- da planta I, do lotea -
mento da primitiva Cia, Territorial Cajurd, medindo 12,ml0-doze metrosd
e deis centimetros- de frente para a Avenida I, por 43mts., de fundos ,
pelo lado do lote n?170, com o gual confronta e 44mts., do outro lado
onde confronta com o lote n2172, dividindo, nos fundos, com partes dos-
lotes 177 e 178, perfazendo a area de 531,80m2., imavei esse adquirido-
segundo transcricoes n2s 8,168 e 10,601, respectivemente da la, e 4a,
Circunscrigao desta comarca.= Agggzggﬂzzi% SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA,
Departamento Regional do Parana, representado por seu Diretor Regional-
Dr. Heitor Stockler Franca, brasileiro, casado, advogado eresidente ne
ta cidade.- TRANSMITENTE:- COMPANHIA TERRITORIAL CAJURU "D", com sede
nesta praga.= TITULO:- Venda e compra,- Escritura publica lavrada em -
30 de Jjunho de 1.952, nas notas do 12 Tabelionato desta comarca.-VALOR
#53,180,00-cinquenta e treis mil cento e oitenta cruzeiros,- COND
Nao ha,- T.I,E,: n%31,066-iicento~ 30-6-952.-5!§%§5952%: Datada de
de outubro §e 1.980:~- Na conformidade da petigao de parte interessada,
da declaragao firmada em 26 de setembro de 1980, pela Prefeitura Munic
pal de Curitiba, e que ficamarquivadaes neste Cartorig, averba-se que -
sobre o terreno desta transg¢rigao-5.152- foi construidas uma casa de al-
venaria, com 105,00m2,, de area, no ano de 1955.- 2a datada de 09 de -
Outubro de 2.000:- Na conformidade da petigdo firmada pela proprietarig
e dos documentos comprobatérios que ficam arquivados neste Cartorio, -
averba-se que a casa existente no imovel objeto desta transcrigdo -5.1
52- foi reformada em 165,00m? e ampliada em 326,82m2, de acdrdo com ©
Certificado de Conclusdo de Obras n® 093543 expedido em 31-07-00 pelo
Departamento de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Curitiba. Certidad
Negativa de Débito n2 059032000-14601010 expedida pelo INSS em 31-08-00)
ART. cREA/PR n® 221/2000.  c.ryride € verdado o dev (e

CUSTAS cukia ¢ m& cezply
Certidao (0,5 —
Buscas gf 3.2(? 7‘\>-V*~X7

'/ .
¢_’ fiegutiadeis )

. - - 1

i e ERVICO DE o5 Warens 08 LAY
i a0 SERVIC0 DE g Yk WG o
Regis @.‘_Q- /SN pusliar Substl
Excedante | FR e BLARY) L CUF AN M

e ~ 2
S8 B, 16i:13:228 dé
g b75 : ; ' gn'g?mm
Selo., o0 \\ - NeVKGWO DALK EmAng
fotal,_f% JA36. T ==—Controle: 2Dx36.2Xh3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD

Inscricao Imobilidria
06.0.0061.0232.00-2

Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
- 26.002.010 54734172020

Baimo: CRISTO REI
Guadricula: K-16

| Bairmo Referéncia

Rua da Cldadania: Matnz

| Informagées da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posigho do Lote: Melo de quadra
1- Denominacdo: AV, NOSSA SENHORA DA PENHA Sletema Viano: SETORIAL 1

Céd. do Logradoury: E041

Tipa: Principal M®PFredial: 255  Testada (m): 12,00

Dados da Projeta de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAD E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aerondutica; 877 00m em relaci a Referéncla de Nivel (RM) Oficlal

| Pardmetros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:  SE-LV.SETOR ESPECIAL DA LINHA VERDE - 4 - 5. CENTRAL-ADB?
Sistema Vidro: SETORIAL 1
Classificagdo dos Usos  paraa Matrz ©

US04 PERBMDOOS HABITACKIHAIS E.i.'ﬂ.l ﬂl&:lmg Tmuiﬂ]nﬁ-ﬂ 'I'.l.'l!’.tl L?;EJE: [
[parviea) | M2 L%
Hbstacds Colidiva i [} & Hi% 1 16
Huabtiche | rarsilen 1 1 [ L] 01 000
Huabdiche inilluenil i g ] 1 000
P —— 1 3 ] HRIOM |
USO8 PERMITIDOS NAD HABITACIDHAL % %lmg w.mimnm T.i.& L?;Edlﬂl WH
fparvio ) | M2 L%
Comiran i Sarvce Viaml 1 [ ] 2051 000
Comuntire 1 i g ] 01 000
Comindo a Saivips Especiion 1 1 [ 1] HRI0M |
Comindo & Safvics & Bt 1 g ] 20K 1 000
Comiran & Sarvees Saoml 1 [ 1] Xk 1000
Comuring 1 8 L] 1 000
Comunlia 1 - Enina i 8 Ll M 1 000
LB0% TOLERADGR HARITACKINAIS m %lmg Tmuiﬂ]uﬁ-ﬂ Eﬂ L?;ﬂﬂ: WH
BASED |(pavton)| M2 [TTRS
it Ll 1 i L] Xk 1000
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AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO: ATE 2 PAVIMENTOS - FACULTADO . ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H6,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M

RECUO FRONTAL MINIMO: 5,00 M

Observar o contido na Legislagdo Vigente sobre Concessao de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00DC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parBmetros de construglo para os Usos Permissivels, serso definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Pardmetros da Construcdo

* Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Lagislagio Vigente.
Observacbes Para Construcdo

1- Possibihdnde de modificagiio de parimetros urbanisticos, de forma onerosit, com compra de CEPACs, de ncordo ¢
om o defmido no Anexo V da Les 1300002011 ¢ Lea 1477312015

- Usos: Habitagiio Coletiva, Habtagdo Institucional, Hubitagiio Transtana 1 e 2, Comunitario 1 e 2, Comunitano 3 - Ens
o, Coméreio ¢ Servigo Vicinal, de Bairo ¢ Setonal ¢ Comeéreio ¢ Servigo Especibieo 1,

- Coeficiente de aprovetamento miamo! 4,0

- 0 neréscimo de coeficiente de aprovesamento da daeito a0 acréseimo de densidade pam conjuntos habitacionn:s de
hubitagiio coletiva na proporgiio de 10 (dez) umdades habitacioniis para cada 0,1 de coeficiente de aprovezamento nd
quirdo, podendo chegur a densidade bvre,

- 0 neréscimo de densidade além do bisico de 100 HABHA poderi acorrer ni proporgiio de 15 CEPACs para cada u
nidnde habitacional excedente, podendo chegar a densidade byre!

- () neréseimo de coeficiente de aprovesamento da o diretto 20 neréscimo de altura dis edficagdes, na propargiio de 1
(um) pavimento para enda fragito de 0,5 acrescoda no coeficiente de aprovetamento bisico do lote, podendo chegar
altura kvre!

2-[ncentivos construtivas admitidos onde houver aquisigio de no minimo 80% da ACA, conforme art. 8" da Les 1300972
011 e Lea 147732015

- A irea de construgio destinada n estacionamento localizadas no témreo ¢ demais pavimentos sobre o solo, desde qu
e vedadas frontalmente ¢ dotadas de tratamento paisagistico conforme artigo 3 do Deereto 00112016, nio serio com
putadas no cithulo do coeficiente de aprovetumento sendo consaderadas no numero de pavimentos

- amphagito da taxa de ocupagito do subsolo de 50% para 75%.

- denssdade livre para conjuntes habitacionnis de habitagiio coletival

- altura bvre para os usos Habagdo Coletwa, Habitagito Insttucsonal, Habsagio Tmnsitona 1 ¢ 2, Comundino 1¢ 2, C
omunitino 3 - ensino, Caméreio ¢ Servigo Vicinal, de Bairo ¢ Setonal e Coméreio ¢ Servigo Especifico 1.

- para Jote com drea igunl ou supenior a 2.000 m2, serit concedido incentivo construtivo equivalente a 10% da drea do |
ote, hm2ado ao seréscimo maximo da drea de construgiio em 1.000,00 m*.

- quando o lote possuz ocupagiio exclusivamente residencial ou mista, sera concedsdo incentivo construtivo equivalent
e a 50% da area do lote. Entende-se como uso misto » mescla de uso ressdencitl com uso comercial ou prestagio de
servigo, desde que o uso resdencial ocupe no minimo cinquenta por cento da drea total construida,

3 Conforme o artgo 4* do decreto 0012016, para as areas livees dotadas de ajardinamento, paisagismo, arbonzagio
e permeabiidade serit concedido acréseimo de 2 (duns) vezes as dreas livres do terreno, excetuandose as dreas de 1
ecuo frontal (A concessiio desse incentivo ndo se apben para os usos de habitagbes unfamiliares e habtagdes undam
thures em sene).

1- Obngatana n implantagio de meeanismos de contengito de cheins mdependente di drea impermeabiizada nos ter
mos do disposto em legislagiio especifica (exceto pan resdéncins umflut;grcu até o hmie de 3 unidades, as quais d
everiio atender permenbilidade minima de 25%). O reservatono quando fechado deverit estar loealizado preferencinl
mente sob u edificagio e msendo nix drea de projegiio desta.

5+ Conforme o0 art. 13, paragrafo 5° da Lei 13.0002011, entende-se por Uso Residencial as edificagdes destinadas i H
ubitagio Unifamibiar, Habitagiio Unifamabiar em Séne e Habsagio Coletva, Todos os demais usos se enquadram como

Versdo: 3.0.0.163 Para malores nfomagles acesse: www.curitiba.pr.gov.br

0202366 | 7353756
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Uso Xin Residencinl, inclusive as edificngiies destinadas i Hobangio de Uso Insttucsonal ¢ Habitegio Transibona 1, 2

e

| Informag@es Complementares

| Alvaras de Construgdo

Sublote: ©

Numero Antigo:  CiB036A Midmero Novo: 131789
Situagin: Obra Conculda

Area Vistoriada (m®).491 82 Area Liberada (). 326,82

Finalidade: RESTALRO

Area Total (m®).481 82

| Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Subbote SHuacdo de Fom
0000 Nao foredro

Dados Sobre Planta de Lolsamento

W* Documants Foro

Plania/Crogus W Quadra  W° Lok
A0

Meme da Planta: PLANTA CAJURL
Sihuagho: Lale denire do perimelra de Planta/Croquis aprovada

Prolocolo
01-003565/2002

| Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

| Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Pablicas

Ealxa ndo Edificivel de Drenagem
Situagio Faixa Suleito & Inundag3o
Lote ndo Atingido hAD

Caracteristicas: A F.M.C. 56 lsenta da falta de informagdes.,

| Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambienta

** Existinds rvores no Imdvel & obrigattrla a consulta 3 MAPM.™

Versdo: 2.0.0.163 Fara maiores informactes acesse: ww.curitiba.pr.gov. br

| 1302366 | TIEATES ]
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CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscrigdo Imobilidria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
06.0.0061.0232.00-2 - 26.002.010 547941/2020

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espéce: Normal

Areado Temeno: 526,00 m' Area Total Construida: 491,80 m? Qtde. de Sublotes; 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utlliza3o Ano Construgdio  Avea Construida
0000 Assistencial 1956 49180 m*

Infraestrutura Basica

Cdd. Logradouro  Planta Pavimentagdo Esgoto lluminago Piblica Coleta de Lixo

E0d1 C ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA ATUBA Prncipal

Observagdes Gerais

1+ Considerando a necessidade de adequar @ organizar 0s espaqos destinados a clrculagio de pedestres, a
construgao ou reconstrugdo de passelos deverd obeadecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2. Aaltura da edficagdo devera obedecer s re do Ministério da Aeronadtca, referentes ao plano da 20na dé
protecao dos aerodromos @ as restrighes da Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canals de microondas de telecomunicagdes do Parand.

3+ Todo o esgotamento sandrio (banhelro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado & rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas deverd ser prevista a calxa de gordura antes da
refenida rede,

4+ Na auséncla de rede coletora serd folerada a utlizago de sistema de tratamento composto por fossas, fitros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba pr.gov.br ) prevendo-se futura igagao com a
rede coletora de esgoto.

5+ As aguas plvials devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial éxistente na via pblica.

6+ Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar 8 Sanepar quanto & ligaao domicikar de

£sgolo.
*** Prazo de validade da consulta - 180 dlas ***

Responsdvel pela Emissdo Data
Intemet 201012020
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
ATENCAO

» Formuldrio Informativo dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo para fins de elaboraco de projetos.
» Necessano a obtendo de Alvara de Construgdo previamente a0 iniclo da obra.

» Em caso de duvidas com relagdo as informacdes, prevalece 8 legislagdo vigente,
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C U Blm2 Custos Unitarios Basicos de Construcdo

(NER 12.721:2006 - CUE 2006) - Julho/2025

0= valores abaixo referem-se aos Custes Unitdrios Basicos de Construgio (CUB/m®), calculados de acordo com a Lei Fed. n 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Mormas Técnicas (ABNT) e sSo correspondentes ac més de Julho/2025. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NER 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memaoriais descritivos e novos
critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacio de
CUB/2006".

"Ma formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacio dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes comespondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-di i baixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
foges, agquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar dicionado. calefagio, tilaca

e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida), obras e servigos complementares; urbanizagio, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; & oufros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - guadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais; remuneragdo do construtor,
remuneracio do incorporador.”

VALORES EM RSim?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 248057 2,32% R-1 3.115,63 277% R-1 3.799,65 2,30%
PP-4 228302 2,12% PP-4 2.915,00 2,65% R-8 3.078.46 2147%
R-8 2.166,04 2,10% R-8 2.540,38 2,70% R-16 313258 261%
PIS 1.722,05 2,28% R-16 2 463 42 2.74%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAQ ALTO

CAL-8 2.869,88 2,77% CAL-8 3.080,80 2,60%
CSL-8 2.485,19 2,77% CSL-8 2.761,62 2,55%
CSL-16 3.319.44 2,76% CSL-16 3.685,00 2,55%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP10Q 268917 3,20%
Gl 1.374.87 261%
Sinduscon-PR

Data de emissao: 01/08/2025 11:56
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SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA A
PARANA EDIFICACOES

DIRETORIA DE PLANEJANENTO E PROJETOS '
GERENCIA DE CUSTOS E ORGAMENTDS A A 7
PARANA BROPRIC: EDIFICACOES
GOVERNO 00 ESTADO PRAZODE DNBRA: DIAS EDRNDDS
COMPOSICAO DE BDI PARA EDIFICACOES Vigéncia: 01122015
CUSTOTOTAL DO SERVICO (RS): RS
. . i PARCELAS DO BDI (%)
EN DISCRIINACAD VALOR(RS) | TAXA(%) | OBSERVACAO STUACAO DO NTERVALO )
ADMISSNVEL ,
1 Quarti Wedio 3 Quarti
1 AC - ADMNSTRACAD CENTRAL RS 400% 0K 300% 400% 5,50%
2 56 - SEGUROS + GARANTIA RS 030% 0K 0.80% 0,80% 1,00%
3 R-RISC0S RS 127% 0K 087% 127% 127%
4 OF - DESPESAS FINANCERAS RS 123% 0K 0,58% 123% 1,39%
3 L-LUCRO BRUTO RS 740% 0K 6,16% 740% §,96%
] |- MPOSTOS RS 565%
61 |PS 65%
62 |COFNS 3.00%
£3 |83 (CONFORME LEGISLAGAD HUNICRAL) 200%
64 |CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB 0.00%
TOTAL DO BDI (R8) RS - Pardmetros do Acarddo 262212013 - Plendrio
PRECO DE VENDA (RS) RS - Sem CPRA 03% | 212% 25, 00%
BDI (%) 22.23% 0K Com CPRB 2034% | 212% 25,00%
Equac Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenério
(1+AC+S+R+G)14DF)(1+1)
Onde: = - ” =
AC: taxa de administracdo central
5 taxa de sequros;
G: taxa de garantias;
R: taxa de riscos;
OF: taxa de despesas financeiras,
L taxa de lcrolremuneragdo;
I-taxa de incidéncia de impostos (PIS, COFINS, 135, CPRA).
Responsdvel Técnico
Carimbo & Assinatura
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F

g\_,seAp +2.(4g;-P)

Onde:

S é a area equivalente de construgéo;

Ap é a area construida padrao;

Aqg;é a area construida de padrao diferente;

P; & o percentual correspondente a razédo entre o custo estimado da area de padrdo diferente e a area padrao, de
acordo com os limites estabelecidos na NBR 12721,

Ao custo das edificagdes resultante da multiplicagéo da area S pelo Custo Unitario Basico com caracteristicas mais
proximas as do elemento avaliando, devem ser acrescidos os itens de custo ndo contemplados pela NBR12721.

9.6.2 Meétodo da quantificagdo de custos — por orgamentos analiticos: deve ser elaborado um orgamento
detalhado, levantados todos os quantitativos e respectivos custos unitarios de materiais, com identificacdo
das fontes e preenchida planilha conforme modelo sugerido na NBR 12721.

9.6.3 Método comparativo direto de custo: Na utilizagdo deste método deve-se considerar uma amostra
composta por custos de projetos ou obras semelhantes.

10. Tratamento por fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para menos,
sao levadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relages fixas entre as diferengas dos atributos
especificos e os respectivos precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatario.

O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera considerado como homogeneizante quando
apos a aplicagcdo dos respectivos ajustes, se verificar que o conjunto de novos valores homogeneizados
apresenta menor coeficiente de variagdo dos dados que o conjunto original. Devem refletir, em termos
relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e temporal, com a
consideragéo de:

- elasticidade de precos;

- localizagéo;

- fatores de forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);
- fatores padrdo construtivo e depreciacéo.

10.1 Fator oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela
aplicagéo do fator médio observado no mercado. Ma impossibilidade da sua determinagdo, pode ser
aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores
devem ser considerados apods a aplicagéo do fator oferta.

10.2 Fator localizagdo

Para a transposigéo da parcela do valor referente ao terreno de um local para outro, podera ser empregada
a relagéo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela
Prefeitura Municipal, se for constatada a coeréncia dos mesmos. Nos casos de inexisténcia desses valores
ou se forem constatadas incoeréncias nas suas inter-relagdes, devera ser procedido estudo devidamente
fundamentado de novos indices para a regido.

PAGINA 14/25
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O bairro Cristo Rei, em Curitiba, apresenta um cendrio imobilidrio bem estabelecido, com
caracteristicas que o tornam atrativo tanto para moradia quanto para investimentos.
Trata-se de uma regido com perfil misto, combinando areas residenciais consolidadas com
pontos de comércio e servigos bem distribuidos, o que contribui para sua funcionalidade
urbana.

A localizacdo do bairro é um dos principais atrativos. Situado proximo ao centro da cidade
e com facil acesso a importantes avenidas e terminais de transporte, o Cristo Rei garante
boa mobilidade tanto para deslocamentos internos quanto para ligacdes com outras
regides de Curitiba. Essa conectividade favorece a valorizagdo do uso residencial e
também a presenca de servicos e pequenas atividades comerciais.

O mercado imobilidrio local é diversificado, com predominancia de empreendimentos
residenciais verticais, desde edificios mais antigos e tradicionais até lancamentos mais
recentes voltados para um publico que busca conforto e praticidade. Também ha presenca
de casas e sobrados, especialmente em ruas internas mais tranquilas, o que atrai familias
em busca de um ambiente calmo e ao mesmo tempo central.

O bairro possui uma infraestrutura urbana completa. Conta com escolas, hospitais,
supermercados, centros religiosos, op¢cGes de lazer e areas verdes, como o Jardim
Botanico, que se localiza em seu entorno imediato. Esse conjunto de elementos reforga a
percepcdo de qualidade de vida e torna o bairro desejavel para diversos perfis de
moradores.

Do ponto de vista mercadolédgico, o Cristo Rei demonstra uma demanda estavel,
sustentada por fatores como seguranca relativa, boa reputacdao, infraestrutura
consolidada e localizacdo estratégica. Imoveis disponiveis na regido tendem a ter liquidez,
especialmente os que estdo em boas condicdes de conservagdo ou inseridos em
empreendimentos com diferenciais de projeto.

A presenca de instituicdes educacionais, clinicas, comércios locais e equipamentos
publicos gera uma dinamica urbana equilibrada, que contribui para a sustentabilidade do
mercado imobilidrio no bairro. O Cristo Rei continua sendo uma escolha sélida tanto para
qguem busca morar com conforto quanto para investidores que procuram ativos em areas
com boa aceitagdo de mercado.
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18. CONCLUSAO DA AVALIACAO

VALOR DO TERRENO

VALOR MAXIMO |VALOR MEDIO |VALOR MiNIMO

RS 967.000,00 | RS 904.550,00 | RS 842.000,00

VALOR DO IMOVEL

VALOR MAXIMO VALOR MEDIO VALOR MINIMO

RS 1.733.078,75 | RS 1.670.633,20 | RS 1.608.182,86
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19. DATA DE REFERENCIA

Curitiba, 20 de Agosto de 2025.

A

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA
PRESIDENTE

CRECI 9548-F / CNAI 22.010

AMILTON DE SOUZA

A -
CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA
RESPONSAVEL TECNICO - ENGENHEIRO CIVIL
CREA 19.519-D/PR
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO PARANA
DIRETOR DE AVALIACOES

CRECI 12782 / CNAI 56756

LISANDRO ANDREASSA SALVI

O presente Laudo de Avaliacdo consta de 45 folhas impressas de um sé lado, mais anexos.
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20. ANEXO V
ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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aod bilidade Técnica - H
A el o0 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-PR “1"772%2?52{;‘7°1“65§*1""9°

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE

Titulo profissional: RNP: 1703324811
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-19519/D
Empresa Contratada: CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADO DO PARANA Registro/Visto: 6656

2. Dados do Contrato
Contratante: SERVIGO SOCIAL DA INDUSTRIA SESI CNPJ: 03.802.018/0001-03
AVENIDA CANDIDO DE ABREU, 200
CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-902
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 29/07/2025
Valor: R$ 3.900,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
AV NOSSA SENHORA DA PENHA, 255
CRISTO REI - CURITIBA/PR 80050-550
Data de Inicio: 29/07/2025 Previsdo de término: 19/08/2025

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Arbitragem, Avaliacéo, Laudo, Pericia, Vistoria] de iméveis para fins comerciais 1,00 UNID
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
7. Assinaturas 8. Informagdes
. . . . . - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no
Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Responsabilidade Técnica - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
g de de - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
Local data

e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
i 4
JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE - CPF: 299.653.309-72
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

Central de atendimento: 0800 041 0067 e e

e Agronomia do Parand

SERVIGO SOCIAL DA INDUSTRIA SESI - CNPJ: 03.802.018/0001-03

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 19/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03

@ cREA-P

haria
"

WWw.crea-pr.org.br



autentique

Autenticacgao eletronica 48/48
. Data e horarios em GMT -3:00 Sao Paulo
Ultima atualizagdo em 20 ago 2025 as 10:34
Identificador: 6f6f512f14658795f06085a598b3736595b59ebfd3d7deac9

Pagina de assinaturas

Sorordr J2
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Amilton Souza

405.253.099-34
Signatario

Lisandro Salvi
029.729.179-36
Signatario

Lz

José Andrade
299.653.309-72
Signatario
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HISTORICO

20 ago 2025 Giovanna Carolinne Pinheiro criou este documento. ( Email: financeiro@cvipr.com.br, CPF: 070.972.579-54
10:33:36 )

20 ago 2025 Amilton de Souza (Email: presidente@cvipr.com.br, CPF: 405.253.099-34) visualizou este documento por
10:33:49 meio do IP 191.177.182.182 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

20 ago 2025 Amilton de Souza (Email: presidente@cvipr.com.br, CPF: 405.253.099-34) assinou este documento por meio
10:33:56 do IP 191.177.182.182 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

20 ago 2025 José Sidney De Araujo Andrade (Email: contato@cvipr.com.br, CPF: 299.653.309-72) visualizou este
10:34:20 documento por meio do IP 191.177.182.182 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

20 ago 2025 José Sidney De Araujo Andrade (Email: contato@cvipr.com.br, CPF: 299.653.309-72) assinou este
10:34:22 documento por meio do IP 191.177.182.182 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

20 ago 2025 Lisandro Andreassa Salvi (Email: cvipr@cvipr.com.br, CPF: 029.729.179-36) visualizou este documento por
10:34:06 meio do IP 191.177.182.182 localizado em Curitiba - Parana - Brazil

20 ago 2025 Lisandro Andreassa Salvi (Email: cvipr@cvipr.com.br, CPF: 029.729.179-36) assinou este documento por
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