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Avaliagdo de Imével Rural - MCDDM

DANIEL TADEU FRANCISCO Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagdes Gerais

Solicitante: 5000276-92.2014.8.24.0039 Data da Solicitagdo:

Proprietdrio: ~ MADEIREIRA CAMPOBELENSE LTDA Data da Vistoria: 18/12/2025
Enderego: Caminho da Boa Esperanga Data do Laudo: 19/03/2025
Complemento: Matricula: 6.235
Bairro: Caminho da Boa Esperanga Objetivo: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Cidade: Rancho Queimado UF: SC CEP: Finalidade: CUMPRIMENTO DE SENTENGCA

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR Projeto do Imével
Area: 235,29 ha Area: ha Area: - ha Area: 16,00 ha
Construida: - om? Construida: m? Construida: - om? Construida: = m?
Madulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha
ITR GEO Area Considerada

Area: - ha Area: ha Area: 16,00 ha < Projeto do Imével
Construida: m? Construida: m? Construida: - om? < Projeto do Imdvel

Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: - ha < Matricula

Valor de Mercado

RS 1.460.400,00

(UM MILHAO, QUATROCENTOS E SESSENTA MIL, QUATROCENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

O presente levantamento técnico, referente ao imdvel rural localizado no municipio de Rancho Queimado, estado de Santa Catarina, contempla a analise integrada de
aspectos cartograficos, geograficos, pedoldgicos e descritivos, com base em dados documentais, memoriais técnicos e interpretagdo de informagdes oficiais.

A drea, com aproximadamente 16,00 hectares, encontra-se devidamente delimitada por memorial descritivo com coordenadas georreferenciadas, apresentando
confrontagdes definidas e compativeis com o registro imobilidrio. A localizagdo geografica foi validada por coordenadas em sistema global, permitindo sua adequada
insercdo em bases cartograficas e tematicas.

Do ponto de vista fisico-ambiental, o imével esta inserido em regido de relevo ondulado a montanhoso, com predominancia de solos do tipo Argissolos, associados a
Cambissolos e ocorréncias pontuais de Gleissolos, conforme mapeamentos do IBGE e da EMBRAPA. Tais caracteristicas conferem a drea aptiddo rural moderada,
condicionada a adogdo de praticas adequadas de manejo e conservagdo do solo.

A andlise espacial demonstra que o imdvel estd inserido em zona rural consolidada, com uso predominante voltado a agropecudria, apresentando também potencial para
atividades complementares, como turismo rural e uso recreativo, em fungdo da qualidade ambiental e da insergdo regional.

O mapa temdtico elaborado, baseado em dados oficiais, representa adequadamente o contexto pedoldgico da regido em escala compativel com estudos técnicos, sendo
ferramenta de apoio para avaliagGes, pericias e planejamento do uso do solo. Ressalta-se, contudo, que para intervengdes especificas ou projetos de maior detalhamento,
recomenda-se a realizagdo de levantamentos de campo em escala mais precisa.

Dessa forma, conclui-se que o levantamento apresenta coeréncia técnica, consisténcia documental e compatibilidade com as bases oficiais, atendendo as finalidades de
caracterizagdo do imével e subsidiando analises técnicas, juridicas e econdmicas relacionadas a area.

Responsavel Técnico: DANIEL TADEU FRANCISCO

Telefone de Contato: (49) 99189-2147
Assinatura:
Identificagdo: CRECI 28405
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Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

: . . L 9 Iwe ma & h‘@’vaf...‘o
A coordenada informada esta situada no municipio de Rancho Queimado, no estado

de Santa Catarina, inserida na regido da Grande Floriandpolis, em drea de transigdo | 0 renrsoosan
entre o litoral e a serra. Trata-se de uma regido predominantemente rural, marcada V.
por relevo montanhoso e vales, com forte presenca de vegetagdo nativa da Mata P
Atlantica, além de dareas de cultivo e sitios. O clima é mais ameno em relagdo ao
litoral, com temperaturas agradaveis e caracteristica serrana. O uso do solo é e
diversificado, incluindo: Pequenas propriedades rurais e chacaras; Produgdo agricola
(hortaligas, orgénicos e cultivo familiar); Empreendimentos voltados ao turismo rural
e lazer.
A localidade apresenta boa acessibilidade, com ligagdo facilitada pela BR-282, que
conecta a regido a capital Floriandpolis, situada a aproximadamente 60 a 70 km, além
de acesso a municipios préoximos como Santo Amaro da Imperatriz.
A regido é reconhecida pelo seu potencial turistico, com destaque para: Turismo rural

e ecoldgico; Gastronomia local; Ambientes naturais preservados, com rios, cachoeiras

e trilhas.
Em sintese, trata-se de uma area com vocagdo mista entre rural, residencial e
turistica, apresentando boa qualidade ambiental, proximidade com a capital e eue w susnews e 0 Cioatama TR OO

crescente valorizagdo imobilidria voltada ao lazer e segunda residéncia.

Coordernadas
Latitude: -27.6769
Longitude: -49.0192

Memorial Descritivo da Area

Descritivo | Delimitagdo da drea

¥

O imdvel denominado Fazenda Campinho, matricula n? 6.235, de propriedade da
Madeireira Campobelense Ltda., estd localizado no municipio de Rancho Queimado,
estado de Santa Catarina, com jurisdigdo na comarca de Santo Amaro da Imperatriz.

Possui area total de 160.000,00 m? (16,00 hectares) e perimetro de 2.242,75 metros,
devidamente delimitado por vértices georreferenciados com coordenadas no sistema
UTM, conforme descrigdo técnica de seus limites e confrontagdes com propriedades
vizinhas.

A drea esta inserida em zona rural, apresentando caracteristicas naturais da regido
serrana, com relevo ondulado, vegetagdo nativa e potencial para uso agropecuario ou
exploragdo rural. O acesso ocorre por vias locais, com conexdo a BR-282, facilitando a
ligagdo com centros urbanos préximos, como Floriandpolis.

PARA I T R

Em sintese, trata-se de um imével rural regularmente descrito, com limites definidos,
inserido em regido de boa acessibilidade e vocagdo predominantemente rural.

o
[

Mapa Pedolégico da Regido
Descritivo Mapa

Mapa Pedolégico da Regido de Rancho Queimado - SC

A regido de Rancho Queimado, no estado de Santa Catarina, apresenta
predominancia de Argissolos, solos de fertilidade média e suscetiveis a erosdo,
especialmente em areas inclinadas. Também ocorrem Cambissolos, mais rasos e
menos desenvolvidos, e Gleissolos em areas Umidas.

Esses solos estdo associados a relevo ondulado a montanhoso, condicionando o uso
da terra principalmente para atividades rurais, como pecuaria, agricultura familiar e
turismo rural.

Legenda
[] Argissolos
[ cambissolos
Il Gleissolos

Areas de Aptidso Restrita
(Rocha, Relevo Ingreme)

De modo geral, a regido possui aptiddo agricola moderada, exigindo manejo
adequado  para  conservagdo do solo e controle da  erosdo.
https://bdiaweb.ibge.gov.br/#/consulta/pedologia

-27.6769,-49.0192
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Relatério Fotografico

Imagem aerea Imagem aerea

Imagem aerea Imagem aerea

Imagem aerea Imagem aerea

Pagina 3 de 16



Processo 5000276-92.2014.8.24.0039/SC, Evento 710, LAUDOAVAL2, Pagina 4

Avalia¢ao de Imével Rural - MCDDM

DANIEL TADEU FRANCISCO Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatério Fotografico

Imagem aerea Imagem aerea

Imagem aerea Imagem aerea

Imagem aerea Imagem aerea

Pagina 4 de 16



Processo 5000276-92.2014.8.24.0039/SC, Evento 710, LAUDOAVAL2, Pagina 5

Avalia¢ao de Imével Rural - MCDDM

DANIEL TADEU FRANCISCO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

-

DOCUMENTAGAO
Visualizacéo disponibilizada pelo Rl Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:-18/03/2026 09:17:49
- - - CNM: 1LUBobBb.Z.UuubZzs35-22
CARTORIO BOSSLE de Registro de Iméveis
Manoel Fugénio Bossle . Titular Fis.__ O037.-
Rua Prefeito Jossé Kehrig, 5645 - Sala «01» - Fone 45-1368
LIVRO N.° 2 - AG.- COMARCA DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC Ano:_| .988.-

-~
TRINTA E CINCO) .-

DENTIMICACAD DO'”OVEL. Um terreno situado na localldade de Campinho da Boa Espe
ranca, munucnplo de Rancho Queimado-SC., com a area de 2. 352, 858,25 mé ( dois *
milhSes, trezentos e cinquenta e dois mil, oitocentos e cinquenta e oito metros
e vinte e cinco centlnetros quadrados ), com as seguintes confbontaqoes- A0 NOR
TE- com terras de Atalibio Broering, Nlllbaldo Kuchert e~ Jose da Sllva, AO SuL-

com terras da Firma Empreendimentos Massiambiu S/A - Industria e Comeércio; AO
LESTE- com terras de Pedro Vicente Coelho e Pedro V.Jt.r e AQO OESTE- com Empre-
endimentos Massiambu S/A - Industria e Comercios Cadastrado no INCRA sob o ne

807 109 004 294.
PROPRIETARIO: REFLORESTAMENTO SCHERER Itda., com sede a Avenlda Presidente Ken-
nedy, 16, na cidade de Sao Jose-SC., CGC/MF n® 86.189.404/0001-90.

TITULO AQULSITIVO: Em Palhoga, no liveo 2-1, sob o n? 2.466.
0 Oficial. éxa IR RN

AV-1-€23S - Santo Amaro da |-peratr|z, 14 de dezembro de I.988. Por Termo de
Compromisso de Execusao Florestal, datado de 12 de julho de |.976, averbado a
margem das transcrigoes n®s 28044, fls. 239 do livro 3-R e 28 GO07. fis. 46 do
livro 3-§ e nas matriculas n®s 1.058 do livro 2-E e 1.332 do liveo 2-F, em 22 *
de Julho de | 976, na Comarca de Palhoga-SC., a firma REFLORESTADORA SCHERER LT
DA., ja ecuna qual ificada, em atendimento ao disposto no Art. 20 da Portaria ’
Normative DC 10-de 20.06. 75, do Instituto Brasileiro de Desenvol vimento Flores-
tal - IBDF, se compremeteu a executar integralmente o plantio de 500.000 arvo--
res, correspondente a 200,00 ha. de afetivo plantio numa area total de 234,38 h
constante da presente matricula, ficando a mencionada area vincul ada ao IBDF pe
lo prazo mipimo de anos a partir da data da aprovacao do projeto. Dou fé.

0 Oficial. é&no. %.‘.) e

—————————————————————————————————— - ————— - ————
AV-26225 - Santo Amaro da Imperatriz, 14 de dezembro de |.988. Pelo Contrato de
Cessao de terras , Execugao e Administragao Florestal de 08 de novembro de 1.97

6, arqunvado uma das vias no C.rtorlo de Palhoga-SC., Reflorestadora Scherer Lt
da., Jj acima qualificada, representada por seus diretores Antonio Carlos Sche--
rer, CPF n® 002 643 269-20 e Edemir Célio Martinhago, CPF n® 130 539 659 68, ce
de pelo prazo de 21} ands, a partir da data do contrato, a fnrma kREMER & -ClAs *
LTDA., com sede em ao Pedro de Alcantara, munlcnplo de Sao Jose-SC., CGC n?
- 1834 589/900.-26 a area de 26,66 ha., do imovel objeto da presente matricula
para execugao em plurl—partucupagao de um pFOJeto de Reflorestamento que tera a
denonnnaqao e proJe o FEorestal R.Q.1V. Dou fe.
0 0F|cnal...
AV-3-6.235 - Santo Amaro da Imperatriz, |4 de dezembro de |.988. Pelo Contrato’
de Cessao de terra, Execuqao e Admnnrstraqao Florestal de 20 de outubro de 1976
arqulvado uma das vies no Cartorio de Pal hoga-SC., REFLORESTADORA SCHERER LTDA,
Ja acima qual ificada, representada por seus diretores Antonio Carlos Scherer ,
CPF n® 002 643 269 20 e Edemir Celio Martinhago, CPF n® 130 539 659 GS8, cede.pg
lo, digo, -cede o uso pelo prazo cde 2| anos, a partir da data do contrato, a fir-
ma MADEIREIRA CAMPOBELENSE LTDA., com sede em Campo Belo éo Sul, neste Estado ,
CGC/MF ne2 84. 93/.7‘?/000!—76 a area de 111,04 ha., do imovel objeto da presen~
te matricula, para execuqao em plurn-partlclpaqao de um projeto de Refloresta--
inagcao de Projeto Florestal R.Q. IV. Dou fe.

mento que tera a den
L00F|c|a|..-CALL\Q-\'--W(" ___________ =

segue NO Vverso...

MATRICULA N.* 6.235 ( SEIS MIL, DUZENTOS E DATA: 14 DE DEZEMBRO DE IQSS.T

1 L

1 L

| -
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Relatério Fotografico
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N.°_6.2353 Fls_037v.~

rAV-4,-6.235 - Santo Amaro da Imperatriz, 14 de dezembro de 1.988. Pelo contrato’
de Cessao de terra, Execuqao e Admtnlstr'aqao Florestal de 30 de novembro de .9
76, arguivado uma das vias no Cartorio de Palhoga-SC., REFLORESTADORA SCHERER *
LTDA, Jja.acima qualificada, representada por seus diretores, cede o uso pelo
prazo de 21 anos, a partir da data do Contrato, a firma SERRARIA CAMBORIU LTDA
com secc em Cu-botnu, neste Estado, a Rua Getulio Vargas, 41 CGC n® 82.711.227/
0001-00, a area de 8,89 ha., do imovel Jbjeto da presente matricula, _para a exg
cugao em plurn-per‘tncupagao de um projeto de Reflorestamento que tera a denomi-

nagao de eto Fl resEal R.Q. 1V, Dou fe.
Q Oficial C e .

————————————————————————————————————————————————————————— -,---?q-.—-—-—-—----—---
AV-5-6.235 - Santo Amaro da Imperatriz, 14 _de dezembro :de '.983. Pelo Contrato’
de Cessao de terra, Execuqao < Admlnnstraqao Florestal dg 23 de dezembro de 1.9
7€, ar-qu-vado uma das vias no Cartorio de Palhoga-ﬁé., "REFLORESTADORA SCHREER “
LTDA., Ja qual |fncada no verso, representada ‘Porseus diretores, cede o uso pe
lo prazo de 21 anos, a partir da data do con-g-oto. a firma ALCIDES M, DIAS &
CIA LTDA., com sede em Lagesg neste E"tada, a Rua Dr. Jorge Bleyer, 641, CGC/MF
n® 84.941.442/0001-22, a area de 28,427 ha., do imovel objeto da presente matri-
cula, para cxecuS;o em plurc-pﬂlcnpyqao de um Projeto de Reflorestamento que

tera a dengpminagao ,de oje Flor-‘estal R.Q. IV. Dou feé.
O Oficial. Q..(E-o. = .

__________________ e ——————
RV-6-6. 2,15 - Sante. Anaro da Imperatriz, |4 de dezembro de 1.988. Pelo Contrato’
de Cessao de temra , Execuqao e Admnnostraqao Florestal de 23 de dmi_lgg_‘n de
1.976, ar‘qun/.d‘ uma das vias no Cartorio de Palhoga-SC., REFLDRESfMDRA SCHE-
RER LTDA=, ,‘t qualificada no verso, ~representada por seus dlratones, cede o *
uso pe"p prazo de 21 anos, a partir da data do contrato, a Fn-ha MADEREIRA S|
QUEIRA LTDA., com sede em Lages, _neste estado, a avemida Luiz de Camoes 1.011 ,
CGC/MF ne 84.937 -739/0001-14, a area de 47 ,08 ha., do l(usvel objeto da presente
matr scula, para cxccuqao em Pluri-partic opaqaq de um. prOJeto de Reflorestamento’

que tera a denominagao de projeto Flor‘eatal R.Q. i1V, Dou fe.
O Oficial. t m&&...

—————————— - -—-—-—————,——vq—--—-————-———-———-—-——-————-——--——-—--———-
AV-7-6.235 - Santo Amaro.da lmperatriz, 14 de dezembro de |.988. Conforme Aden-
do Contratual, datadeo de 06/04/83, assinado pelas_partes e arquivada uma das vi
as no Cartor-no de Palhoqa-SC.. o contrato de Cessao de terras, averbado sob o
n? AV-3-6.235, na sua Cftusula Quinta § unico - passa a ter a scguinte r‘edaqao.
Para corresponder aos ~s.¢‘v1¢;os mencionados na clausula quinta., A prtmeora con-—
tratante passa ,mrt\cfpar em 207 ( trinta por cento ) do lucro liquido resul-
tante de toda &xplbraqao da floresta, tanto dos oesbastes como do corte final *
durante o pr‘zb de vigencia deste contrato. Jue woa clausula Sexta passa a acres
centar - §$.gundo - Deduzidas as despesas rcalzadas com os desbastes e corte’
finel apufado o ligquido de cada um deles, a Pﬁnmelra Contratante, apos reter os
percentuais a ela nssegurados, fica a dlspo-uq.ao da segunda contratante secu per
centual dev Dou f

0 Of’lcnal..&é&a é--.m

R-8-6.235- Santo smaro da Imperatriz, 28 de dezembro de 1988. TRANSMITENTE: RE
FLORESTADORA SCHERER LTDA, estabelecida & Av. Presidente Kennedy- 905, Campinas
S@o José-SC., inscrita no CGC/MF sob n®? 86.189.404/0001-90, neste ato represen
tada por seu diretor Antonio Carlos Scherer, brasileiro, casado, industrial, '
portador do CPF n®f 002.643.269-20, residente e domidliado em Fpolis-SC. ADQUI-
RENTE: FPIRNMA MADEREIRA CANMPOBELENSE LTDA, estabelecida em Campo Belo do Sul.SC
inscrita no CGC/MF sob n¢ 84 937.713/0002-57, neste ato representada por seu '
sdcio ALPHEU FRANCISCO GRAZZIOTIN, brasileiro, casado, industrial, portador do
CPF n® 133 583.679-91, residente e dcmz.cj.liado em Lages-SC. FORMA DO TITULO: Es
\critura Fiblica de compra e venda, lavrada &as folhas 097, do livro de notas OO_)

SEGUE FLS. 070, DO LIVRO 2-AG.
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DOCUMENTAGAO
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'CARTORIO BOSSLE de Registro de Imoéveis

Manoel Eugénio Bossle - Titular fe. 070 .
Rua Prefeito Jossé Kehrig, 5645 - Sala «01» - Fone 45-1368
LIVRO N.° 2 -AG COMARCA DE SANTO AMARO DA IMPERATRIZ - SC Ano:_1988.,
r
MATRICULA N.° CONTINUAGAO DA MATRICULA N® 6.2 DATA: 28 DE DEZEMBRO DE 1988. w

35, DO LIVRO 2-AG.

PENTEICACARX POIMAYRX em 20 de dezembro de 1988, pelo Tabelionato Carvalho, '
nesta comarca, deste estado. VABOR:CZ¥% 8.250.000,00(cito milhGes duzentos e '
cinguenta mil eruzados), dado para efeitos fiscais, sendo o valor real da ven
da Cz$ 4.500.000,00. CONDI UES: As constantes do Av.-1, Av.-?. kra-3, Av.-4,"'
Av.-5, Av.é AV.— erreno objeto da presente matric\&la. Dou fé.

0 Oficial.CAMaA . P

AV.9-6235 - Santo Amaro da Imperatriz, 31 de Maio de 2013. INDIBI’ONIBILIDADE. Certifico que pelo
Oficio n° 1010/13, datado de 13 de maio de 2013, passado pela 1* Vara do Trabalho de Lages, devidamente
assinado pelo Juiz do Trabalho Substituto Fibio Augusto Dadalt, referente ao processo RTOrd n® 0000987-
06.2013.5.12.0007, em que é exequente Francisco Lindomar Ferreira ¢ executada Madereira Campobelense Lida.,
fica determinado que o imével desta matricula estd INDISPONIVEL. Protocolo n°. 22.446 de 22/05/2013.
Emolumentos. RS 75,30, emolumentos cotados e%ﬁé.

Reinaldo da Silva Lélis, Oficial Titulap, 1% & / S

AV.10-6235 - Santo Amaro da Imperatriz, 07 de Julho de 2014. ACAO PREMONITORIA - Ceénifico a
requerimento do interessado, instruido com certidio comprobatéria do ajuizamento de Execugfio (attos u® 0301833-
25.2014.8.24 0008, da Vara Civel da Comarca de Blumenau) em cumprimento ao que determina © artigo 615-A do
Codigo de Processo Civil, que no dia 10/06/2014 foi distribuida uma Ag¢do de Execuglio por Quantia Certa contra
devedor solvente em que ¢é exequente NILBERTO PRADA BURIGO, CPF n” 461 29¢409—5‘) RG n° 882 625-0
SESP/SC expedido em 18/08/2000, brasileiro, nascido aos 30/10/1962, casade, m:do residente e domiciliado a
Rua XV de Novembro, n° 1336, sala 37, Bairro Centro, Blumenau - SC e eéxecutado FIRMA MADEREIRA
CAMPOBELENSE LTDA, CNPJ n® 84 937.713/0002-57 VAL(BT)& CAUSA RS 73 758,77 (setenta ¢ trés mil e
setecentos e cinquenta e Oito reais € setenta e sete cenlavos) l’tot’or.olo n® 25930 de 01/07/2014. Emolumentos. RS
79.90. Selo: RS 1,45, Selo de fiscalizagdio: DNMS5677 81 Fe

Reinaldo da Silva Lélis, Oficial Titular / ;

AV.11-6235 - Santo Amaro  da lnbetmrw, 28 de Agosto de 2014. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE. Por deletnhaﬂo do Oficio n® 1492/14, datado de 12 de agosto de 2014, expedido pela
Dra. Patricia Percira de. Sant Anna, Juiza Titular da Vara do Trabalho de Lages - SC, extraido dos autos n® 0000987~
06.2013.5.12.0007, no qual ¢ autor Francisco Lindomar Ferreira, e réu Madereira Campobelense Ltda., procede-se a
esta averbagdo para promover o CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE, presente no AV-09, do imével
objeto da ptm matricula. Protocolo n°. 26.023 de 08/07/2014. Emolu pagos no valor de R$
79,90. Selo RS 1,45. Sclo de fiscalizagdo: DPG93434-WOGS. Dou Eé-

Pedro Henrique Puttkamer Lélis, Oficial Substituto:

.
AV 12-6235 - Santo Amaro da Imperatriz, 16 de Novembro de 2015. CANCELAMENTO DE AVERBAC:‘\O
PREMONITORIA - Certifico que conforme Requerimento, datado de 04 de novembro de 2015, expedido por:
NILBERTO PRADA BURIGO, CPF n°® 461.299.109-59, RG n° 882.625-0 SESP/SC expedido em 18/08/2000,
brasileiro, nascido aos 30/10/1962, casado, advogado, residente e domiciliado @ Rua XV de Novembro, n® 1.336,
sala 37, Bairro Centro, Blumenau - SC, procedo o Cancelamento da Averbacdo Premonitéria constante do

AV-10 desta matricula. Protocolo n® 29. /11/2015. Emolumento_s: RS 84.50. Selo: RS 1,55. Selo de
fiscalizagio: ECC26283-UQS2. Dou fé. / ’
Reinaldo da Silva Lélis, Oficial Titular:

\ J
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Avalia¢ao de Imével Rural - MCDDM

DANIEL TADEU FRANCISCO Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Anexo V

COFECI
112 Regiao - Santa Catarina
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Daniel Tadeu Francisco, CPF n°® 01520781695, RG n°
12.858.268 SSP/MG, CRECI n° 28405, Endereco: Rua Frei Rogério 715 715 - Ap 101 Ed
Condor Centro, Lages-SC. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imovel Rural tipo: Terreno

Por solicitagao judicial: ]
N° do Processo: 5000276922014824
Vara Civel

Comarca: LAGES - SC

LAGES-SC , 18 de Marco de 2026

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 127175

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 127175, 18 de Marco de 2026
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Avalia¢ao de Imével Rural - MCDDM

DANIEL TADEU FRANCISCO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
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DANIEL TADEU FRANCISCO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego: Caminho da Boa Esperanga
Bairro: Caminho da Boa Esperanga Cidade: Rancho Queimado UF: |SC
Area de Terreno (ha): 16,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Regular Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A :
’ 4
Benfeitorias Contato N/A % =
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
Iis Ille Vw(a) Viii
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
lles Viess {ndice Calculado: 0%
llls Ve Vlile
Observagdes:

2868802274/?source=ranking%2Crp

Enderego: Zona Rural, Rancho Queimado - SC
Bairro: Cidade: |Rancho Queimado IUF: ISC
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: ol
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 2.200.000,00
Hidrogréfia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| Illw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
lle,s Viess indice Calculado: 0%
Ils Ve Vile
Observagdes: https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-zona-rural-bairros-rancho-queimado-com-garagem-30000m2-venda-R$2200000-id-

Enderego: Rancho Queimado
Bairro: Cidade: IRancho Queimado IUF: |SC
Area de Terreno (ha): 12,12 Area Construida: e
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 3.450.000,00 ) 9
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato 48 3245 8323

Classes de Solo
I lliw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle lle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
lle,s Vs Vie,s indice Célculado: 0%
llls Ve Vlile

Observagdes: https://www.ezequielimoveis.com/imovel/terreno-rancho-queimado-121-221-m/TEO086-EZE3?from=sale
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Enderego: 200 metros da BR 282
Bairro: Cidade: |Rancho Queimado |UF: |SC
Area de Terreno (ha): 5,00 Area Construida:
te por RS 680 000 emRancho # cumpurne
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 680.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Transagao
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato 48312458323
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
lle,s Viess {ndice Calculado: 0%
llls Ve Vlile

Observagdes: https://www.ezequielimoveis.com/imovel/terreno-rancho-queimado-50-167-m/TE0002-EZE3?from=sale

Enderego: 500m da BR 282.

Bairro: Cidade: |Rancho Queimado |UF: |SC

Area de Terreno (ha): 18,00 Area Construida: g wons =

Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 2.450.000,00 Tor 180000 e por 82450050 23 ecra O

Hidrogréfia: Normal Fonte: Transagdo

Topografia: Ondulado Informante:

Benfeitorias Contato 4832458323 e SGiois

Classes de Solo

| 1llw(a) IVe,s Vile,s

s llle Vw(a) Vil

lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .

lle,s Viess indice Calculado: 0%

s Ve Vile

Observagdes: https://www.ezequielimoveis.com/imovel/terreno-rancho-queimado-180-000-m/TE0063-EZE3?from=sale

Enderego: Morro Chato,
Bairro: Morro Chato, Cidade: IRancho Queimado
Area de Terreno (ha): 3,00 Area Construida: .
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 1.180.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato (48) 99635.1266
Classes de Solo
I lliw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle lle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
::ZS :XZ X:Ieels indice Célculado: 0%

Observagdes: https://ericbelem.com.br/imoveis/terreno-de-3-hectares-com-vista-panoramica-morro-chato-rancho-queimado-sc/
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Enderego:
Bairro: Rio Capivaras Cidade: |Rancho Queimado
Area de Terreno (ha): 4,00 Area Construida:
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 1.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Transagao
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato (48) 99635.1266
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vlle,s
Iis llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
lle,s Vs Viess {ndice Calculado: 0%
llls Ve Vlile

Observagdes: https://ericbelem.com.br/imoveis/sitio-de-4-hectares-com-vista-excelente-e-muito-aproveitavel-rio-capivaras-rancho-queimado-sc/

Enderego:
Bairro: Cidade: |Rancho Queimado
Area de Terreno (ha): 29,00 Area Construida:
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 7.375,00
Hidrogréfia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato (48) 99635.1266
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle lle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
lle,s Vs Vie,s indice Calculado: 0%
llls Ve Vile

Observagdes: https://ericbelem.com.br/imoveis/otimo-sitio-de-29-hectares-queimada-grande/

Enderego:
Bairro: Bairro Invernadinha Cidade: | Rancho Queimado
Area de Terreno (ha): 17,40 Area Construida:
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 1.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato (48) 99635.1266
Classes de Solo
I lliw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle lle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
::ZS :XZ X:Ieels indice Célculado: 0%

Observagdes: https://ericbelem.com.br/imoveis/belo-terreno-rural-invernadinha-rancho-queimado-sc/
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Enderego: Rio das Antas, Rancho Queimado

Bairro: Cidade: |Rancho Queimado

Area de Terreno (ha): 33,00 Area Construida:

Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 2.145.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Transagdo

Topografia: Ondulado Informante:

Benfeitorias Contato (48) 99635.1266 --_“B
Classes de Solo

| 1lw(a) IVe,s Vile,s

Iis llle Vw(a) viil

lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%

lle,s Vs Viess {ndice Calculado: 0%

llls Ve Vile

Observagdes: https://ericbelem.com.br/imoveis/sitio-de-33-hectares-no-rio-das-antas-rancho-queimado-sc/

Enderego: Rancho Queimado, Rancho Queimado - SC
Bairro: Cidade: |Rancho Queimado
Area de Terreno (ha): 660,00 Area Construida: -
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 24.000.000,00
Hidrogréfia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
lle,s Viess indice Calculado: 0%
Ils Ve Vile
Observagdes: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rancho-queimado-rancho-queimado-sc-6600000m2-id-

2565523954/?source=ranking%2Crp

Enderego: PORTAL DA BOA VISTA

Bairro: Cidade: IRancho Queimado

Area de Terreno (ha): 2,00 Area Construida: i

Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 900.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Ondulado Informante:

Benfeitorias Contato (48) 3284 1119 .
Classes de Solo

I lliw(a) IVe,s Vile,s

lls llle Vw(a) Vil

lle lle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%

lle,s Vs Vie,s indice Célculado: 0%

llls Ve Vlile

Observagdes: https://www.bravimol.com.br/novo/detalhe-imovel.php?cod=883
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Enderego: COMUNIDADE MATO FRANCES
Bairro: Cidade: |Rancho Queima
Area de Terreno (ha): 5,70 Area Construida:
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 1.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Fortemente Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Iis llle Vw(a) Viil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
lle,s Viess {ndice Calculado: 0%
llls Ve Vlile
Observagdes: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rancho-queimado-sc-57000m2-id-2783520422/?source=ranking%2Crp
Enderego:
Bairro: Rural Cidade: |Rancho Queimado |UF: |SC
Area de Terreno (ha): 7,00 Area Construida: s et
Situagdo: Boa Preco Anunciado: RS 325.000,00
Hidrogréfia: Normal Fonte: Transagdo
ao e
Topografia: Ondulado Informante: [y—
Benfeitorias Contato <
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
s llle Vw(a) viil
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs .
IIE15 Was {ndice Calculado: 0%
llls Ve Vile

Observagdes: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-bairro-rural-rancho-queimado-sc-70000m2-id-2825003016/?source=ranking%2Crp

Enderego:
Bairro: Rua Geral de Rancho Queimado Cidade: IRancho Queimado
Area de Terreno (ha): 10,00 Area Construida:
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 1.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Transagdo
Topografia: Ondulado Informante:
Benfeitorias Contato %
Classes de Solo
| 20,00 4% 1llw(a) 50,00 10%  (IVe,s 150,00 30% |Vlle,s 280,00 56%
IIs lle Vw(a) Vil
lle lle,s Vle Aterreno(ha): 500,00 100%
lle,s Vs Vie,s indice Célculado: 33%
llls Ve Vlile

Observagdes: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-rancho-queimado-sc-100036m2-id-2823533449/?source=ranking%2Crp
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Homogeneizagdo de Dados

Produto

A VI de Mercado A.deTerreno F.Oferta Unit/ha Area Situacdo Topografia Fatores Unit-ha Homo
2 RS 3.450.000,00 12,12 0,90 RS 256.188,12 1,000 0,947 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 RS 256.981,27
3 RS 680.000,00 5,00 1,00 RS 136.000,00 1,000 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,06 RS 144.000,00
4 RS 2.450.000,00 18,00 1,00 RS 136.111,11 1,000 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,06 RS 144.117,65
7 RS 7.375,00 29,00 1,00 RS 254,31 1,000 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,06 RS 269,27
8 RS 1.500.000,00 17,40 1,00 RS  86.206,90 1,000 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,06 RS 91.277,89
9 RS 2.145.000,00 33,00 1,00 RS  65.000,00 1,000 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,06 RS  68.823,53
10 RS 24.000.000,00 660,00 1,00 RS  36.363,64 1,053 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,11 RS 40.529,13
13 RS 325.000,00 7,00 1,00 RS  46.428,57 1,000 1,000 1,059 1,000 1,000 1,000 1,000 1,06 RS  49.159,66
Média RS  95.319,08 Média RS 99.394,80

Desvio 80270,43 Desvio 0,00

Coef. de variagdo 0,84 Coef. de variagdo 0,00

Média Saneada R$ 91.277,89
Limite Inferior RS  69.576,36
Limite Superior RS 129.213,24

Amostras Saneadas 1
Amostras Descartadas 7
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor de Mercado X X _— = R$ 1.460.400,00
16,00 R$91.277,89 1,00 $ ’
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 8 14%
12%
Numero de Amostras Saneados: 1
10%
Limite Inferior (p/ha): RS 69.576,36
8%
Média Aritmética (p/ha): R$ 99.394,80 .
b
Limite Superior (p/ha): RS$ 129.213,24 %
Média Saneada (p/ha): R$ 91.277,89 2%
T. de Student: 0,000 0% —
2 3 4 7 8 9 10 13
Desvio Padrao: 0,00
Coeficiente de Variagdo: 0,000 R$300.000,00
R$250.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
R$200.000,00
Resultado(p/ha): R$ 0,00 R$150.000,00
Inferior (p/ha): 0,00% R$ 99.394,80 R$100.000,00
Superior (p/ha): 0,00% R$ 99.394,80 R$50.000,00
Amplitude Total 0,00% RS-

Comentdrios sobre o calculo
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Fundamentacdo

Tabela 4 - Grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

N3o atingiu pontuagdo

Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem
Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Publicacées

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a 1,25

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
9 Pontos

Itens Obrigatdrios
Verificar pontuagdo na Tabela 4 - Permitido todos no minimo Grau |

2 Pontos

0 Ponto

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

3

Grau de Fundamentagdo Obtido

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Precisao

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
0,00%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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