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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Instancia
Comarca de Uberaba / 62 Vara Civel da Comarca de Uberaba
Avenida Maranhao, 1580, Santa Maria, Uberaba - MG - CEP: 38050-470

PROCESSO N°: 5008673-27.2019.8.13.0701
CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE UPPER CPF: 20.214.484/0001-89

GEANE FARIAS GOUVEIA DE OLIVEIRA CPF: 059.448.176-74

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que sera levado a LEILAO, obem penhorado, na seguinte
formaPRIMEIRO LEILAO: dia 29/07/2026, com encerramento as 13:00 horas. Oslances poderéo ser
oferecidos desde 0 momento do langamento do lote no site doLeiloeiro, até o horario do encerramento,
por valor igual ou superior ao daavaliagdo. N&o sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de
avaliacd0,0 leild0 permanecera aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: dia 29/07/2026,com
encerramento as 14:00 horas, por valor igual ou superior ao da avaliacdo,exceto nos casos onde ha
meacdo (quando determinado pelo Juiz) oucopropriedade. REPASSE: OS BENS NAO
ARREMATADOS SERAODISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15
MINUTOS APOSO ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA.No caso
de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Publica ser feriado, omesmo realizar-se-a no préximo
dia util subsequente, independentemente de novapublicacdo do edital.LOCAL: Através do site
www.giordanol eiloes.com.brPROCESSO: Autos n° 5008673-27.2019.8.13.0701 de EXECUCAO DE
TITULOEXTRAJUDICIAL, em que é Exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUEUPPER
(CNPJ: 20.214.484/0001-89) e Executado GEANE FARIAS GOUVEIA DEOLIVEIRA (CPF:
059.448.176-74).DESCRICAO DO BEM: Direitos aquisitivos pertencentes a devedora sobre
oApartamento n° 402, Bloco 25, quatro pavimento — tipo, do CondominioResidencial Parque Upper,
situado na Avenida dos Curids, n°® 501, no lugardenominado Chacara Nossa Senhora de Lourdes,
designada por parte da area | ,nesta cidade de Uberaba/M G, contendo as seguintes pecas, areas e fracdo
ideal:02 (dois) dormitérios, banheiro, sala, cozinha, area de servico, circulacdo, com adrea real total de
81,658 metros quadrados, sendo: 44,140 metros quadrados dearea real privativa coberta; 11,500 metros
quadrados de érea real privativadescoberta de estacionamento de divisdo ndo proporcional, referente a
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garagem identificada pelo n° 277, vinculada ao apartamento, localizada no térreoou primeiro pavimento e
26,018 metros quadrados de &rea real de uso comum dedivisdo proporcional, correspondendo-lhes ainda
uma fracdo ideal no terreno e nascoisas de uso comum de 0,001949343. O terreno onde dito Condominio
se achaconstruido, com a érea de 23.589,54m? (vinte e trés mil, quinhentos e oitenta enove virgula
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cinguenta e quatro metros quadrados), possui 0 seguinte perimetro econfrontacfes. o ponto inicial desta
descricéo localiza-se na divisa do terreno dogrupo escolar com o ainhamento predial da Rua dos Curios,
deste segue peloalinhamento da Rua dos Curiés com angulo interno de 91°25& #39;30& quot; por uma
distanciade 160,59 metros; deste segue passando a confrontar com a area de propriedadede MRV
Engenharia e Participagdes S.A., em cinco lances sendo o primeiro lanceem curva a direita com
desenvolvimento 7,50 metros angulo central de 54°53& #39;41& quot; eraio de 7,19 metros, o segundo
lance em curva a esquerda com desenvolvimentode 32,82 metros angulo central de 76°45& #39;25& quot;
e raio de 24,50 metros, o terceirolance em curva a direita com desenvolvimento de 7,98 metros angulo
central de60°57& #39;11& quot; e raio de 7,50 metros, o quarto lance por uma distancia de 85,42 metros,o
quinto lance com angulo interno de 129°50& #39;10& quot; por uma distancia de 35,73metros; deste segue
virando a esquerda passando a confrontar com HiraldoBernardes, José Bandeira Mello, Geraldo Salge e
Elcio Samora ou quem de direitocom angulo interno de 87°19& #39;19& quot; por uma distancia de
272,65 metros; deste seguevirando a esquerda passando a confrontar com terreno do grupo escolar
comangulo interno de 90°29&#39;26& quot; por uma distancia de 93,88 metros, fechando assim
operimetro. Imével com Inscricdo Cadastral n° 412.0508.0003.400 e matriculado sobn® 71.965 no
Cartorio de Registro de Iméveis 1° Oficio de Uberaba/MG..(RE)AVALIACAO: R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais), em 11 de setembro de2025.L ANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais).*No caso de determinacdo judicial, os bens poderdo ser reavaliados ou suaavaliagéo
atualizada pelo indice de correcdo monetaria da Corregedoria de Justicade Minas Gerais, até a data do
leildo, podendo sofrer alteracdo em seus valores,os quais seréo informados pelo Leiloeiro Oficial no ato
do leilado.VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 2454562 (vinte e quatro mil,
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qguinhentos e quarenta e cinco reais e sessenta e dois centavos), em 26 dedezembro de
2024.LOCALIZACAO DO BEM: Avenida dos Curids, 501, Condominio Residencial Parque Upper, Apto
402, Bairro Pontal, Uberaba/MG/MG.DEPOSITARIO: GEANE FARIAS GOUVEIA DE OLIVEIRA,
Rua Francisco JoséPinto, 970, Parque das Gameleiras, Uberaba/MG.ONUS: Alienacdo Fiduciédria em
favor da Caixa Econdmica Federal. Outroseventuais constantes na matricula imobiliaria.O arrematante
declara estar ciente de que, além de possiveis dnus perante o CRIlocal, podera haver outras restricdes
judiciais originarias de outras Varas, quepoderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante o
CRI. Fica desde jaciente o arrematante que € responsavel pela verificacdo de todos e quaisquer dnusque
recaiam sobre o imoével, pois podera ocorrer novas inclusdes apds a confeccaodo edital de leildo e sua
realizacdo. Os impedimentos para registro do imovel ,devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que
preside o processo, para queoficie as Varas e 0 CRI para as devidas baixas. O modelo de peticdo podera
serobtida junto a equipe do Leiloeiro.BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a
venda no leil&o, casohaja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem amatricula,
0 bem serd leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até adata da expedi¢do da respectiva Carta
de Arrematacdo ou Mandado de entrega,conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza
propter rem, conformeartigo 908, § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, seréo sub-rogados novalor
da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN.Correr&o por conta do
arrematante, as despesas e 0s custos relativos adesmontagem, remocdo, transporte, transferéncia
patrimonial dos bensarrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Além disso, tratando-sede
direitos sobre imovel alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixada hipoteca e da alienacéo
fiducidria sdo de responsabilidade do arrematante(artigo 14, da Lei 6.015/1973).
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Conforme disposto no art. 40 do Decreto-L el n° 21.981/32, que regulamenta aprofissdo daleiloaria e o art.
653 do Cddigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficialocorre por mandato, ou seja, apenas rediza a
intermediacéo da oferta dos bens,conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e
ascaracteristicas certificadas nos autos. Portanto o Leiloeiro Oficial ndo se enquadranas condi¢bes de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, fincando assimeximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bemalienado, como também por reembolsos, indenizacfes, trocas,
consertos ecompensactes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, doCodigo Civil
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Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Codigo doConsumidor, por ndo se tratar a compra em
leildo judicial de relacdo de consumo.Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste
profissional quanto ademora na posse ou transferéncia do bem arrematado, divergéncias entre
ascaracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacéo as caracteristicasconstantes em edital, vicios
ocultos, emissdo de documentos, baixas de restricbesou outras questées que recaiam sobre a
arrematacdo.HIPOTECA: Eventua gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao,assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI doCadigo Civil).MEACAO: Nos termos do
Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bemindivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietéario ou do conjuge alheio aexecucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada
aocoproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bemem igualdade de
condigdes.MOVEL OCUPADO: A desocupacio do imével seréd realizada mediante expedicdode
Mandado de Imissdo na Posse que serd expedido pelo MM. Juizo Comitente. DIREITO DE
PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quandoa coisa for indivisivel e os
consortes ndo quiserem adjudica-las a um sb,indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado,
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venda, em condi¢des iguais de oferta, 0 condémino ao estranho, e entre osconddminos aquele que tiver na
coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo ashavendo, o de quinhdo maior.Assim, para que QUEM TIVER
DIREITO (art. 892 8§ 2° e 3°, 843 § 2°, ambos doCddigo Processo Civil) possa exercer o direito de
preferéncia dos bens leiloados,deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no
sitewww.giordanoleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitagio, informar aCONDICAO DE
PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referidodireito; fornecer as informagdes e
documentos requisitados, e aderir as regras dogestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento
ndo estara habilitadoa exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO
DEPREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leil&o, caberdao TERCEIRO, se
desgjar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor parague os lances sejam cobertos por outros
interessados, exercer o direito depreferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de
pagamentoofertada.L EILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado,GIORDANO
BRUNO COAN AMADOR, JUCEMG sob n.° 1219/2021, com suportetécnico e utilizagdo da Plataforma
LeilBes Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br.COMISSAO DO LEILOEIRO: Havendo arrematacdo, a
comissdo devida ser4 de5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser custeada
peloarrematante, assim como de 5% (cinco por cento) do valor da proposta paraagquisicdo em parcelas,
devida pelo proponente. Em caso de extincdo do processo,por adjudicacdo tardia, por remi¢éo ou por
transacao entre as partes, sera devida aremuneragéo do Leiloeiro no equivalente a 2% (dois por cento) do
valor deavaliacdo do bem. Seré devido ao Leiloeiro Oficial, comissdo de 5% (cinco porcento) sobre o
valor da arrematacdo em casos de acordo ou remicao apos arealizagdo da alienagdo e arrematacdo do bem,
conforme artigo 7°, 8§ 3° daResolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica, a ser arcado
pel oexecutado remidor. Caso 0 arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertadoe da comisséo, serd
devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissdoconforme previsdo em edital de leiléo,

Decreto-Lei 21.981/1932 e Resolucéo
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236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobraré judicialmente ovaor devido, em
razdo do trabalho por €ele realizado, valendo o lance registrado embanco de dados como titulo executivo.
Fica ciente o arrematante inadimplente quefraudar o leil&o € crime previsto no artigo 358 do Cadigo Penal
e 0 Magistradopodera determinar aplicacdo de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei. COMO
PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens, deveréefetuar cadastro prévio, no
prazo de 24 horas de antecedéncia do leiléo, atravésdo site www.giordanoleiloes.com.br, devendo, para
tanto, os interessados, aceitaros termos e condicdes informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial
arelacdo de documentos necessarios para efetivacdo do cadastro.Ficam desde ja cientes os interessados de
gue os lances oferecidos vialNTERNET n&o garantem direitos ao participante em caso de insucesso do
mesmopor qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento docomputador, na
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incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.Desse modo, o interessado assume 0s
riscos oriundos de falhas ouimpossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo
posterior.Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento doleildo, havera
prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, a partirdo horario de recebimento do Ultimo
lance ofertado, visando manifestacdo deoutros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016
CNJ). Osarrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depdsito da ofertacom o respectivo
valor acrecidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, oL eiloeiro comunicara imediatamente o fato ao
Juizo (Pena de sofrer aspenalidades legais, conforme Artigo 335 de Cadigo Penal), informando também
oslancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo doJuizo, sem prejuizo da
aplicacdo de sancgdes legais (art. 897, do Cadigo deProcesso Civil).Caso o0 arrematante vencedor nao
efetue 0 pagamento no prazo determinado, seraconvocado o segundo colocado na disputa para formalizar
a arrematacdo.Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancérias,

PODER JUDICIARIOESTADO DE MINAS GERAIS
JUizO DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE UBERABAAvenida Maranh&o, ne.
1580, Santa Maria, Uberaba/MG, CEP: 38050-470
Tel.: (34) 3319-2800, e-mail: uraécivel @tjmg.jus.br

idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro decadastro de protecéo ao
crédito.Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo da Hasta, permanecendo agualquer tempo em
condicdes de ser contatados pelo Leiloeiro Oficial para o ajustede proposta, ou para qualquer outra
informacdo que se fagca necessaria. Eventualprejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de
respostas do licitanteprincipaimente quando esta ndo responder prontamente aos contatos do
Leiloeiro,serdo de responsabilidade unicamente do préprio Licitante.Os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, semgarantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condic¢oes, antes dasdatas designadas para as alienagdes judiciais el etronicas.Fica ciente o arrematante de
que, em caso de invalidagdo, ineficicia, resolugdo oudesisténcia da arrematacdo, sem culpa do
arrematante, o Leiloeiro Oficialprocederd a devolucdo da comissdo apOs a devida intimagdo e no
prazoestabelecido pelo Magistrado. O valor da comissdo a ser devolvido sera acrescidode correcéo
monetéria, calculada pelo indice Nacional de Precos ao ConsumidorAmplo (IPCA), desde a data do
pagamento ao Leiloeiro até a data da efetivadevolucdo, conforme o art. 389 do CPC, sem aiincidéncia de
juros moratorios. PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagio far-se-a4 mediante pagamentoa
vista, no prazo de 24 horas da realizaco do leilZo (art. 884, inciso 1V, doCPC/2015).ARREMATACAO
PELO CREDOR: Se o0 exeguente arrematar o bem e for o Unicocredor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se 0 valor dos bens exceder aoseu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-sesem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leildo a custa doexegquente
(art. 892, 81°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematagdo com crédito,o exequente ficara responsavel pela
comissdo devida ao Leiloeiro.PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento podera ser
parcelado emprimeiro ou segundo leildo por valor ndo inferior ao da avaliacdo, conforme art.895, | ell,

do CPC, nas seguintes condigdes:
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| — O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restanteparcelado em até 30 (trinta)
meses; || — As prestagdes s80 mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00cada;I11 — Ao valor de
cada parcela, serd acrescido o indice de correcéo monetéria daCorregedoria de Justica de Minas Gerais; |V
— Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o prépriobem imovel, através de
hipoteca na matricula, no momento do registro da carta dearrematacéo.Observacdo: O valor minimo da
avaliacdo do bem para que o parcelamento sejaautorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais). ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamentode qual quer
das prestaces, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a somada parcelainadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando o exequente apedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, aexecucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autosdo
processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta aperda dos valores ja pagos em
favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens anovo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiadorremissos. Sobre direito de preferéncia — lances a vista sempre terdo
preferéncia,bastando igualar-se ao Ultimo lance ofertado de forma parcelada, o que néointerfere na
continuidade da disputa VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a
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vendadireta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta € de 60 (sessenta) dias,sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo
havendo proposta, 0 novo ciclosera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do
CPC c/cart. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4°Regido, aprovada
pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositérios criarem
embaracos a visitacdodos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC,ficando
desde logo autorizado o uso de forca policia, se necessario. Em caso de
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imével desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar porchaveiro. |gualmente,
ficam autorizados os colaboradores do L eiloeiro,devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lono portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento
dascaracteristicas do bem.DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagfes necessarias para
aparticipacéo dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regrasadotadas para sua
validade, poderdo ser adquiridas através do e-mail contato@giordanol il oes.com.br.PUBLICACAO DO
EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial decomputadores, no sitio do Leiloeiro
www.giordanoleiloes.com.br, e também no sitede publicacbes e consultas de editais de leil&o
PUBLICJUD, www.publicjud.com.br,em conformidade com o disposto no art. 887, § 2° do
CPC/2015.ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo LeiloeiroOficial, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda quevenham a ser julgados procedentes
0s embargos do executado ou a agdoautbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade
dereparacao pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de |eil&oeletrénico, o Leiloeiro
Oficial poderd assinar o auto pelo arrematante, desde queautorizado por procuracdo.OBSERVACOES
GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasido do leildo, fica,desde ja, desobrigado a efetuar aleitura
do presente edital, o qual se presume segjade conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se
enquadra na condic¢dode fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficandoassim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo,no bem alienado, como
também por reembol sos, indenizagOes, trocas, consertos ecompensacfes financeiras de qualquer hipotese,
nos termos do art. 663, doCédigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolucéo n°®
236de 13/07/2016 do CNJINTIMACAO: Fica desde logo intimada a Executada GEANE FARIAS

G O UV E I A

PODER JUDICIARIOESTADO DE MINAS GERAIS
JUiZO DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE UBERABAAvenida Maranh&o, ne.
1580, Santa Maria, Uberaba/M G, CEP: 38050-470
Tel.: (34) 3319-2800, e-mail: uraécivel @tjmg.jus.br

DE OLIVEIRA e seu cénjuge se casada for, bem como os eventuais: terceirosinteressados, depositarios,
coproprietérios, proprietario de terreno e/ou titular de:usufruto, uso, habitac8o, enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de usoespecial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso;
credorpignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormenteaverbada; promitente
comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso debem tombado, das datas acima, se por ventura
ndo forem encontrados para aintimagdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo
deProcesso Civil/2015 e de que, antes da arrematacéo e da adjudicag@o do bem,podera remir a execugéo,
consoante o disposto no art. 826 do Cadigo de ProcessoCivil/2015. Fica cientificado de que o prazo paraa
apresentacdo de quai squermedidas processuais contra os atos expropriatérios contidas no 8 1° do art. 903
doCPC sera de dez dias apos o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° doCdodigo de Processo
Civil/2015).E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegarignorancia,
expediu-se 0 presente edital que sera publicado e afixado na forma daLei. DADO E PASSADO nesta
Cidade e Comarca.
Uberaba/MG, 08 de mai o de 2026.
RAQUEL AGRELI| MELQJuizade Direito
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