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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
EXE1 - RIBEIRAO PRETO
PROCESSO: ATOrd 0010181-21.2017.5.15.0067
AUTOR: ADONIAS FELIX DO NASCIMENTO
REU: MM DA COSTA SERVICOS - ME E OUTROS (4)
Orgéo Julgador de Origem: 42 VARA DO TRABALHO DE RIBEIRAO PRETO

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO — IMOVEL MATRICULA N° 198.736 DO
2°CRI DE RIBEIRAO PRETO/SP

Aos 02/02/2026, em cumprimento ao mandado, procedi 8 PENHORA E AVALIACAO do
apartamento 74, do Edificio Villa de Salamanca, localizado na rua Iguape, 350, Jardim
Paulista, nesta cidade, objeto da matricula 198.736 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP, de
propriedade da executada NOVA ESPANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, passando & sua DESCRICAO:
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DESCRICAO DA MATRICULA:

IMOVEL: Unidade auténoma designada como apartamento n° 74 (setenta e quatro), localizada
7° pavimento ou 9° andar do Condominio Edificio Villa de Salamanca, situado na Rua iguape,
350, nesta cidade, que possui a area privativa de 88,13 metros quadrados, a darea comum de
divisdo nao proporcional de 67,66 metros quadrados, incluida nesta a area de 02 (duas) vagas
de garagem indeterminadas, e a drea comum de divis&o proporcional de 1,87 metros quadrados,
totalizando a area de 157,66 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 1,06% do terreno
e das coisas de uso comum; confrontando pela frente com o hall social, pogo do elevador de
servigos e areas comuns do condominio; fundos com areas comuns do condominio que dividem
com a Rua lguape; lado direito com areas comuns do condominio que dividem com os prédios
n°s 312 e 330 da Rua Iguape e n° 1809 da Rua Camilo de Matos; e lado esquerdo com
apartamento nimero 71, hall social, pogo do elevador e hall de servigos; cadastrado na
municipalidade local sob n® 398.200. O empreendimento foi edificado sobre o terreno resultante
da fusa@o dos lotes n° 13, 14, 15 e 16 da quadra n°® 9 do loteamento denominado Vila Jardim
Paulista, com area de 1.836,00 metros quadrados e tem sua convengao condominial registrada
sob n° 14623, Livro 3, Registro Auxiliar.

CONSIDERACOES:

Em diligéncia no local, realizada no dia 02/02/2026, conservei com o sindico José Carlos
Prigio, o qual informou que o apartamento encontra-se fechado e desocupado ha alguns
anos, desde que o prédio foi entregue pela construtora. Nao tive acesso ao interior do
apartamento, motivo pelo qual deixo de descrever as condicdes de conservagao do
bem.

DEBITOS:

O sindico do Condominio Edificio Villa de Salamanca, Sr. José Carlos Prigio,
apresentou-me um relatério de inadimpléncia, pelo qual ha débitos de condominio do
apartamento 74, no valor de R$-109.563,85, atualizado até a presente data.

H4, também, os seguintes débitos de IPTU:

Pesquisa de débitos - Imdvel

Imével: 398200

Quadra: 0009

Lote: 13141516
Enderego: RUA IGUAPE, 350

Notificagdo de Langamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

'V Débitos de Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situagio Total débito
1P.T.U/ 2022/ 1 PROTESTADO 159421
1P.T.U/ 2023/ 1 PROTESTADO 156796

LP.T.U/ 2024/ 1 1.511,42

Total 467359

> Débitos N3o Inscritos em Divida Ativa

> IPTU do exercicio 2026
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Pesquisa de débitos - Imével
Imével: 398200
Quadra: 0009
Lote: 13141516
Endereco: RUA IGUAPE, 350
Notificagdo de Langamento - Imposto Predial e Territorial Urbano
> Débitos de Divida Ativa

V' Débitos Nio Inscritos em Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situagio Total débito
IPTU/ 2025/ 1 133333

Total 1.333,33

> IPTU do exercicio 2026

FIEL DEPOSITARIO:

A executada NOVA ESPANHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, foi

nomeada como fiel depositaria, nos termo da lei.

AVALIACAO:

Passando a avaliagdo do bem, apds utilizar o método comparativo, efetuando pesquisa
de mercado, junto a meios eletrénicos e corretores de imdveis da regido, onde obtive o
valor médio de mercado de imoéveis similares, AVALEI o imovel em R$-450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais), levando-se em consideragido, ainda, que o
apartamento encontra-se fechado ha alguns anos, segundo informagdes do sindico.

TOTAL DA AVALIAGAO = R$-450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil
reais)

OTAVIANO LANDI
Oficial de Justica Avaliador Federal
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