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AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO 
 

Aos 23 (vinte e três) dias do mês de fevereiro de 2026 (dois mil e vinte e seis) 

eu,  Oficial  de  Justiça  Avaliador  Federal,  abaixo  assinado,  em  cumprimento  do  r. 

mandado  expedido  no  processo  em  que  contendem  RICARDO  SANCHES  LOPES, 

exequente, contra OM3 – GESTÃO DE INFORMAÇÃO LTDA.,  executada, para satisfação 

do valor da execução, no montante de R$ 154.294,22, atualizado até 01/08/2017, depois 

de preenchidas as formalidades legais, PROCEDI A PENHORA E AVALIAÇÃO dos imóveis 

de matrículas 155.416  e 155.418,  ambos do 2º. Cartório de Registro de  Imóveis de 

Ribeirão Preto, do qual a executada acima nomeada é proprietária, abaixo descritos: 

Descrição: 

Matrícula 155.416 do 2º. CRI de Ribeirão Preto 

 

 

Matrícula 155.418 do 2º. CRI de Ribeirão Preto 
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Observações:  Ambos  os  imóveis  se  encontram  gravados  com  alienação 
fiduciária em favor da empresa Santa Iza Empreendimentos Imobiliários 

 Avaliação: Após pesquisa do valor de mercado junto a meios eletrônicos e corretores de 

imóveis da região, avalio o total do imóvel de matrícula 155.416 do 2º. CRI em R$ 313.000,00 

(trezentos e treze mil reais) e o de matrícula 155.418 do 2º. CRI em R$ R$ 318.500,00 

(trezentos e dezoito mil e quinhentos reais). 

Para constar, lavrei o presente. 

Ribeirão Preto, 23 de fevereiro de 2026. 

 

Érica Botarelli 

Oficial de Justiça Avaliador Federal 
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ANEXO – METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

 

Valor do metro quadrado: 9.444,44 

 

 

Valor do metro quadrado R$ 8.333,33 

 

Valor do metro quadrado: R$ 8,583,33 

Valor médio do metro quadrado construído na região: R$ 8.787,03 

­0,5% de regateio: R$ 8.743,09 

Área privativa do imóvel de matrícula 155.416 (imóvel 1): 35,810 metros quadrados 
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