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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAO DA

COMARCA DE COXIM - MATO GROSSO DO SUL
| JULIO LIMA DE ALMEIDA

REGISTRADOR
e MATRICULA ey ‘ FICHA DATA
33.566 01 Frente 17/12/2025

(Protocolado sob numero 152.449 em 27/11/2025). IMOVEL: Um saldo comercial

sob o niimero 13, com area de 468,63 m? (quatrocentos e sessenta e oito metros
quadrados e sessenta e trés centimetros quadrados), edificada na frac&o ideal
de 1/26A com a area de uso privativo de 468,63 m? (quatrocentos e sessenta e

oito metros quadrados e sessenta e trés centimetros quadrados) e area de uso
comum de 1,00 m? {(um metro guadrado), correspondendo a fragao ideal de

,8974%, da quadra C situado no bairro "Cidade do Senhor Divino", em Coxim - MS,
localizado_com frente para a Rua Carlos Garcia de Queiroz, lado esquerdo,
(impar), esquina_ coma Rua Pedro Aragio de Souza, com os seguintes limites e
confrontagdes: ao Norte (lado esquerdo): 40,00 metros divisando com os lotes 02 e
25; ao Sul (lado direito): 20,01 metros divisando com a Rua Pedro Aragao de Souza,
13,89 metros para a fragdo 1/26B e 6,12 metros para a fragdo 1/26B; ao Leste

(fundo): 6,73 metros divisando com a Rua Pres. Venceslau, 4,71 metros para a fragéo
1/26B e 1,32 metros para a fragao 1/26B. MATRICULA ANTERIOR: 33.148, do Livro
02, deste CRI. PROPRIETARIO: GERALDO FALCO SOBRINHO, brasileiro,
comerciante, portador da Carteira de Identidade RG n° 111584 SSP/MS e do CPF
139.352.401-04 e sua esposa TEREZINHA APARECIDA SOBRINHO, brasileira,
portadora da Carteira RG n° 512217 SSP/MS e do CPF n° 840.899.621-53,
residentes e domiciliados na Rua Carlos Garcia de Queiroz, 13, Senhor Divino, em
Coxim-MS. Documentagdo (11) arquivada na Pasta (1041) de Arquivo Geral. O
referido é verdade e dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025. Emolumentos R$:
31,79; FUNJECC (10%): R$ 03,18; FUNADEP (6%): R$ 01,91, FUNDE-PGE (4%):
R$ 01,27; FEADMP/MS (10%): F JECC (5%): R$ 01,59, ISSQN (5%):
R$ 01,59. Escrevente Dandara da Silva Reis de Deus.

AV-01/33.566, em 17 de dezéntbro tHe 2025. CEDULA DE CREDITO COMERCIAL:
Procede-se esta Averbagio de Transporte, para constar o teor do AV-1/33.148 de
06/12/2024, consignando a averbagdo DENOMINACAQ E NUMERO DA CEDULA:
CEDULA DE CREDITO COMERCIAL N° 40/01909-8. EMITENTE: GERALDO FALCO
SOBRINHO EPP, devidamente inscrito no CNPJ/MF n° 33.786.567/0001-94, com sede na
Rua Carlos G. de Queiroz, N° 13, Senhor Divino no Municipio de Coxim - MS.
INTEVENIENTE GARANTIDORES: GERALDO FALCO SOBRINHO, brasileiro,

Continua na ficha 01V

(frente): 13,68 metros divisando com a Rua Carlos Garcia de Queiroz; e ao Oeste’

empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 111584 SSP-MS e do CPF n°
139 352 401- 04 casado pelo regzme de comunhdo umversal com TEREZINHA
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MATRICULA =y FICHA DATA

33.566 01 Verso 17/12/2025.

512217 SSP-MS e do CPF n° 840.899.621-53, em Coxim - MS. FINANCIADOR: BANCO
DO BRASIL S/A, devidamente inscrito no CNPJ/MF n° 00.000.000/0552-55. VALOR: R$
124.636,08 (cento e vinte e quatro mil seiscentos e trinta e seis reais e oito centavos). DATA E
PRACA DE PAGAMENTO: COXIM-MS, 01/03/2022. BENS VINCULADOS E
CARACTERISTICAS: EM HIPOTECA. CEDULAR DE PRIMEIRO (1) GRAU E SEM
CONCORRENCIA DE TE RGEIROS, o imével objeto da presente matricula. Era o que se
hde e dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025.
__Dandara da Silva Reis de Deus.

AV-02/33.566, em{] i dezembro de 2025. HIPOTECA DE 1° GRAU: Procede-se
esta Averbagio de Tran! porte, para constar o teor do AV-2/33.148 de 06/12/2024, a
seguir transcrito: ZITULO: HIPOTECA DE 1° GRAU. MUTUARIO: GE_R_AMM
SOBRINHO EPP, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrito no CNPJ/MF n°
33.786.567/0001-94, com sede na Rua Carlos Gomes de Queiroz, n° 13, Senhor Divino, em
Coxim-MS. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: GERALDO FALCO SOBRINHO e sua
mulher TEREZINHA APARECIDA SOBRINHO, jé qualificados. MUTUANTE:
GILBERTO PEDRO DA _SILVA, brasileiro, casado, agricultor, portador da Cédula de
Identidade RG n° 001338876 SSP/MS e do CPF n° 979.881.111-91, residente e domiciliado na
Rodovia BR 359, Lote 193, em Coxim - MS. FORMA DO TITULQ: Contrato de Mutuo com
Garantia Hipotecdria, assinado e reconhecido firma entre as partes em 10/12/2016. VALOR:
RS 25.000,00 (vinte e _cinco _mil_reais). FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento do
emprestimo ora contratado, dar-se-Gé na data do vencimento do presente instrumento
contratual, sendo que o mutudrio devolverd ao mutuantelq guantia ora emprestada, acrescida
dos juros contratuais. Era 0 que se continha. O re er' verdade e dou fé. Coxim-MS,
17 de dezembro de 2025. Escrevente 7 Dandara da Silva Reis
de Deus. ]
AV-03/33.566, em 17 de dezembro de 2025. HIPOTECA DE 2° GRAU: Procede-se
esta Averbacdo de Transporte, para constar o teor do AV. 33.148 de 06/12/2024, a
seguir transcrito: TITULO: HIPOTECA DE 2° GRAU. MUTUARIO: GERALDO
FALCO SOBRINHO EPP, j& qualificado (a). INTERVENIENTE HIPOTECANTE:
{ GERALDO FALCO SOBRINHO e sua mulher TEREZINHA APARECIDA
SOBRINHO, jé& qualificados. MUTUANTE: GILBERTO PEDRO DA SILVA ja
qualificado. FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Mutuo com Garantia
Hipotecéria, assinado e reconhecido firma das partes em 20/12/2016. VALOR: R$
28.000,00 (vinte e oito mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento do
emprestimo ora contratado , dar-se-4 na data do vencimento do presente instrumento
contratual em 20/06/2017, sendo que o mutudrio devolverad ao mutuante a quantia ora
emprestada, acrescida .Q ros contratuais. Era_ o que se continha. O referido é
verdade e ( coxim-MS, 17 de dezembro de  2025.
Escrevente Dandara da Silva Reis de Deus.
AV-04/33.566, e .-
esta Averbacdo de Tra sporte para constar o teor do AV.04/33.148 de 06/12/2024 a
seguir transcrito: TITULO: HIPOTECA DE 3° GRAU. DEVEDOR: GERALDO FALCO

aaR
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SOBRINHO EPP, ja qual/flcado(a) INTERVENIENTES HIPOTECANTES
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SOBRINHO, j& qualificados. CREDOR: JOSE DONIZETH CARELLI, brasileiro,
casado, agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n° 515.148 SSP/MS e do
CPF n° 390.434.441-20, residente e domiciliado na Rua 06, n° 100,Vale do Taquari,
em Coxim - MS. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Confisséo de Divida,
com Garantia Hipotecéria, assinado e reconhecido firma das partes em 15/12/2016.
VALOR: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: Ser4
[pago em uma unica parcela, com vencimento em 10/07/2017, acrescido de juros de
mora de 1% ao més e corre¢do monetéria pelo IGPM possibilitando o credor
executar o débito independente !%v ualquer notificagdo de constituicdo em mora. Era
o que se continha. O referido ‘ ade e dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de
2025. Escrevente X7 Déandara da Silva Reis de Deus.
AV-05/33.566, em 17 de , ro de 2025. HIPOTECA DE 4° GRAU: Procede-se
esta Averbacido de Transporte, para constar o teor do AV-05/33.148 de 06/12/2024, a
eguir transcrito: TITULO: HIPOTECA DE 4° GRAU. DEVEDOR: GERALDO FALCO
SOBRINHO _EPP, j& qualificado(a). INTERVENIENTES HIPOTECANTES:
GERALDO FALCO SOBRINHO e sua mulher TEREZINHA APARECIDA -
SOBRINHO, ja qualificados. CREDOR: JOSE DONIZETH CARELLI, ja qualificado.
FORMA DO TITULOQ: Instrumento Particular de Confissédo de Divida, com Garantia
ipotecéria, assinado e reconhecido firma das partes em 15/12/2016. VALOR: R$
20.000,00 (vinte mil reais). FORMA DE PAGAMENTOQ: Sera pago em em uma unica
parcela, com vencimento em 26/07/2017, acrescido de juros de mora de 1% a.m e e
orre¢cdo monetéria pelo IGPM possibilitando o credor executar o débito independente
de qualquer notificagdo e %onstituigdo em mora. Era o que se continha. O referido é
Coxim-MS, 17 de dezembro de ~ 2025.
Dandara da Silva Reis de Deus.

esta Averbacao de Tr sporte, para constar o teor da AV-06/33.148 de 06/12/2024, a
Seguir transcrito: EXISTENCIA DE ACAO (ART. 828 CPC): Procede-se a esta
Averbagdo em conformidade com a Certiddo Comprobatéria expedida pela Segéo
udiciaria do Mato Grosso-do Sul, extraido dos autos do processo n° 0000455-
68.2017.4.03.6007 de Execugdo de Titulo Extrajudicial, distribuido em 20/07/2017,
protocolado em 19/07/2017, proposta por CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
em face de GERALDO FALCO SOBRINHO - EPP, pessoa juridica de direito privado,
flevidamente inscrita no CNPJ/MF n°® 33.786.567/0001-94, com endere¢o na Rua

arlos G. de Queiroz, 13, COHAB Mal. Rondon, em Coxim - MS; GILBERTO FALCO
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FERNANDES, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG n° 2094048
SSP/MS e do CPF n° 879.434.411-68, com enderego na Rua Couto Pontes, 191,
Senhor Divino, em Coxim - MS; e GERALDO FALCO SOBRINHO, brasileiro, casado,
portador da Cédula de Identidade RG n° 111584 SSP/MS e do CPF n° 139.352.401-
04, com enderego na Rua Carlos G. de Queiroz, 13, Senhor Divino, em Coxim - MS,
para constar a EXISTENCIA DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL, referente a duas "CEDULAS DE CREDITO BANCARIO" e a
"CONTRATOS DE RELACIONAMENTOS PRODUTOS E SERVICOS" n.
07.1107.558.00000054-37, 07.1107.558.0000065-90, 07.1107.690.0000096-45, tendo
como valor da divida executada o montante de R$ 378.656,52 (trezentos e setenta e
oito mil seiscentos e cifiquenta e seis reais e cinquenta e dois centavos). Era o
que se c¢ontinha. O refe ‘E verdade e dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025.
Escrevente : Dandara da Silva Reis de Deus.

AV-07/33.566, erh-t7~d¢fdezembro de 2025. PENHORA: Procede-se esta Averbagéo
de Transporte, para constar o teor do AV-07/33.148 de 06/12/2024, a seguir
transcrito: TITULO: PENHORA. EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A.
EXECUTADO: GERALDO FALCO SOBRINHO. FORMA DO TITULO: Termo de
Penhora expedido pelo Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul, Comarca
de Coxim-MS, Segunda Vara Civel, Extraido dos Autos n° 0802092-
79.2017.8.12.0011 da Agéo de Cumprimento de Sentenga, devidamente assinado
digitalmente por Meryellem Gomes Viana Moreno em 20/06/2018. CONDICOES:
PENHORA incidente sobre o imével objeto desta matricula. Procede-se esta
Averbagdo com base no Termo de Retificagdo de Penhora, extraido dos autos n°
0802092-79.2017.8.12.0011, expedido pelo Poder Judicidrio do Estado de Mato
Grosso do Sul, Comarca de Coxim, Segunda Vara Civel, devidamente assinado pelo
Nilson Viana de Oliveira, em 22/01/2020, para constar que a penhora dg.registro R-
11/12.777 de 27/02/2019 e R-14/12.802 de 27/02/2019 incide somente shbre o prédio
comercial edificado nesta matricula. Era o que se continha. O refefid erdade e
dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025. Escrevente
Dandara da Silva Reis de Deus.

AV-08/33.566, em 17 de dezembro de 2025. PENHORA: Procede-se dsta Averbagio
de Transporte, para constar o teor do AV-08/33.148 de 06/12/2024, a seguir
transcrito; TITULO: PENHORA. EXEQUENTE: .BANCO DO BRADESCO S/A.
EXECUTADO: GERALDO FALCO SOBRINHO E OUTRO. FORMA DO TITULO:
Termo de Retificagdo de Penhora, extraido dos autos de cumprimento de
sentenga/PROC n° 0800958-46.2019.8.12.0011, expedido pelo Poder Judiciério do
Estado de Mato Grosso do Sul, Comarca de Coxim da 12 Vara Civel, aos 27/07/2020,
devidamente assinado pelo MM. Juiz de direito Dr. Bruno Palhano Gongalves.
CONDICOES: PENHORA incidente sobre o imdvel objeto desta matricula. Era o
que se continha. O réfe & ¢ verdade e dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025.
Escrevente /ﬂ; Dandara da Silva Reis de Deus.
1 de dezembro de 2025. INDISPONIBILIDADE: Procede-se esta
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Ordem de Indisponibilidade, extraida da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, emitida em 18/02/2022 as 15:49:01hs, conforme protocolo n°
202202.1815.02019012-1A-980, processo n° 50003117220184036007, para constar
que foi decretada a INDISPONIBILIDADE DE BENS do proprietdario GERALDOQ
FALCO SOBRINHO, portador do CPF n° 139.352.401-04 do imével objeto desta
matricula. A ordem foi emitida por - MS - MATO GROSSO DO SUL -> TRF3 -
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA TERCEIRA REGIAQ - MS - COXIM -> MS - 1E
VARA FEDERAL DE COXIM - DANILO FERREIRA DE ALMEIDA -
danalmei@trf3.jus.br. Era o que se continha. O reade e dou fé. Coxim-
MS, 17 de dezembro de 2025. Escrevente LN Dandara da Silva
Reis de Deus. ! _
AV-10/33.566, em 17 de dezembro de 2025. INDISPQNIBILIDADE: Procede-se esta
Averbagdo de Transporte, para constar o teor da AV-10/33.566 de 06/12/2024, a
seguir transcrito: INDISPONIBILIDADE: Procede-se esta averbagdo em atengdo a
Ordem de Indisponibilidade, extraida da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, emitida em 03/11/2022 as 17:17:07 hs, conforme protocolo n°
202211.0317.02430385-1A-560, processo n° 08017494920188120011, para constar
que foi decretada a INDISPONIBILIDADE DE BENS dos proprietédrios GERALDO
FALCO SOBRINHO portador do CPF n° 139.352.401-04, e sua mulher TEREZINHA
APARECIDA SOBRINHO, portadora do CPF n° 840.899.621-53, do imével objeto
desta matricula. A ordem foi emitida por - STJ - SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
-> MS - MATO GROSSO SUL MS - COXIM -> MS - 2E VARAOFICIO CIVEL -
c'rtSSIM paula.ganassim@tjms.jus.br. Era o que se

dade e dou fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025.

Dandara da Silva Reis de Deus.

lEscrevente
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE COXIM-MS

CERTIFICO que a pedido de pessoa interessada, conforme buscas realizadas até
15/12/2025 que a presente certiddo é extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei n°®
6.015/73, do i[nc')vel da matricula n°33.566, suficiente a fazer prova de PROPRIEDADE,
DIREITOS, ONUS REAIS, RESTRICOES E AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS sobre o imével, estando os mesmos integralmente noticiado na
presente cépia reprografica., CERTIFICO ainda que a presente certiddo foi extraida por
meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio
eletrénico para prova de sua validade, autoria e integridade. . O Referido € verdade e dou
fé. Coxim-MS, 17 de dezembro de 2025.

OFICIAL R$38,09

FUNJECC 10% R$4,01

FUNADEP 6% R$2,41

FUNDE-PGE 4% R$1,60

FEADMP/MS 10% R$4,01

ISS 5% R$2,00

VALOR SELO R$2,09

TOTAL R$56,21 :

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletrénico https: www.tjms.jus.br

Selo Digital: ALT58059-698-NOR

Protocolo: 152449
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANDARA DA SILVA REIS DE DEUS, FABIANO DE QUADRQS'e TRIBUNAL'DE JUSTICA DO‘ESTADO'MATO'GROSSO'DO-SUL, ‘protocolado em 18/12/2025 as 22:32 , sob o nimero WCGR25078074813

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801991-42.2017.8.12.0011 e codigo IWMcOsql.



