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1. INTRODUCAO
1.1. Proprietdrio do imével

Bento 188 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA, cadastrado sob, sito
a Av. Carlos Gomes 700, conjunto 1112, Bairro Auxiliador, Porto Alegre / RS, CEP
90480-000.

1.2. Solicitante pela avaliagdo

A proprietaria, Bento 188 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

1.3. Objeto:

Imovel localizado na cidade de Porto Alegre — RS, matricula numero
66.149 registrada no Oficio de Registro de Imodveis da Comarca da 2° Zona da

Comarca de Porto Alegre — RS, constante de terreno urbano.

1.4. Finalidade do laudo

A finalidade do laudo é subsidiar a transacao imobiliaria do referido
imovel localizado no municipio de Porto Alegre — RS, sito a Av. Bento

Goncalves numero 188.

1.5. Objetivo da avaliacéGo

O objetivo do Laudo de Avaliacao € a determinacao do valor de mercado

com base no mercado imobiliario de Porto Alegre - RS, apresentando como
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conclusao a conviccao do valor de mercado apds tratamento dos dados,

possibilitando a transacao imobiliaria do referido imovel.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

2.1. Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 15 de dezembro de 2023, na cidade de Porto
Alegre — RS.

Para efeito de avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras,
hipotecas, contaminacao do solo, passivos ambientais ou 6nus de qualquer

natureza.

2.2. Requisicdo e Conhecimento da documentacdo

Conforme preconiza a NBR 14.653-1 : 2019, itens 6.1 e 6.2, tomamos
conhecimento da documentacgao referente ao imovel através da matricula e

demais documentacao listada anteriormente.

Este imdvel esta registrado no Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Porto Alegre, Livro n° 2 matricula numero 66.149 possuindo data de
expedicao de 26 de janeiro de 2024. A matricula apresentada, consta de 5

paginas sendo as duas primeiras frente e verso e a ultima apenas de frente.

2.3. Condig¢des limitantes e Pressupostos

Conforme preconiza a NBR 14.653-1: 2019, item 6.9, sdo exemplos de
pressupostos, ressalvas e condi¢cdes limitantes: idoneidade das fontes de
informacao, adocdao de uma area especifica no caso de informacgdes

divergentes, nao exame de condi¢cdes dominiais, nao exame de passivos
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ambientais sobre imodveis, nao exame de vicios ocultos, nao verificacao de
medidas, impossibilidade de vistorias, entre outros.
Adotamos como pressuposto de que as areas, dimensodes e localizacao

do terreno estao corretas.
3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1. LocalizacGo do imdvel

Endereco: Av. Bento Goncalves 188

Bairro: Partenon

Municipio: Porto Alegre — RS

Coordenadas Geograficas (GPS): 30°03'03.50" S; 51°12'41.60" W
Padrao Econdmico: Normal

Categoria de Uso Predominante: Residencial / Comercial
Vocacado presente na regido: Residencial / Comercial

Casa bancarias: Sim

Crescimento imobiliario: Normal

Acessibilidade: Boa

Intensidade do trafego: Alta

3.2. Equipamentos Publicos e Servicos Comunitdrios

Transporte coletivo: sim
Coleta de Lixo: sim
Abastecimento de agua: sim
Rede de esgoto: interna
Energia elétrica: sim
luminagao publica: sim
Rede de telecomunicacdes: sim

Rua Pavimentada: asfalto
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3.3. Legislagcdo e Postura

Residencial: sem restricdes
Comercio: sem restricdes
Servicos: sem restricoes
Gerais: todos

Institucional: sem restricoes
Recuo comercial frontal: nao
Recuo residencial: sim

Numero de pavimentos permitidos: com restricoes

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel é composto por terreno urbano, podendo ser utilizado para

diversos fins.

Topografia: Plano

Cota: no nivel do logradouro
Superficie: Seco

Situacao: Meio de quadra

Indice de Aproveitamento (IA) = 2,4
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel esta inserido na zona urbana na cidade de Porto Alegre, de
frente para a Av. Bento Goncgalves, a cerca de 200 metros do Instituto (Mae de

Deus) de Cardiologia, 300 metros do Hospital Ernesto Dornelles.
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Em suas divisas encontram-se edificacdes residenciais, do tipo conjuntos
horizontais. Também ao entorno do imodvel avaliando, em um raio de até 600
metros existem diversas lojas do tipo magazine, duas agéncias bancarias,

uma agéncia de correios, uma farmacia e alguns restaurantes.

O imodvel esta dentro de uma zona da cidade na qual nao identificamos
estar em expansao imobiliaria, porém, acaba sendo um dos raros imoveis
disponiveis na regidao para investidores, seja ha area comercial ou na area

residencial ou mesmo propicia a area de laser faltante nas imediacdes.

Acreditamos que apesar da otima localizagcao em relagdao aos pontos de
atratividade de comeércio, hospitais e seguranca publica em seu entorno,

acreditamos que o imodvel possua média liquidez.

6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1. Referencias normativas

A metodologia aplicada neste laudo técnico para a avaliagao do imovel,
fundamenta-se na NBR 14.653 — Avaliacao de bens, conforme suas partes, T
Procedimentos gerais (valida a partir de junho de 2019) e 2: Imdveis Urbanos

(valida a partir de marco de 2011).

6.2. Metodologia e Procedimentos utilizados

A metodologia aplicada nesta avaliacdo é o Método Comparativo de

Dados de Mercado. Para a determinacao do valor unitario do terreno

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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(R$/m2), os célculos foram elaborados com base na metodologia de modelo

de regressdo linear, com o auxilio do software TS-Sisreg.

6.3. Especificacdo da avaliagdo
6.3.1. Grau de PrecisGo

Conforme NBR 14653-1:2011, o Grau de Precisao € estabelecida quando se
€ possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel em uma
avaliacdo. Conforme a NBR 14.653-2:2011, o Grau de Precisdao depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada.

O Grau de Precisao varia de | a lll, sendo o Il o nivel maximo, tendo sido

obtido o seguinte Grau de Precisao para esta avaliagcao:

GRAU DE PRECISAO
- GRAU
Descri¢do
Il I
Amplitude do intervalo de
T 0,
conﬂanga dg 80 % emﬂtomo <0% <40% <50%
da estimativa de tendéncia
central
GRAU DE PRECISAO
AMPLITUDE VALOR MAXIMO VALOR ADOTADO VALOR MINIMO
3.538,27 3.135,16 2.777,98
GRAU DE PRECISAQ: Ill

6.3.2. Grau de Fundamentag¢éo

Quanto ao grau de fundamentacao, o mesmo € realizado através da
soma dos pontos obtidos nos dez itens constante na tabela 2 e conferido o

grau conforme a tabela 1.

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
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GRAU DE FUNDAMENTACAO - TABELA 1
GRAU
Item Descricao
11l Il |
1 Ca;a:)c:;rgzvagao Completa quanto a todas as variawveis Completa quanto as varidweis utilizadas no Adocio de situacs di
A analisadas modelo 0Gao de situagao paracigma
avaliando
Quantidade
inima de dad
minima de dados 6 (k+1), onde k é o nimero de varidveis 4 (k+1), onde k é o nimero de varidveis 3 (k+1), onde k é o nimero de variaweis
2 de mercado, . - -
. independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
- Apresentagao de '”f‘.’fm?wes relatlvas a Apresentacdo de informagdes relativas a Apresentacao de informagdes relativas
Identificacdo dos | todos os dados e vaiaweis analisados na P A o )
3 o todos os dados e varidweis analisados na aos dados e vaidweis efetivamente
dados de mercado| modelagem, com foto e caracteristicas -
modelagem utilizadas no modelo
observadas no local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma variavel, desde Admitida, desde que:
que: a) as medidas das caracteristicas do
imovel avaliando n&o sejam superiores a
a) as medidas das caracteristicas do imével | 100% do limite amostral superior, nem
4 laca 50 Admimitid avaliando ndo sejam superiores a 100% do inferiores a metade do limite amostral
Extrapolagao NED AGITTIATITEE limite amostral superior, nem inferiores a inferior;
metade do limite amostral inferior; b) o valor estimado néo ultrapasse 20%
b) o valor estimado néo ultrapasse 15% do | do valor calculado no limite da fronteira
valor calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas variaweis, de
amostral, para a referida varidvel, em médulo| per si e simultaneamente, e em mddulo
Nivel de
significancia &
(somatério do
valor das duas
5 caudas) maximo 10 % 20 % 30 %
para a rejeicédo da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
méximo admitido
para a rejeicdo da
6 hipétese nula do 1% 2% 5%
modelo através do
teste F de
Snedecor
GRAU DE FUNDAMENTACAO - TABELA 2
Graus 1] Il |
Pontos minimos 16 10 6
ltens Obrigatérios 2,4,5e6noGraullle os demaisno | 2, 4,5 e 6no Grau ll e os demais no Todos. 1o minimo no Grau |
g minimo no Grau Il minimo no Grau | ’
PONTUA(;AO: (5*3)+(1*2)= 17 PONTOS OBTIDOS
GRAU DE FUNDAMENTAGAO Il

Conforme explicitado acima, finalizamos este laudo de avaliagdo com

Fone: (55) 3312,
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6.4. Avaliacdo do terreno

Vista frontal do terreno avaliado

6.4.1. Planilha de dados utilizados

Realizamos a pesquisa de mercado no més da avaliacao do laudo, ou
seja, todos os dados possuem a mesma data de coleta, foram considerados
na mesma situacdao mercadoldégica que o bem avaliando e conforme
explicitado no item 6.2, todos os itens sdao de oferta, tendo sido aplicada a taxa
de desconto conforme preconiza a NBR 14653-2:2011 Item 8.2.1.4.1. Em nossa
busca aos bancos de dados da empresa e imobiliarias, foram obtidos 82
dados de mercado que satisfazem o modelo de regressao linear e que foram

utilizados para esta avaliacao, conforme apresentamos na tabela abaixo.

Fone: (55) 3312.2726
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Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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6.4.2. Descri¢cdo das Varidveis e Intervalo de Variagées

As variaveis estudadas e adotadas para este trabalho de avaliacao
seguem descritas abaixo.

6.4.2.1. Variavel Dependente

Valor Unitdrio
Varidvel dependente do tipo quantitativa. Representa o valor em reais

por metro quadrado do imoével. (R$/m?2).

6.4.2.2. Variaveis Independentes

Area do Terreno

Variadvel independente do tipo quantitativa apresenta crescimento
negativo. Indica a area total do terreno averbada na matricula total do
imovel, em m?2 OBS. A area do terreno é empirica por ndés calculada
conforme medidas da matricula e vista aérea do GOOGLE. Pode haver

pequena diferenca que nao invalida a avaliacao.

Testada

Varidvel independente do tipo Quantitativa apresenta crescimento
positivo.

Frente do terreno para a via publica, em metros.
Esquina

Varidvel independente do tipo Dicotémica Isolada apresenta
crescimento negativo.

Imdvel em esquina =1; outra situacao =0;

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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Disténcia para a Avenida

Variavel independente do tipo Quantitativa apresenta crescimento
positivo.

Medida na seguinte escala: 4 = Na Avenida; 3 = Até 200 m; 2 = Entre 201 e
400 m. 1= A partir de 401 m.

Topogrdfia

Variavel independente do tipo Codigo Alocado apresenta crescimento
positivo.

Medida de topografia do terreno, sendo Plano e/ou aclive para os fundos
em até 5% = 3; Aclive para os fundos entre 5 e 10% = 2; Abaixo do greide,

declive para os fundos e aclive para os fundos maior que 10% = 1.

indice Construtivo (IA)

Varidvel independente do tipo Quantitativa apresenta crescimento

positivo. Potencial construtivo definido pelas posturas municipais.

Incorporagdo Residencial

Variavel independente do tipo Dicotémica em grupo apresenta
crescimento negativo. Vocacdo de incorporacao residencial =1. Outra
vocacao = 0. Se Incorporacao Mista, entdao Incorporacao Residencial e

Incorporagcao Comercial = 0.

Incorporacdo Comercial

Varidvel independente do tipo Dicotébmica em grupo apresenta
crescimento positivo. Vocacdo de incorporacao Comercial =1. Outra vocacgdo
= 0. Se Incorporacao Mista, entdo Incorporacao Residencial e Incorporacao

Comercial = 0.

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS

Pégina-IS



FORT E S

6.4.3. Tratamento de Dados - Regressdo Linear

6.4.3.1. Grdficos de Valores Calculados x Observados
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Distribuicdo de Valores Ajustados x Residuos Padronizados

Fone: (55) 3312.2726
joaoc@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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6.4.4. Resultados estatisticos

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 95 Total 013
Utilizados . 84 Utilizadas 09
Outlier 03 Grau Liberdade : 75

***Qutliers foram validados pela matem atica de cook e pelo teste de auto-regressao e ndo sao influienciantes
no modelo matematico, desta forma foram mantidos no modelo

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagéo . 0,91401 Total . 25,66515
Determinacdo : 0,83541 Residual : 404755187,19348
Ajustado - 0,81786 Desvio Padréo : 0,23732
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 47,58601 D-Calculado : 2,31300
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressédo 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal 68 73
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 855,467674 * x1-0,214183 * X20,436090 * 2’718(-0,211248 * XS) * X40,173594 * 2,718(0'202464 *

Xs) x Y 0527662 x 2 7181039189 "X ) x 5 71g(0479275* x8)

MODELO DE ESTIMATIVA-PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 1889,47 Coefic. Aderéncia : 0,80760
Variacdo Total : 107289381,15 Variagdo Residual  : 20642643,78
Variancia : 1277254,54 Variancia . 275235,25
Desvio Padrdo : 1130,16 Desvio Padréo . 524,63

Fone: (55) 3312.2726
joaoc@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,81786)

X1 Area terreno In(x) -3,91 0,02 0,78359

X, Testada In(x) 6,50 0,01 0,71908

Xz Esquina X -2,82 0,61 0,80114

X, Dist.Avenida In(x) 2,43 1,73 0,80606

Xs Topografia X 4,57 0,01 0,77018

Xe |A Base In(x) 3,42 0,10 0,79223

X7 Inc.Residencial X -5,89 0,01 0,73700

XgInc.Comercial X 6,60 0,01 0,71591

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Area terreno
Testada
Dist.Avenida
Topografia
Inc.Residencial
Inc.Comercial
Unitario

Variavel
3. | Forma Linear
=

\l
w
'—\
(o]
H
w
N
(o]
H
N
N
(o]
H
[e¢]
N
i

©
N
0
N
w
N
©
N
o1
()]
o

X, |In(x) | 70
X3 X 19| 32
X4 |In(x)| 10| 16
Xs | x | 12| 7

N
(o]

X7 X |[-15|-19
Xg | X [-13]-12

Fone: (55) 3312.2726
joaoc@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS

Pégina-l 8



FORT E S

6.4.5. Resultados Obtidos e Justificativas do Resultado

ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area terreno 1.288,96 Averbada na matricula 115,50 3.386,00
Testada 33,00 Averbada na matricula 3,00 100,00
Esquina 0,01 Terreno meio de quadra 0,01 1,00
Dist. Avenida 4,0 Na avenida 1,00 4,00
Topografia 3,0 Plano 1,00 3,00
IA Base 2,4 Conforme Plano Diretor 1,00 2,40
Inc.Residencial 0,0 Incorporacéo Mista 0,00 1,00
Inc.Comercial 0,0 Incorporacéo Mista 0,00 1,00
Unitario 3.135,16 Adotado Tendéncia Central 390,39 6.153,84

INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Méaximo Total
Confianga (80 %) 2.777,98 3.135,16 3.538,27 -11,39% 12,86% 24,25%
Predic&o (80%) 2.256,30 3.135,16 4.356,35 -28,03%  38,95% 66,98%
Campo de Arbitrio 2.664,89 3.135,16 3.605,43 -15,00% 15,00%  30,00%

INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 3.580.705,10 4.041.095,83 4.560.688,50
Predigao (80%) 2.908.280,45 4.041.095,83 5.615.160,90
Campo de Arbitrio 3.434.936,61 4.041.095,83 4.647.255,05

VALOR UNITARIO ARBITRADO R$ 3.135,16

Justificativa: Adotado o valor da tendéncia central conforme a NBR 14.653.

VALOR DE AVALIACAO
R$ 4.040.000,00 (quatro milhdes e quarenta mil reais)

INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 3.580.705,10
Arbitrado (R$): 4.040.000,00
Méaximo (R$): 4.560.688,50

CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 24,25 %
Classificagcéo para a estimativa: Grau lll de Precisao

Fone: (55) 3312.2726
joaoc@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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7. ENCERRAMENTO

Avaliamos o imével em R$ 4.040.000,00 (QUATRO MILHOES E
QUARENTA MIL REAIS) com data de referéncia de avaliagdo em 16 de
janeiro de 2024.

Encerramos o presente laudo de avaliacao de imovel, composto por 29

(vinte e nive) paginas, sendo esta pagina assinada pelos autores do trabalho.

Também sao partes integrantes do presente laudo de avaliagao os

anexos do item 8.
Esse € nosso Laudo de Avaliagao.

Santo Angelo, 30 de janeiro de 2024.

Assinado de forma
digital por JOAO

Assinado de forma
digital por JOAO DA

JORNADA FORTES DA JORNADA
FILHO:21150397004 FORTES
NETO:01138226009
Jodo da Jornada Fortes Filho Jodo da Jornada Fortes Neto
Arquiteto CAU - A 52256-2 Engenheiro Civil - CREA RS 214992
Especialista em Engenharia de Especialista em Cerenciamento de
Avaliacdes e Pericias Obras, Qualidade e Desempenho da
Construcao

Fone: (55) 3312.2726
joaoc@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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8. ANEXOS

8.1. Anexo 01 - Relatério Fotogrdfico

Vista logradouro

Vista logradouro

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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FOR T E Qe

Vista Frontal do imével

B ':QJ.E

Vista Interna do terreno

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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Vista aérea do terreno

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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8.2. Matricula n° 66.149 de teor completo

ESTADC DO RIO GRANDE DD SUL Pagmall
COMARCA DE PORTO ALEGRFE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA
Bel. Reginn de Fittma Merques Fernandes
Regtsrradore

CERTIDAO -

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde & reprodugiio auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242 .2 0066149-88

| REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.* ZONA — P. ALEGRE

E LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

58140

FLS,
| PFORTO ALfOnE, 07 ge egoatn ¢ de 1.0 84 1

MAYNICIRA
46,140

Imavel: € predio de alvensris ,d Avenida Hento GongGlves no 1B8,; Com soas
ependencias, benfeitorias, insxtnlagdes ¢ o respectivo terrens que mwde
IIMOO de Tronte a Avenida Bento Goncalves, 1ndo par, a Leste do prédio -
ny 126 da dita Avenida, dn qual dista B4m70 confrontande grlo lade Nproes)
te na extensio de S6m05 o pole outro lado Norte na extconsao de 22042 com
imSvel que @ ou fol do Daltla iochs Gampen e pelo ovtro lade a Sueste on
de mede 41m33, divide~se com o terrono da succscae de Antero Henrique dJda
SEllva.

arteiraotAvaonidoas Hente Gongalves, Princosn Tunbel, Jolloc Pessoa © rua
En!ngan Cruscencio.,
fsirro: Arenha.

rocegencia: 3-UB, fls. 202 wob n® 100205, de 15.06,71,
rtopriviasiv:louwro Marques da Veiga Lima, Wposentado, am, Ywes Margarida
da Ve sa mi, do lar, bracsileiros, domiciliadaos o residentes n/Capital,
CPP. DO1.543.930/55 e 237.883,720/87, rempectivamente; Viconte Leonetti,
aposentado, sm. Jozona Leonetti, do lar, brasilciros, fomiciliados
® rosidentes n/Capite . 001,544 .070/20,
A eRoy,

E VENDA PROT 1485477  Hacritura
compra e venda, Aovi®dn no 99 Tebelionnto destn Capital, om 14.06,.84,
2 fle. 170+ /180 de livre OB,
A%nlrentox Sérgio dpritver, bBraziloive, médico, domicillado v residente
n/jCapital, Crr, 199.910.2R80,/68, cnundo com Bl iane Spriteer| Nelson Sprit
zor, brasileiro, médico, domiciliudn o recidente n/iapitenl, UPF., 100,218
370/87, casado com Thays Snsiik Spritzer; Luis Reborte Turquenitch, bra-
slleirvo, molteiro, meior, cngeahoiro m-cin!cc, domicilindo » reomidente
n/Copital, CPF. BA3,849,.110/33; kenate Turguenitch, brasileiro, argulte-
to, domicilinde e residonte n/Capital, CPY,.280,381.170/15, casado com o
clh Beatriz Dastos Turquenitch, pelo imo da total separacio de bens,
Tranamitento: Os caseis Loure “arque, Voigs Lima @ Viconte Leonotsi,
[T « 000,000, cal:Crf 94.478,000,00
Em D7,08.84.- A escr. !

o~ 2
S
AV2/66.140 ARAGXO JUDICIAL Prot. 1844684
Conforme fermal de partilha passado Felo 59 Cartdric do Famf{lia e Suces-—
a5es deats Capital, em 29.09.86, devidamento homologade , axtraido deos
autos da acparagho judicial de Shrgioc Spritser o Elimne S ritzer, onde *
fol partilhada a fra ideal de 25% do imdvel desta matriculam, na ava-*
liacho de CZ§ 722.288,00 = 86-'10 Spritzer, ceparado judicislmente, sen-
do Que & conjuge mulher voltara o ussr u:n]w de soltel rx e Gol~

datein.

Em 06.07.1987. Ecorev. ,’@d“a %
De acordo com o Requerimento datado de 05/08/2008 ¢ Certidio

-
M' CONTINUA MO VERSO

L

Continua no verso,
i
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(
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T T
Rua Siguvica Campes, 1163, Sala 301 - Tel, ($1) 30134650 - www. rizsegundaronepon. con

Fone: (55) 3312.2726
joaoc@jornadafortes.com.br |
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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Piginali2
’,
. continuagio
CNM: 099242.2.0066149-88
REQISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA - P. ALEGRE
% ' LUIVRO N 2 — REGISTRO GERAL
s MATRICULA
- 66149

4l96,lﬁ.223?dolivmb-‘blzﬂmndﬂldumm&4'2¢-dmw
MammeMan&MWGMMW
umpelomme—ll.pnhlhh-.mmhw 6.515/77.

Protocelo n* 447538 do Livro 1, em 21/08/2008.

S Y 0

D470 01 0XOXN) 13 DO4ET RE 030

vigéncia da Lei 6.515/77.
Protocolo u® 447539 do Livro 1, em 2 1/08/2008.

T PR <-I - JI
Regitmadora
-“omﬁngommnmmnammnuonw

mmmaw. total de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77.
mr«mamn.mn%u\ i
U7 Em 12/09/2008 /1 -t‘ e Kot
Bel mnlJ&p.

domiciliados nesta cidade, Laizx o mechnico, CI n®
) mm&ms,mrmuunm.mwomammuab-_
e unm A rOLNRS u.-m

Continua na pagina 03 .

+ \

e EI™N R e e e I I Sy gy p—

Rea Sigueira Compos, 162, Salx 361 - Tal (31) 30134669 . waww: regundazonapoa con
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Pégina (3
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CNM: 099242.2.0066149-88
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2% ZONA ~ o\ T =
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Porto Alegre, 12 de satambizo de 20080 2 66.149

joa vigénein da Lei 6.515/77, com GISELE RITA YAROCHEWSKY. psicdloga, CT n*

J2020716417-SSP/RS, CPF n° 497.954 650-15, ambos brasikciros, residentes ¢ domiciliados hesta

cidade. ¢ Renate Turquenitch, arquiteto, CI n® 3020568568-SSP/RS, CPF n® 250.381,170-15,
momanmwamuwmdawc.snsm.eomx.ucu\

SATRIZ. BASTOS TURQUENITCH, publicitdria, CI »° S005378657-SSP/RS, CPF o

592.700-25, ambos brasileitos, residentes & domiciliados pesta cidade.

SINDICATO DOS ESTABELECIMENTOS DO ENSINO PRIVADO NO

ADO DO RIO GRANDE DO SUL - SINEPE/RS, CNPJ n" 92.966.555/0001-00, com sede

nosta cidade.

! A totalidade do imbGvel dests Matriculs,

r: KS 800.000,00.

Valor Fiscal RS 954.522,16 (em 19/06/2008),

LTBE: Pago conforme guis n® 0042008 02453-2,

Forma: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavisds no 4° Tabelionaw de Notas desta cidade,

soh n” 48 428/039, & f1. 81 do Livro 189-B de Comprs ¢ Venda, em 04/08/2008.

Frotocolo n® 447541 do Livro 1, em 2 1/0872008.

Tzt Em 12/09/2008 et M‘f’&‘ﬁ ’S')'mh‘h

RS 1,708 + P onramments Flecrimicn: @3 200 4 WAL L0 (MO0 DL GREO00OA 00163 188 11,00, MI70.01 0000 L3 J0853 ns o030

Av.7 - 66,149 - INSCRICAO MUNICIPAL:
De acordo com o Oficio-Circular n® 07/2012-CGY/RS, Fseritum Pitblica de Compra ¢ Venda, sob

n* 074/23750, & fl. 142 do Livro 508 de Trnsmissoes: ¢ Escritura Piblica de Aditamento, sob n®
085/64.970, & 1 089 do Livro 449 de

CNNR/CGJ-RS, procedo esis averbagio para const:
no Cadastro da Sccretaria Municipal da Fazenda soj
Protocolo R™ 514.436 do Livro |, em 27/09/2013.

Em 1/10/2013

Usy. 41

maﬂmum@namao Kxisino Privado no Estado do Rio
do Sul - SINEPE/RS, CNPJ 1 92.966,555/0001-00. com sede na cidade de Porto s

Alegro/RS,
Adguinmie EDIFICATORE BENTO 188 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n* 16.589, 767/0001-38, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.
- A totalidade do Imdvel dests Matricula.

Yalor Fiscat RS 1.880.000,00 (cm 11/09/2013).

DONTIEN VO VERSD

Continua na pagina 04
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continvagdo

CNM: 099242.2.0066149-88

xmmmwrwmn:mm

Mmmhducmmevmmn'mmuo,An 142 do Livro
m.mm de Aditamento, sob n* 085/64.970, 4 fl. 089 do Livro
0911 N MMM!'WW&N@«MW
/2013, respectivamente.

Mﬁ%vﬁuow: w1
solvendo”,

Protocolo n® 514.436 do Livro 1, e 27/09/2013.
Em 10/10/2013

Ui 4L I A ‘ . ‘
AENTO DA AUSULA Z*J',L LN VAT

Dc-owdomomq_md&dodnlwmou Tamienje arquivado neste Servico, fica

Protocolo n® 524 575 do Livro 1, em 15/0R8/2014. i’

Em 15/08/2014 KT

Lwa: 43 , A :

. =06, | LA AU DA DENUMINA

De acordo com o requerimento datado de 04/08 15 itstukb & cOpia autenticada da 4*

mcc«umu«mww tada de 24/06/2015, registrada na

Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sobn‘ﬂﬂsso mﬁe-anrqnivndum
mmmnumm p noginar-se Bento

preendimentos Imobilidrios Ltda.
Protocole n” 535,757 do Livro 1, em 06/08/2015.
Em 1 1/08/2015

D6 SatID SOMS Tag et 10 datddo de 23/01/2024, ins c6pia autenticada da Alteracio
oW&CﬂMMM&WOIROI&Wn Junts Comercial,

B

Continua na pdgina 05
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contimusgio

CNM: 093242.2.0066145-88

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO RE IMOVEIS DA 2° ZONA .

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Stz T ALY

66,143
NATHGULA

Parte Alagre, 24 de janaivra de 2024 €6.145

lndm-loSavioocdonGundedoSulwbn'm“ em 05/03/2018, arquivados neste
pmoedoemwaopcmcom&arquenpmpncﬂmdo:mﬂvddesnmaMcnl&Bam
da,

m muwudlmunoa [mobiligrios L 188
NDIMENTOS IMOB SPE
Protocolo n* 635618 do Livro 1, om 23/01/202:

Em 24/01/2024

Laex 41

CONTINUA BE VIS0

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
IR \_«.‘D A consulta estand dsponivel em aé 24:' Porto Alegre, 26 de janciro de 2024
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8.3. Anexo 02 - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART a ART Numero

Q Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c‘-g_:‘r&,zn;—;s 12990610
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

Tipo:OBRA QU SERVICO Participacio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Contratado
Carteira: RS214992 Profissional: JOAO DA JORNADA FORTES NETO E-mail: joao(@jomadafortes.com br
RNP: 2215018925 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: JORNADA SERVICOS TECNICOS LTDA Nr.Reg.: 215219
Contratante
Nome: BENTO 188 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E-mail:
Endereco: AVENIDA CARLOS GOMES 700 CJ 1112 Telefone: CPF/CNPJ: 1689767000138
Cidade: PORTO ALEGRE Bairro.: BOA VISTA CEP: 90480000  UF:RS

Identificacido da Obra/Servico

Proprietario: BENTO 188 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Endereco da Obra/Servico:  Avemda BENTO GONCALVES 188 CPF/CNPJ: 16589767000138
Cidade: PORTO ALEGRE Bairro: PARTENON CEP: 50480000 UF:RS
Finalidade: QUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(RS):  3.500.00 Honorarios(R$): 3.500,00

Data Inicio:  01/12/2023 Prev.Fim: 31/01/2024 Ent.Classe:

Atividade Técnica Descricio da Obra/Servico Quantidade  Unid.
Avaliacdo Bens Imoveis 100 UN

ART registrada (paga) no CREA-RS em 24/01/2024

Declaro sereﬂ\fverdgiiims as informagdes acima De acordo
Paras PO I
- P TN |
Sto angelo, 24/01/2024 ~IOCENED
Local e Data JOAO DA JORNADA FOREES NETO BENTO 188 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.

Fone: (55) 3312.2726
joao@jornadafortes.com.br
Rua Missioneira 827, Centro, Santo Angelo - RS
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