. Estado de Pernambuco

FPoder Judiciario

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

Em cumprimento ao mandado de PENHORA E AVALIACAO CARTA PRECATORIA ID 106745690,
extraido dos autos do processo em epigrafe, A¢ao de Execugao de Titulo Extrajudicial, em tramite na
1.2 Vara Civel da Comarca de Crato-CE, proposta pelo BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A em
face do (a) (s) requerido (a) (s) ANTONIO ARIOVALDO FREIRE, procedi com a PENHORA do (s) bem
(ns) citado (s) no processo que resultou no seguinte:

e Uma area de terras localizada na Fazenda Mufumbo, Municipio de OURICURI — PE, com 30,0
hectares de 4rea. TITULO DE PROPRIEDADE: Escritura Publica de Compra e Venda datada
de 07 de julho de 1981, REGISTRO IMOBILIARIO: livro 2-E de registro Geral de Iméveis, as
folhas 18v, Matricula 1.433 do CRI desta Comarca.

CERTIFICO que as informagdes do Imével foram transcritas do documento ID 106745690.
Do que, para constar, se lavrou o presente auto, o qual vai assinado por mim (Jonatas Albuquerque
de Medeiros) que o escrevi.

DA AVALIAGAO

CERTIFICO que diligenciei na regidgo da Fazenda Mufumbo, que inclui diversos sitios em seu
interior e com diversas propriedades. Procurei o referido imével no Sitio Gavigo, Sitio Chapada da
Varzinha, Sitio Barreiro e Sitio Lajinha, dentre outros, todos incluidos na denominagdo “Fazenda
Mufumbo”. Todavia nenhum morador soube informar quem seria o Executado, onde seria sua
propriedade ou a dos confrontantes mencionados.

CERTIFICO, portanto, que nao pude constatar a existéncia das benfeitorias descritas ou o estado
de conservagdo do imovel. Assim, usei o método “comparativo de mercado” pra avaliar o terreno
considerando sua area e suposta localizagao.

METODO DE AVALIAGAO: Comparativo de mercado.

O método de avaliagdo comparativo de mercado, o mais recomendado para uma avaliagdo ndo
especializada, restou parcialmente prejudicado por auséncia variedade de amostras para o
comparativo de pregos no mercado.

Contudo, encontrei as seguintes ofertas:

https://pe.olx.com.br/regiao-de-petrolina-e-garanhuns/terrenos/chacara-
11513770687%lis=listing 1100 — Chacara (1 casa com 2 quartos, sala, cozinha e banheiro,1,5 tarefas
cercada) — R$ 45.000,00.

Medida anunciada: 1,5 tarefas = 6.534m2. Valor aproximado do metro quadrado: R$6,88.

https://pe.olx.com.br/regiac-de-petrolina-e-garanhuns/terrenos/2-tarefas-de-terra-
11534062337lis=listing 1100 — Duas tarefas de terra (12km do Centro de Ouricuri sentido Parnamirim
beira da pista) — R$34.900,00.

Medida anunciada: 2 tarefas = 8.712m2. Valor aproximado do metro quadrado: R$4,00.

https://pe.olx.com.br/regiao-de-petrolina-e-garanhuns/terrenos/linda-chacara-arborizada-
11686476537lis=listing 1100 - Linda chacara arborizada (contendo 22 tarefas de terra, 60000m?2.
Nessa chacara vocé encontra uma casa com &gua encanada direto do pogo, na casa tem dois quartos,
duas salas, cozinha com pia e balcéo, banheiro, um pogo artesiano, uma area de plantas frutiferas) —
R$150.000,00.

Medida anunciada: 22 tarefas = 95.832m2. Contudo o anuncio informa 60.000m2. E razoavel
considerar a medida menor, haja vista que o conhecimento do valor exato da “Tarefa” ndo é comum.
Valor aproximado do metro quadrado: R$2,50.
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As descricdes e valores acima foram transcritos diretamente dos anudncios, ndo havendo
possibilidade de real verificagdo da consisténcia das informagdes. Os calculos de valor do metro
quadrado foram por mim inseridos.

Segundo dados encontrados no sitio da internet
https://imobiliariatorquato.com.br/postagem/unidades-de-medidas-agrarias, uma Tarefa equivale a
4.356 m2 nesta regido. E um Hectare equivale a 3 tarefas e um quarto da tarefa.

Fazendo uma média aritmética dos valores obtidos temos o metro quadrado rural por R$4,46, com
base na pesquisa de mercado.

Destarte, avalio o bem com base na pesquisa acima em R$ 133.800,00 (cento e trinta e trés mil
e oitocentos reais).
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