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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado do Tocantins
22 Vara Civel de Gurupi

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N¢ 0003075-75.2018.8.27.2722/TO

REQUERENTE: BANCO DO BRASIL SA ecebide em 2 4.v3.2v24,
REQUERIDO: MARIA APARECIDA LEO 1ZZ0 O‘W" DL'V‘ V\d’o O rece lhi V"\en\éo
REQUERIDO: ANTONIO SALVADOR 1ZZO dos emmglieun~e wées de Ao
REQUERIDO: ELIANA TERESA FERRI 1ZZO Orcon~eintr €u cin eXo, Pi:e i

Cumprinete conborne de
MANDADO N2 12072461 Lermivaro: g

” % 7

Destinatario: ANTONIO SALVADOR 1Z2Z0 (148.881.738-34)
Endereco: Fazenda Patriménio Senhor do Bonfim, S/N, Zona Rural -
do Tocantins/TO 77325000 (Residencial) %
oncea
VALOR DA CAUSA: R$ 267.081,44 Oficial / Tabetté

Pagamento das Custas de Locomocao recolhida no
evento 197.

Finalidade: PENHORA, AVALIACAO E INTIMACAO

O DOUTOR Nilson Afonso da Silva Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Gurupi, Estado do Tocantins, MANDA ao Senhor(a) Oficial(a) de Justica, que, em
cumprimento ao presente, extraido do processo infra-identificado, dé cumprimento ao
constante sob o titulo: Penhora, Avaliacao e Intimacao.

OBJETO:

PENHORA e AVALIACAO do(s) imével denominado Fazenda PATRIMONIO
SENHOR DO BONFIM, no municipio de Aurora do Tocantins TO, com a area de
57,75 (cinquenta e sete virgula setenta e cinco) alqueires, registrado na
matricula 1814, no CRlI da comarca de Taguatinga - TO. Apbs, intime-se O
executado Antonio Salvador 1zzo, inscrito no CPF sob o n2 148.881.738-34,
proprietario do bem e seu conjuge (caso seja casado) Maria aparecida leo
izzo, inscrita no CPF sob o n® 683.478.989-87. Informacdes complementares
para cumprimento da diliaéncia constante do evento 205 e anexos.

OBSERVACAO: O acesso ao processo sera através da Chave n.°

474020373418, no site www.tjto.jus.br, no link E-PROC.
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g2,655.991/0001-76
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que em cumprimento do r. mandado N°12072461, diligenciei-me ao
CRI e a Fazendo Patriménio Senhor do Bonfim, sendo ali, procedi a penhora e
avaliagdo do imovel em tela, conforme auto de penhora anexo. Certifico mais que nao
fora possivel proceder a intimagdo do executado e sua esposa por ser informado pelo Sr.
Antonio Carlos Izzo, que disse que os seus pais o Sr. Antonio Salvador Izzo e a Sra.
Maria Aparecida Leo 1zzo, residem na cidade de Gurupi — TO, endereco ja informado
no referido processo.

Certifico finalmente que para que para eventual vistoria in loco, imprescindivel o
acompanhamento da parte interessada, ou alguém expressamente nomeado para tal
finalidade, com conhecimentos técnicos especificos para levantamento, aferigdo,
classificagdo, quantificacdo, mensuragao e qualificagdo de eventuais benfeitorias (tais
como cercas, pastos, represas, edificagdes, currais, lavouras, etc.). Assim, a avaliacdo se
dard pelo conceito de terra nua, considerando sua localizagdo e exploragao economica.

Certifico mais que o respectivo mandado foi devidamente protocolado junto ao CRI da
cidade de Aurora do Tocantins — TO, local para fins de registro da constri¢ao junto a
matricula do imovel.
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COMARCA DE TAGUATINGA
CENTRAL DE MANDADOS

Rua Vinte e um, Lt. 01, Setor Waldemar Carlos de Franga, CEP: 77320-000, Fone (63) 3654-1332

Cumprimento de Sentenca n°0003075-75.2018.8.27.2722/TO
Requerente: Banco do Brasil S/A

Requeridos: Antonio Salvador Izzo e outros

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO E DEPOSITO

No dia vinte e quatro de setembro de dois mil e vinte e quatro (24/09/2024),
s 10h10min, em cumprimento ao mandado extraido dos autos acima
descritos, compareci na Fazenda Patrimonio Senhor do Bonfim, situada no
municipio de Aurora do Tocantins - TO, distrito desta comarca, ap0s as
formalidades legais, procedi a penhora e passei a coletar dados para a
avaliagdo do bem imovel indicado nos autos, a saber: uma gleba de terras
denominada FAZENDA PATRIMONIO SENHOR DO BONFIM,
COM AREA DE 57,75 (cinquenta e sete virgula setenta e cinco)
alqueires, localizada no municipio de Aurora do Tocantins - TO,
registrada na matricula 2051 (antiga 1814), no CRI da comarca de
Taguatinga - TO.

Descri¢io oficial: Imével rural denominado Fazenda PATRIMONIO
SENHOR DO BONFIM, situado em Aurora do Tocantins - TO, com a area
de 366,99.75 ha (trezentos e sessenta e seis hectares, noventa € nove ares ¢
setenta e cinco centiares), identificado pelas coordenadas geograficas
(longitude, latitude e altitude), azimutes, distancias e confrontagdes,
extraidos do memorial descritivo obtido junto ao Sistema de Gestdo
Fundiaria - SIGEF/INCRA, a saber: "O perimetro tem inicio no VERTICE:
GEZX-M-1703, (Longitude: -46°21'55,873", Latitude: -12°41'36,745" e
Altitude: 525,302 m), deste segue confrontando com LOTE 02 DO
LOTEAMENTO TORRE - Mat-1345, de José de Souza Vila Real, no
Azimute: 148°02' e Distancia: 268,20 m, dai até o VERTICE: GEZX-M-
1704, (Longitude: -46°21'51,168", Latitude: -12°41'44,149" e Altitude:
515,61 m), no Azimute: 142°35' e Distancia: 262,07 m, dai até o VERTICE:
GEZX-M-1705, (Longitude: -46°21'45,891", Latitude: -12°41'50,922" ¢
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COMARCA DE TAGUATINGA
CENTRAL DE MANDADOS

Rua Vinte e um, Lt. 01, Setor Waldemar Carlos de Franga, CEP: 77320-000, Fone (63) 3654-1332

Altitude: 522,085 m), no Azimute: 131°28' e Distancia: 70,35 m, dai até o
VERTICE: GEZX-M-1706, (Longitude: -46°21'44,144", Latitude: -
12°41'52,438" e Altitude: 522,967 m), deste segue confrontando com
FAZENDA TORRE — Mat-1556, de Ronieliton Pereira Santos, no Azimute:
130°58' e Distancia: 184,07 m, dai até¢ o VERTICE: GEZX-M-1707,
(Longitude: -46°21'39,538", Latitude: -12°41'56,365" e Altitude: 520,894
m), no Azimute: 134°53'e Distancia: 17,76 m, dai até o VERTICE: GEZX-
M-1708, (Longitude: -46°21'39,121", Latitude: -12°41'56,773" e Altitude:
520,589 m), no Azimute: 149°26'e Distancia: 23,91 m, daf até o VERTICE:
GEZXM-1709, (Longitude: -46°21'38,718", Latitude: -12°41'57,443" ¢
Altitude: 520,667 m), no Azimute: 187°44"e Distancia: 429,87 m, dai até o
VERTICE: GEZX-M-1710, (Longitude: -46°21'40,636", Latitude: -
12°42'11,303" e Altitude: 517,011 m), deste segue confrontando com
FAZENDA PATRIMONIO SENHOR DO BONFIM - Mat-1262, de
Maruzan de Souza Almeida, no Azimute: 253°21"e Distancia: 709,70 m, dai
até o VERTICE: GEZX-M-1711, (Longitude: -46°22'03,173", Latitude: -
12°42'17,914" e Altitude: 553,422 m), no Azimute: 179°07' e Distancia:
625,02 m, dai até o VERTICE: GEZX-M-1712, (Longitude: -46°22'02,857",
Latitude: -12°42'38,249" e Altitude: 571,152 m), no Azimute: 178°22' e
Distancia: 350,28 m, dai até o VERTICE: GEZX-M-1713, (Longitude: -
46°22'02,527", Latitude: -12°42'49,642" e Altitude: 577,988 m), no
Azimute: 147°08' e Distancia: 19,68 m, dai até o VERTICE: GEZXM-1714,
(Longitude: -46°22'02,173", Latitude: -12°42'50,180" e Altitude: 576,627
m), deste segue confrontando com FAZENDA REGO D'AGUA — Mat-569,
de Euclides de Souza Santana, no Azimute: 156°47' e Distancia: 82,36 m,
dai até o VERTICE: GEZX-M-1715, (Longitude: -46°22'01,097", Latitude:
-12°42'52.643" e Altitude: 578,585 m), no Azimute: 188°42' e Distancia:
70,11 m, dai até o VERTICE: GEZX-M-1716, (Longitude: -46°22'01,449",
Latitude: -12°42'54,898" e Altitude: 570,133 m), no Azimute: 167°34' ¢
Distancia: 57,47 m, dai até o VERTICE: GEZX-M-1717, (Longitude: -
46°22'01,039", Latitude: -12°42'56,724" e Altitude: 566,425 m), no
Azimute: 185°18' e Distancia: 193,77 m, dai até o VERTICE: GEZX-M-
1718, (Longitude: -46°22'01,634", Latitude: -12°43'03,002" e Altitude:
55'4,511 m), no Azimute: 311°34' e Distéincia: 3455,82 m, dai até o
VERTICE: GEZX-M-1736, (Longitude: -46°23'27,311", Latitude: -
12°41'48,374" e AltiEude: 497,062 m), deste segue confrontando com
FAZENDA PATRIMONIO SENHOR DO BONFIM - Mat- 1813 e 1815,
de’Banco Bradesco S.A, no Azimute: 61°55' e Distancia: 31,09 m, dai até o
VERTICE: GEZX-P-8698, (Longitude: -46°23'26,402", Latitude: -

o 4
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12°41'47,898" e Altitude: 500,661 m), deste segue confrontando com
FAIXA DE DOMINIO, RODOVIA ESTADUAL TO-110, no Azimute:
63°24' e Distancia: 28,07 m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8699,
(Longitude: -46°23'25,570", Latitude: -1 2°41'47,489" e Altitude: 502,99 m),
no Azimute: 60°19' e Distancia: 26,57 m, dai até o VERTICE: GEZXP-8700,
(Longitude: -46°23'24,805", Latitude: -12°41'47,061" e Altitude: 505,775
m), no Azimute: 71°16' e Distancia: 32,46 m, dai até o VERTICE: GEZX-
P-8701, (Longitude: -46°23'23,786", Latitude: -12°41'46,722" e Altitude:
508,149 m), no Azimute: 79°56' Distancia: 30,95 m, dai até o VERTICE:
GEZX-P-8702, (Longitude: -46°23'22,776", Latitude: -12°41'46,546" e
Altitude: 509,481 m), no Azimute: 85°31' e Distancia: 35,80 m, dai até o
VERTICE: GEZX-P-8703, (Longitude: -46°23'21,593", Latitude: -
12°41'46,455" e Altitude: 511,611 m), no Azimute: 87°46' e Distancia: 30,80
m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8704, (Longitude: 46723205737,
Latitude: -12°41'46,416" e Altitude: 512,148 m), no Azimute: 92°05' e
Distancia: 1510,21 m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8705, (Longitude: -
46°22'30,555", Latitude: -12°41'48,209" e Altitude: 523,342 m), no
Azimute: 89°56' e Distancia: 33,37 m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8706,
(Longitude: -46°22'29,449", Latitude: -12°41'48,208" e Altitude: 523,474
m), no Azimute: 90°59' e Distancia: 28,67 m, dai até o VERTICE: GEZXP-
8707, (Longitude: -46°22'28,499", Latitude: -12°41'48,224" e Altitude:
524,379 m), no Azimute: 82°39' e Distancia: 36,81 m, dai até o VERTICE:
GEZX-P-8708, (Longitude: -46°22'27,289", Latitude: -12°41'48,071" e
Altitude: 522,753 m), no Azimute: 83°44' e Distancia: 34,39 m, dai até o
VERTICE: GEZX-P-8709, (Longitude: -46°22'26,156", Latitude: -
12°41'47,949" e Altitude: 521,785 m), no Azimute: 79°53' e Distancia: 39,72
m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8710, (Longitude: -46°22'24,860",
Latitude: -12°41'47,722" e Altitude: 522,44 m), no Azimute: 73°30' e
Distancia: 415,29 m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8711, (Longitude: -
46°22'11,663", Latitude: -12°41'43,885" e Altitude: 530,911 m), no
Azimute: 79°11' e Distancia: 68,32 m, dai até o VERTICE: GEZX-P-8712,
(Longitude: -46°22'09,439", Latitude: -12°41'43,468" e Altitude: 532,487
m), no Azimute: 66°35' e Distancia: 37,75 m, dai até o VERTICE: GEZX-
P-8713, (Longitude: -46°22'08,291", Latitude: -12°41'42,980" e Altitude:
532,721 m), no Azimute: 60°44' e Distancia: 27,04 m, dai até o VERTICE:
GEZX-P-8714, (Longitude: -46°22'07,509", Latitude: -12°41'42,550" e
Al,titude: 531,85 m), no Azimute: 63°03" ¢ Distancia: 393,83 m, até¢ o
VERTICE: GEZX-M-1703, ponto inicial do perimetro." As coordenadas, o0s
azimutes, as distancias e o perimetro, foram delimitados com base nas

@ o
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Rua Vinte e um, Lt. 01, Setor Waldemar Carlos de Franga, CEP: 77320-000, Fone (63) 3654-1332

disposicdes que regulam o Sistema de Gestdo Fundiaria SIGEP/INCRA
(dados retirados da certiddo de inteiro teor de matricula do Cartdrio de
Registro de Iméveis de Aurora do Tocantins - TO, Destaco que este oficial,
néio realizou nova medi¢do do imével, considerei 0s dados oficiais contidos
na certiddo retromencionada.

Matricula n°2051 do Cartério de Registro de Imoveis de Aurora do
Tocantins - TO, Registro, Livro 02, Ficha 01.

Localizac¢io: O imével ¢ de facil acesso e fica aproximadamente 2 km da
cidade de Aurora do Tocantins - TO. Percorre mais ou menos 2km na TO-
110 sentido Taguatinga - TO, entra a direita em uma estrada vicinal. Embora
a estrada seja de chdo batido ela estd em bom estado de uso e conservagéo.

Ocupagiio: O senhor Antonio Carlos Izzo é quem reside no local com sua
esposa. O imével tem aptiddo para agropecuaria.

Avaliacio — Tal avaliagdo se dara, exclusivamente, no tocante ao imével
ristico (terra nua). Uma vez que néo ha nos autos ou na matricula do imovel,
qualquer descrigdo, averbagdo ou informag#o nesse sentido; sendo certo que
para o levantamento e aferi¢do de eventuais benfeitorias, sdo necessarios
documentos especificos (plantas, memoriais, etc.) que demandam
habilitacdo legal e conhecimentos técnicos especificos, com legislagdo
propria (agronomia, engenharia, agrimensura, etc.). Bem como, por
constatar in loco a inexisténcia de quaisquer benfeitorias
mercadologicamente relevantes. Apds pesquisa comparativa de pregos no
mercado imobiliario de Aurora do Tocantins - TO e regido, para imoveis
semelhantes, bem como de acordo com pesquisa realizada na Prefeitura de
Aurora do Tocantins - TO encontrei o valor de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais) por alqueire. Assim, o valor total do imével dado em garantia,
qual seja, 57,75 alqueires é de R$2.887 .500,00 (dois milhdes oitocentos e
oitenta e sete mil e quinhentos reais e setecentos reais). Este ¢ o valor na
forma como ele se encontra, O método utilizado nesta avaliagéo foi o método
comparativo direto de dados do mercado, ou seja, € 0 método em que o valor
¢ estimado através da comparagdio com dados de mercado assemelhado
quanto as caractersticas intrinsecas e extrinsecas do bem avaliado.

-
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Deposito: Realizada a penhora e avaliacdo, depositei o imovel penhorado
em mios do Sr. Antdnio Carlos Izzo, o qual aceitou o encargo prometendo
niio abrir mao do imével sem ordem expressa da MM Juiza do feito e sob as
penalidades da lei, e para ficar constando lavrei o presente Auto, que lido e
achado conforme, segue devidamente assinado pelo Depositario e por mim
Oficial de Justiga que o lavrei e digitel.

Aurora do Tocantins - TO, 24 de setembro de 2.024.

Antémio Carlos 1zzo

Depositario

Claudio da Costa Silva
Oficial de Justi¢a Avaliador

Matricula n°85248



