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ESTADO DO TOCANTINS
PODER JUDICIARIO

LAUDO DE AVALIACAO

E O PRESENTE PARA PROCEDER A
AVALIACAO DE BENS PENHORADOS NOS
AUTOS DE NUMERO 5005302-
26.2013.8.27.2722/TO EM QUE FIGURA COMO
REQUERENTE: BANCO BRADESCO S.A. E
OUTROS e COMO REQUERIDO: VANDEIR
SEBASTIAO VIEIRA e outro, EXPEDIDO PELO
MM. JUIZ DA 2° VARA CIVEL DE GURUPI, APOS
AS DILIGENCIAS DE PRAXE, AVALIEI O IMOVEL
NA FORMA DA LEI.

1.SOLICITANTE: parte

2.PROPRIETARIO: VANDEIR SEBASTIAO VIEIRA

3. OBJETIVO DA AVALIAGCAO: venda

4. DENOMINA_(;AO DO BEM: IMOVEL RURAL —

4.1.DESCRIGCAO DO IMOVEL.:

4.1.1: Lote n. 17-A-1, parte do lote 17-A remanescente, do Loteamento
Fazenda Santo Antbnio, Gleba 08, 3 Etapa, fls. B, deste municipio, com
area de 70,1008 ha, dentro dos seguintes limites e confrontagbes descrito na
matricula n°® 29.239 do CRI de Gurupi-TO

4.2 DO ACESSO: '

O acesso ao imoével é através da (TO 374) sentido Duere, distancia de 17 KM
da cidade de Gurupi, dando acesso a denominada fazenda. :
4.3. ASPECTO FiSICO AGRICOLA: As condi¢ées do imével e praticamente
composta de pequenas colinas e planicie, oferece condigdes fisicas favoraveis
ao aproveitamento pecuario, tendo nas caracteristicas quimicas suas principais
limitagdes, a exigéncia do uso de adubos e corretivos. Verifica-se ainda a
presenca de solo de textura em cascalho, nas partes mais elevadas e ‘solo
argilo arenoso nas partes mais baixas, requer alguma atengao, necessitando
de praticas de conservagao de solo, em relagédo ao uso agricola, encontra-se a
m a um pequeno corrego tendo curso perene. A propriedade € cercada
u perimetro de arame liso e postes de madeira nas divisas.
CUMENTAGCAO APRESENTADA: Mandado Judicial: certiddo de inteiro

51 D CUMENTAGAO MINIMA NECESSARIA: Certidao de Onus; Certldao
intenaria; Escritura registrada.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS: O método utilizado para efetuacao desta
avaliagao & mais recomendado para o caso em comento de forma que adotarei
0 método comparativo direto de dados de mercado, alem do que, a
metodglogia escolhida &€ compativel com a natureza do valiando e de
confopmidade com as normas técnicas NBR 146 ABNT -
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Associagao Brasileira de Normas Técnicas e os calculos avaliatérios para
determinagdo dos valores foram elaborados com base no método comparativo
direto. Neste interim, procedi diligencias ainda em varias imobiliarias desta
cidade e comarca a fim de colher dados suficientes para um resultado justo.
6.1: JUSTIFICATIVA A metodologia de avaliagéo aplicada foi dada em razéao
' disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A
escolha é justificada, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado
por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. A
metodologia escolhida € compativel com a natureza do bem avaliado, com a
finalidade da avaliagdo e dos dados de mercado disponiveis. Para identificar o
valor de mercado, foi utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado. O método comparativo direto define o valor do imével atraves da
comparagdo com dados de mercado de imoveis semelhantes. Séao
selecionados alguns elementos de pesquisa de imoveis similares em oferta ou
negociados e opinides de corretores e com base nestes dados determina-se o
valor unitario a ser aplicado. Este laudo encontra de acordo com os dispositivos
previstos no artigo 58 da LEI COMPLEMENTAR N° 10, DE 11 DE JANEIRO
DE 1996, denominada Lei Organica do Poder Judiciario do Estado do
Tocantins.

7. VISTORIA: As vistorias foram efetuadas em dias e horas alternados,
(indicagdes de localizagdo pelo proprietario/requerido) com intuito de se
observar todos os aspectos comportamentais do imével. Foram realizadas,
levantamento in loco, relevo, recursos hidricos, vegetacédo e solo, bem como
célculos, ‘cotagbes e pesquisas de mercado pafa os bens e objeto desta
_avaliagdo. As vistorias de limites e confrpntagdes/ngo foi possivel devido a falta
de materiais especificagdes técnicas (topografoy. '%
8. BENFEITORIAS: nao existe sede/

9. VALOR DO HA: R$22.000,00 (vinte dois
10. VALOR TOTAL GERAL: R$1.542.217,
11. valor de (fragao 50%) R$771.108,8
cento e oito reais e oitenta céntavos)
ENCERRAMENTO:
E para constar lavrei o pfesente Laudo delAvaliagdo que lido e achado
conforme vai devidamente/assinado. Eu SAMUEL SANTOS
DA SILVA Oficial de Justica Avaliadon DADO'e passado nesta cidade e
comarca de Gurupi Estadp do Tocantin§ 09.10.2024.

SAMUEL SANTOS DA SILVA
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
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