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PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO
JUIZ DE DIREITO DA 3 VARA CIVEL
COMARCA E FORO DE ASSIS
RUA DOUTOR LYCIO BRANDAO DE CAMARGO, N°. 50, VILA CLEMENTINA, ASSIS/SP, CEP:
19802-300

Fone: (18) 3402-1577 — assis3cv@tjsp.jus.br
EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

O(A) Excelentissimo(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Assis, Estado de Sao Paulo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM
E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13.105/15),
regulamentado pela Resolugao CNJ 236/2016 e seguintes da Normas de Servigos da
Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, que o Leiloeiro no-
meado, RODRIGO APARECIDO RIGOLON DA SILVA, matriculado na JUCESP sob n.°
732, levara a publico para venda e arrematacgao, o bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 1009678-46.2021.8.26.0047 - CLASSE: Execucéo de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE(S): BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ: 00.000.000/0001-91)
EXECUTADO(S): LUMIERE EXECUTIVE HOTEL LTDA (CNPJ: 21.309.074/0001-84),
SUELI RODRIGUES MARTINHO (CPF: 158.786.348-05), UGO BENEDITO MARTINHO
(CPF: 319.783.048-20)

DATAS E HORARIOS: Havera o inicio da captacdo de lances para o 1° LEILAO no dia
17/06/2026 a partir das 14:00 horas, com encerramento dia 19/06/2026 as 14:00 ho-
ras, quando somente serdo aceitos lances por prego igual ou superior ao valor da avalia-
¢ao; nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagao, seguir-se-a sem interrup-
¢&0 0 2° LEILAO, que tera inicio no dia 19/06/2026 a partir das 14:01 horas, com encer-
ramento dia 10/07/2026 as 14:00 horas, quando serao aceitos lances pelo maior lango
oferecido, n&o inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos ca-
sos em que ha reserva de quota parte do coproprietario ou determinagao judicial de
reserva de meagao. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fecha-
mento do leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do ultimo
lance ofertado para o término do leildo.

REPASSE: Os bens nao arrematados serao disponibilizados novamente em repasse, em
até 15 minutos apds o encerramento do 2° leildo, com durag¢ao de 01:00 hora, apds o
término do pregao de todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional
(repasse) observar-se-ao, para realizagdo de lances, as mesmas regras estipuladas para
0 2° (segundo) leildo.

LOCAL: Os leildes, serdo realizados na modalidade ELETRONICO, através do site:
www.rigolonleiloes.com.br.

DEBITOS DA AGAO: Valor da divida ndo especificado, de acordo com a planilha de cal-
culo juntada de fls. 883. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua inte-
gral satisfacao, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DO(S) BEM(NS): UM KIT SISTEMA FOTOVOLTAICO, numero de serie 19072186, com-
posto de 131 modulos fotovoltaicos JA SOLAR 440W; 01 inversor GROWATT 50KW e
material de instalacéao.
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LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Jose Teodoro, n° 11, Centro, Assis - SP, CEP: 19.800
055

AVALIAGAO: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), em 01 de outubro de 2025., com
base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

LANCE MINIMO: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)
DEPOSITARIO(A): Lumiere Executive Hotel Ltda.
ONUS: Nada consta nos autos.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem o bem, 0 mesmo se-
ra leiloado livre e desembaragado de quaisquer 6nus, até a data da expedi¢ao da respec-
tiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive
os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, § 1°, ambos do CPC/2015. Cor-
rerdo por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a desmontagem, remo-
cao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de
Justica, se houver. Além disso, tratando-se de direitos sobre imdvel alienado fiduciaria-
mente, os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienagao fiduciaria séo de res-
ponsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme disposto no art. 40
do Decreto-Lei n°® 21.981/32, que regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do
Cadigo Civil, a atuacéo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a
intermediacao da oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responsa-
vel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial
nao se enquadra nas condi¢cbdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, fincando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensa-
¢Oes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Cdodigo Civil Brasileiro,
nao se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por ndo se tratar a com-
pra em leildo judicial de relagdo de consumo. Por este motivo, ndo cabe qualquer respon-
sabilizacdo deste(a) profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens rece-
bidos em relagao as caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissao de docu-
mentos, baixas de restricbes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematacgao.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coi-
sa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um s0, indenizando os ou-
tros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigdes iguais de
oferta, o condédmino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa, benfei-
torias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cddigo
Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deveréo, de
modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site www.rigolonleiloes.com.br. Ao
efetuar o cadastro e habilitagdo, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para
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poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos requisita-
dos, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento nao
estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREI-
TO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, cabera
ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os
lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao
menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

LEILOEIRO: O Leilao estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, RODRIGO APA-
RECIDO RIGOLON DA SILVA, matriculado na JUCESP sob n.° 732, com suporte técni-
co e utilizagao da Plataforma Leildes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA DIRETA: Quem pretender arrematar ditos
bens, devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo,
através do site www.rigolonleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar
os termos e condi¢des informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relagdo de
documentos necessarios para efetivagdo do cadastro. Fica o Leiloeiro autorizado a requi-
sitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia
de restrigdo em registro de cadastro de protegao ao crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorrén-
cia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibili-
dade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os
riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer recla-
macao posterior.

PUBLICAGCAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do Leiloeiro www.rigolonleiloes.com.br, e também no site de publicagbes e con-
sultas de editais de leildo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o
disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista
do precgo pelo arrematante através de guia de depdésito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no
prazo de 24 horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

Em caso de parcelamento dos bens arrematados, nos termos do artigo 895, §1° do CPC,
a proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de, pelo menos, vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucéao idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis

ARREMATAGAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tnico credor,
nao estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, de-
positara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arremata-
¢ao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do
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CPC/2015). Na hipotese de arrematacdo com crédito, o exequente ficara responsavel
pela comisséo devida ao Leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO EM CASO DE ARREMATAGAO:

A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arremata-
¢ao, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugédo 236/2016 - CNJ), que sera
efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizagao do leildao, em conta forneci-
da via e-mail apds o encerramento do leildo eletrénico. Verificado o ndo pagamento, o Lei-
loeiro cobrara judicialmente o valor devido, em raz&o do trabalho por elo realizado, valen-
do o lance registrado em banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358
do Cédigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicagédo de multa e demais medidas
judiciais previstas em Lei.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento
do leildo, havera prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando ma-
nifestacdo de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugcédo 236/2016 CNJ). Os
arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o
respectivo valor acrecidos da comissao do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comuni-
cara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Arti-
go 335 de Cddigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para
que sejam submetidos a apreciagcdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagado de sangoes le-
gais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor nao efetue o
pagamento no prazo determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa para
formalizar a arrematacéao.

VISITAGAO: Fica autorizada a visitagdo dos bens, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas dos mesmos. E vedado aos Senhores Depositarios cria-
rem embaracos a visitagao dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inci-
so IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de forga policial, se necessario. Em
caso de imovel desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar
por chaveiro. lgualmente, fica autorizado o Leiloeiro e seus colaboradores, devidamente
identificados, a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de forma externa e interna, e
inclusive a acessar as areas comuns no caso de imovel(eis) em Condominio, visando efe-
tuar a divulgacdo dos bens em seu site. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o
Leiloeiro comunicar a situacéo nos autos.

ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo(a) Juiz(a), pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Ofi-
cial, a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o
§ 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (art.
903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletrénico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o
auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuragao.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasigo do leildo, fica, desde ja,
desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
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conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condigcao de fornece-
dor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como
também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacodes financeiras de
qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro.

Os licitantes deverao acompanhar a realizacao do leildo, permanecendo a qualquer tempo
em condi¢des de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informagao
que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou fal-
ta de respostas do licitante, principalmente quando este n&o responder prontamente aos
contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de responsabilidade unicamente do proprio licitante.
Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagao, ineficacia, resolugcédo ou desis-
téncia da arrematacao, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolu-
¢cao da comissao apoés a devida intimacgao e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O va-
lor da comissao a ser devolvido sera acrescido de correcdo monetaria, calculada pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao
Leiloeiro até a data da efetiva devolugao, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia
de juros moratorios.

Este edital esta em conformidade com a resolucéo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessarias para a participa-
¢ao dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para
sua validade, poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, tele-
fone 0800 500 9968, Chat no site do Leiloeiro e também ¢é possivel, encaminhar e-mails
com duvidas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco
contato@rigolonleiloes.com.br.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados Lumiere Executive Hotel Ltda
na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is); Sueli Rodrigues Martinho e seu(a)
conjuge se casado(a) for; Ugo Benedito Martinho e seu(a) conjuge se casado(a) for,
bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto,
uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Uni-
ao, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura nao fo-
rem encontrados para a intimagao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I,
do Cdédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagéo e da adjudicagéao do(s)
bem(ns), podera(ao) remir a execugao, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de
Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagao de quaisquer medidas proces-
suais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias
apos o aperfeicoamento da arrematacéo (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/
2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. Pu-
blicado e afixado no local de costume, na sede do Orgdo, bem como no sitio eletrénico:
www.rigolonleiloes.com.br.
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Nesta Cidade e Comarca de Assis/SP, 23 de abril de 2026.

ANDRE LUIZ DAMASCENO CASTRO LEITE
JUIZ DE DIREITO
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