00 '8; Erclo F Nunes
| Corretor de Imévels
Crecl 005/26°Rg™-AC
N
70BI\P Pperito Avaliador Imobiliario
Cofeci/CNAI n° 00524

PARECER TECNICO AVALIATORIO MERCADOLOGICO
DE VALOR DE IMOVEL

Visa o presente Parecer, atender solicitagdo do Sr. Silvio Carlos dos

Santos, brasileiro, solteiro, professor universitario, portador do CPF-MF n°
090.164.718-71 e CIRG 13.913.941-SSP/AC, residente e domiciliado nessa cidade

de Rio Branco — AC sito Rua Salgueiro, 148 — Conjunto Bela Vista, para proceder
a Avaliacio Técnica Imobilidria, em atendimento de seu interesse particular.
Este Parecer de Avaliacdo atende aos requisitos pertinentes ao

mercado imobiliario bem como direcionamentos da ABNT, e ainda da Le1
6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Imoveis, e a Resolug@o
957/2006 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.
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1 — Localizacao

Imével Urbano localizado na Avenida Norte s/m — Distrito
Industrial em rio Branco — Acre
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2 — Objetivo

Objetiva o presente Parecer a Avaliagdo Mercadoldgica de Imovel,
de propriedade do solicitante, para fins exclusivamente de seu interesse particular.
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3 — Identificacio do imével

01 (um) lote de terras urbano, localizado na Avenida Norte s/n —
Distrito Industrial, no municipio de Rio Branco — AC.
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4 — Descricao do Imovel

Terreno medindo 63,00 metros de frente para Rua Major Jenor,
80,00 metros pelo lado direito, 80,00 metros pelo lado esquerdo, e 33,00 metros no
lado fundiario com Avenida Norte, totalizando 2.640,00m2 localizado em area
residencial/comercial/industrial, com empreendimentos comercias de pequeno a
grande porte em seu entorno, terreno em rua pavimentada com asfalto, dispoe de
rede de agua, esgoto, conta com rede de energia elétrica, e linhas de 6nibus regular
em vias principais, contando ainda em seu entorno com presenca do poder publico
em suas diversas areas de atuacfo (saude, educacgdo, seguranca, lazer, esportes).

S — Metodologia Avaliatoria

Para avaliar o imovel objeto deste, buscamos informacdes (além das
que dispomos no exercicio diario de nossa profissdo) de imoveis comercializados
ou de possivel comercializagdo no entorno, para ponderar e identificar o potencial
de desenvolvimento ¢ expansdo valorativa do aludido.

Considero diante de tal que, na 4rea em que se encontra localizado,
¢ uma regido de media/regular expansdo. Utiliza-se o Método Comparativo de
Dados de Mercado, pois esse é o que melhor define o valor através da comparacio

de assemelhados no que diz respeito as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
imovel avaliado.

6 — Analise Mercadologica

Localizado em uma area que conta com alguns imdveis disponiv
para comercializacdo e principalmente buscamos identificar assemelhados com as
caracteristicas do aludido, inferimos nossa andlise diretamente na comparaco de
mercado e ofertas inseridas na regido ¢ ainda em informacgdes colhidas junto a
outros colegas profissionais atuantes no mercado com 0S quaiS trocamos
informacdes mercadoldgicas no dia a dia.
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7 — Vistoria ao Imodvel

Realizada no dia 14 de junho de 2022, por indicacdo do Sr. Silvio

Carlos dos Santos.

8 — Avaliacio Ponderada do Imével

Para efeito de célculo do valor venal do imovel utilizei-me de
pesquisa de valores (por comparativo em m?), praticados na regido, em imaoveis

disponiveis a negociagio.

' Valor do terreno

2.640,00m2 X R$ 285,00

Valor total de avaliacdo

R$ 752.000,00

sem benfeitorias e/ou construgdes de qualquer natureza.

r

E pratica usual em Parecer Avaliatorio, € para ser coerente com a
descri¢do e relagdo do imével com o mercado, aplicarmos uma variaciio da ordem
de 10% (dez) por cento, para maior ou para menor no valor total, como possivel

margem de negociacio.

RS 752.000,00
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CONCLUSAO:

| E conclusivo no entender desse Avaliador que, o valor médio atribuido
ao imovel e de: R$ 752.000,00 (setecentos e cingiienta e dois mil reais).

Variavel de 10% para maior/menor

Limite inferior = R$ 677.160,00

Limite superior =R$ 827.640,00

* Valor de m? considerando somente valor de terra nua, desprezando possiveis
construcdes fincadas na area, conforme solicitado.

Rio Branco (AC), 22 de junho de 2022.

Ercio-Ferreira Nunes
Corretor de Imoveis
CRECI 005/26°Rg?-AC
Perito Avaliador Imobiligrio
COFECI/CNAI 00524-DF
Bel. em Geografia

Rua Aluizio de Azevedo, 79 — Conj. Esperanca
Conj. Bela Vista Q-36, C-39
Fones: (68) 99211-8911
e-mail: efncorretor@gmail.com
69975-174-Rio Branco — Acre
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