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Finalidade: A presente alegação tem como finalidade dispor o valor de mercado do imóvel rural situado na 

Fazenda São Raimundo - Gleba B - Timbiras/MA. 

Solicitante: Itaú Unibanco. 

CPF/CNPJ: 60.701.190/0001-04. 

Endereço: Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 -  Torre Olavo Setúbal - Parque Jabaquara - São 

Paulo/SP. 

Data Base: 03/09/2025. 

Processo: 1016411-58.2024.8.26.0003. 

Objeto de Estudo 

Fazenda São Raimundo, Gleba B, imóvel rural situado em Timbiras, Maranhão, abrangendo uma 

extensão territorial de 946,12 hectares. 

O Imóvel está matriculado perante o 1° Cartório de Registro de Imóveis de Timbiras sob n° 1.253. 

               Com base nas informações do processo, foi feita a avaliação do bem penhorado como um todo e 

também calculado o valor da parte pertencente e penhorada do proprietário (50% da fazenda = 473,06ha). 

Valor do Mercado 

Com a expertise da profissão, pude constatar o preço médio de mercado da região e pude visualizar 

paradigmas com características intrínsecas e extrínsecas semelhantes ao avaliando. 

              Deste modo, com base nesta análise, a média dos hectares da região é R$/ha 4.893,12.  

 

473,06ha x R$ 4.893,12/ha 

 

Valor da Avaliação 

R$ 2.314.739,34 

 

 

 

 

 

                     Jonathan Barbosa Braga Da Silva CRECI nº 263094-SP 

 

Termo de Avaliação  
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   Parecer Opinativo de Avaliação Mercadológica 

São Paulo, 03/09/2025. 
 
Solicitante do parecer técnico: Itaú Unibanco. 
Inscrito no CNPJ/CPF: 60.701.190/0001-04. 
Estabelecido: Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 -  Torre Olavo Setúbal - Parque 
Jabaquara - São Paulo/SP. 
 
FINALIDADE DO PARECER 
 
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imóvel. 
 
DADOS DO IMÓVEL 
 
Matrícula: 1.253 - 1° Cartório de Registro de Imóveis de Timbiras 
 
Descrição: Propriedade rural denominada Fazenda São Raimundo, Gleba B, localizada no município 
de Timbiras, Maranhão, com uma área total de 946,12 hectares. Entretanto, a penhora recai sobre 
50% da fazenda (473,06ha), com isso foi avaliado apenas a parte oferecida a penhora. 
 
ANÁLISE UTILIZADA 
 
Para a realização do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificação, 
investigação, processamento, análise e interpretação de resultados sobre dados do mercado 
imobiliário. 
 
DOCUMENTOS UTILIZADOS 
 
Certidão de Matrícula. 
CCIR (Certidão de Cadastro de Imóvel Rural) 

 
CONSIDERAÇÕES FINAIS SOBRE O IMÓVEL 
 
Com base em pesquisas mercadológicas realizadas, estudando as características e atributos de dados 
obtidos nos documentos deste imóvel e, levando em consideração as diversas tendências de negócios 
imobiliários, conclui-se que a média de valor do imóvel da parte penhorada deste parecer opinativo 
de avaliação mercadológica é de R$ 2.291.117,98 para Setembro/2025. 
 
 
 

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI Nº 238789-SP 
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AVALIAÇÃO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA  
 
IDENTIFICAÇÃO 
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                Processo: 1016411-58.2024.8.26.0003. 
                Solicitante: Itaú Unibanco. 
                CPF/CNPJ: 60.701.190/0001-04. 
                Endereço: Praça Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 -  Torre Olavo 

Setúbal - Parque Jabaquara - São Paulo/SP. 
 
RESUMO DO PARECER 
 
                Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez. 
                Valor de Mercado: R$ 4.865.673,24 
                 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Isabella Bueno De Sousa 

CRECI: 213.931-F 
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 DATA DA        

AVALIAÇÃO 
 

 
03/09/2025 

 
METODOLOGIA 

 
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

 
 
 

LOCALIZAÇÃO 

 
Fazenda São Raimundo - Gleba B - Timbiras/MA 
 

 
DESCRIÇÃO  DO 

IMÓVEL 

 
Área rural identificada como Fazenda São Raimundo, Gleba B, localizada em 
Timbiras, Maranhão, totalizando 946,12 hectares de terreno. 
 

 
 

DADOS CADASTRAIS 

 
Matrícula 1.253 do 1° Cartório de Registro de Imóveis de Timbiras.  

 

 
 

MERCADO 

 
Pela especialização profissional, conhecimento da região onde o imóvel em 
questão está situado e, tendo como base a documentação enviada do bem, 
o metro quadrado da região equivale a R$ 5.142,77 
 

 

 

AVALIAÇÃO 

 
Valor do Imóvel total pela avaliação: R$ 5.142,77 x  946,12ha = R$ 
4.865.673,24. 
 
Valor da parte ideal correspondente ao executado: R$ 5.142,77 x 473,06ha 
= R$ 2.432.836,62. 
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Dados e Documentos dos Auxiliares da Justiça

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça

Olá, Davi Borges de Aquino - JUCESP 1.070 - (www.alfaleiloes.com) | Sair 



 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTIÇA
ATIVO

DADOS BÁSICOS

DAVI BORGES DE AQUINO - JUCESP 1.070 - (WWW.ALFALEILOES.COM)
CÓDIGO

23879
CPF

34007079889
DATA NASCIMENTO

02/01/1987
SEXO

MASCULINO
RG

PIS PASEP

NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO INSS

ÓRGÃO DE CLASSE

(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?CODIGODOCUMENTOORGAOCLASSE=566356)
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO ÓRGÃO DE CLASSE

21/10/2024, 16:11 Perfil - Auxiliares da Justiça

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 1/3
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 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)

TELEFONES

ENDEREÇOS

FORMAÇÕES ACADÊMICAS  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

E-MAIL PRINCIPAL

DBA@ALFALEILOES.COM
E-MAIL

CONTATO@ALFALEILOES.COM

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

CNH (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=2&CODIGODOCUMENTO=390988)
REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=390989)
RG (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=6&CODIGODOCUMENTO=390990)
CONTRATO DE LOCAÇÃO - ARMAZENAGEM DE BENS MÓVEIS
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390993)
CURRÍCULO PROFISSIONAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508018)
SERVIDOR - COMPROVAÇÕES TÉCNICAS (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508025)
SITE - COMPROVAÇÕES TÉCNICAS (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508035)
CARTEIRA DE LEILOEIRO (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508038)
CERTIDÃO ESPECÍFICA - JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508039)
DECLARAÇÃO DE RESPONSABILIDADE_AJSP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508041)
DECLARAÇÃO PREVISTA NO PROVIMENTO CSM Nº 2.427/2017
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=566355)

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

CELULAR COMERCIAL (11) 985132959

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

FIXO COMERCIAL (11) 32301126

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

CELULAR COMERCIAL (11) 978301644

ENDEREÇO  (ESTE ENDEREÇO SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

COMERCIAL - RUA CURUPACE , 260
MOOCA - SÃO PAULO - SP - 03120010

GRADUAÇÃO ( CONCLUÍDO )

21/10/2024, 16:11 Perfil - Auxiliares da Justiça

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 2/3
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DECISÃO

Processo Digital nº: 1016411-58.2024.8.26.0003  
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Contratos Bancários
Exequente: Itaú Unibanco S.A.
Executado: Lok Máquinas e Equipamentos Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARIANA MORAES LABRE

Vistos.

Fls. Retro: manifeste-se a parte Requerida no prazo de 15 (quinze) dias. 

Int.

São Paulo, 09 de setembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 FORO REGIONAL III - JABAQUARA  Emitido em: 09/09/2025 19:07 
 Certidão - Processo 1016411-58.2024.8.26.0003  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1670/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 GUSTAVO GERBASI GOMES DIAS (OAB 25254/BA)  DJEN 
 Taílana Camêlo de Souza (OAB 475416/SP)  DJEN 
 Tiberio Almeida Nunes (OAB 3917/PI)  DJEN 

           Teor do ato: "Vistos. Fls. Retro: manifeste-se a parte Requerida no prazo de 15 (quinze) dias. Int." 

           São Paulo, 9 de setembro de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 10/09/2025
Certidão de publicação 166689

Intimação 

Número do processo:1016411-58.2024.8.26.0003
Classe:EXECUçãO DE TíTULO EXTRAJUDICIAL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro Regional III - Jabaquara - 1ª Vara Cível

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:10/09/2025

Inteiro teor:Clique aqui
Destinatários(as):LUCIVALDO ALVES CABRAL

ITAú UNIBANCO S.A.
Advogado(as):TIBERIO ALMEIDA NUNES - OAB PI - 3917

TAÍLANA CAMÊLO DE SOUZA - OAB SP - 475416
GUSTAVO GERBASI GOMES DIAS - OAB BA - 25254

Teor da Comunicação

Processo 1016411-58.2024.8.26.0003 - Execução de Título Extrajudicial - Contratos Bancários - Itaú Unibanco S.A. -
Lucivaldo Alves Cabral e outro - Davi Borges de Aquino e outro - Vistos. Fls. Retro: manifeste-se a parte Requerida no
prazo de 15 (quinze) dias. Int. - ADV: GUSTAVO GERBASI GOMES DIAS (OAB 25254/BA), TAÍLANA CAMÊLO
DE SOUZA (OAB 475416/SP), TIBERIO ALMEIDA NUNES (OAB 3917/PI)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/VMlJ3NoZG7soJnjcVTp5dn4ZLzE4gO/certidao
Código da certidão: VMlJ3NoZG7soJnjcVTp5dn4ZLzE4gO
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo

Descrição do cálculo
Valor Nominal R$ 4.865.673,24
Indexador e metodologia de
cálculo

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério mês cheio.

Período da correção Setembro/2025 a Março/2026

Dados calculados

Fator de correção do período
181
dias

1,021676

Percentual correspondente
181
dias

2,167629 %

Valor corrigido para
01/03/2026

(=) R$ 4.971.142,99

Sub Total (=) R$ 4.971.142,99
Valor total (=) R$ 4.971.142,99

Memória analítica do cálculo

Valor inicial 4.865.673,24
Data inicial 01/09/2025
Data final 01/03/2026
Periodicidade Mensal
Metodologia de cálculo Calculado pelo critério mês cheio.

Termo inicial Termo final Variação do período Valor
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 4.889.028,47
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 4.897.828,72
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 4.907.624,38
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 4.919.893,44
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 4.929.733,23
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 4.971.142,99

Acréscimos de juro, multa e honorários

Sub Total (=) R$ 4.971.142,99
Valor total (=) R$ 4.971.142,99

Retornar   Imprimir

Firefox https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=4...
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