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RESUMO

5:35 .

r
.

Vista aérea do imdvel avaliando, localizado na ZONA RURAL do
MUNICIPIO DE NAZARE PAILISTA, regido conhecida como
BAIRRO DO MASCATE GRANDE, no Estado de S&do Paulo, objeto da
matricula n® 41.971, do Cartério de Registro de Imdveis de Atibaia.

talmente por DENIS TOLEDO BROTERIO, liberado nos autos em 09/05/2017 as 1

copia do original, assinado di
- Para conferir o original, acesse o site https://es:).\sp jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.
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| 1 - OBSERVACOES PRELIMINARES

0] presente laudo refere-se a uma
CARTA PRECAT()RIA, extraida do CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
em curso na 72 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTANA - COMA‘RCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N¢©°
0033683-94.20018.26.0001/01, requerida por
. TRANSMONTEIRO TURISMO LTDA. EPP, em face de FAIXA
BRANCA COMERCIO DE LUBRIFICANTES LTDA. E OUTROS, em
curso na VARA UNICA DA COMARCA DE NAZARE PAULISTA -
SP, AUTOS n° 1002634-46.2016.8.26.0048, e tem por objetivo

avaliar o seguinte imovel:

fsegumtes fu?nm e d/stancras "“NE7930'
"'NW10°45’SE 39m NW26°05'SE 4 my

18 50m e NE7‘255 '
eﬂete a dire/ta

: esente descrzgao penme_tn_ca. :
INCRA 634. 050 018 520/9/84 - 3rea, tofal 7, 0 fmp 3,0 =°'mod. Fiscal 16,0.” """

Rua Tabatxngaera, 240 Corqbntom Centro = Tel/Fax (11) 31150750 - ‘CEP, 01020-901

S8 Pado
e~maﬂ m‘hmneryavaﬁacoes@gmnm

Para conferir o original, acesse o site https://es¢:;.tjsp jus.br/ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.du, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e cédigo EB2935.

| Este d%{amento ¢ . Opia do original, assinado di.- talmente por DENIS TOLt:00 BROTERIO, liberado nos .:utos em 09/05/2017 as 14:35..
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[ 11 - visTORIA |

2.1 - LOCAL

EB2935.

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reprodugdo do Mapa da Cidade de Nazaré
Paulista, extraida do “Google Maps”, e a foto aérea, do “Google

. Earth”, ilustram a localizacdo do imével.

om 09/05/2017 as 15:35 .

BROTERIOQ, liberado nos atilos
jus br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigr

lmente por DENIS TOLED

gt O |8

Rua Tabatinguera, 140 - Conjuntc 1+ Centro - TallFax (11) 31640750 = CEP O1020-801 - Sao Paulo
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Este documento é copia do original, assinado dic
Para conferir 0 original, acesse o site hitps://esa
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Pela marcagao da imagem a seguir, pode-se

B2935.

observar a exata localizagao do imoével avaliando.

IMOVEL AVALIANDO

; em 09/05/2017 as 15:35

i{ROTERIQ, liberado nos au

3.1.9 = MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos

jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo |

ente por DENIS TOLEDO

publicos:

- Energia Elétrica;
- Correio;

- Transporte Coletivo Préximo.

do original, assinado digita!

Rua Tabatinguera, 140 - Conjuntc entro

D OO Y A Dy ib- =
- CEP O1020<£ = 20 Fallr)

Este dotumento é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.
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2.1.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso

predominantemente rural.

A ocupagao residencial é caracterizada por
chacaras residenciais e de lazer, com edificacdes térreas e
assobradadas, dos mais variados padrdes construtivos, variando de
“simples” a “superior”, de acordo com a classificacdo constante no
"ESTUDO DE EDIFICAC@ES VALORES DE VENDA - 2002".

A ocupacgao comercial é de dmbito local e pouco
diversificada, predominando pequenas propriedades rurais com
exploragao agropecudria, hotéis e pousadas, colénias de pescadores,
além de bares, lanchonetes e mercados que atendem aos

frequentadores das chacaras da regido.

o8, 140 - oon;mto 403 - Centrg - Tel/Fax: (1) 3150750« CEP 0:020901 S20 Paulo -
e«ma? mﬂzomeryavaﬁacoes@gmamom R
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: Este d%)tumento é copia Jo original, assinado digitali- -=nte por DENIS TOLEDO [:ROTERIO, liberado nos autes em 09/05/2017 as 15:35 .
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2.2 - DO IMOVEL:

O imdvel encontra-se registrado no Cartério de
Registro de Imoéveis de Atibaia, matriculado sob n© 41.971.

2.2.1 - TERRENO

Qe
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1}; i

Area' 70 425 00 m2

Topografia: aclive;

Condigoes no Solo e Superficie: firme e seco;

Formato: irregular;

Situagao: ndo se aplica.

2.2.2 - BENFEITORIAS:

erigidas as seguintes benfeitorias,

estimadas:

s Casa de caseiro - 65 m2;
» Piscina - 50 mz;
e Dois depdsitos - 12 m2?;
o Cocheira/baia - 30 m2?;
¢ Galinheiro - 30 mz;
s Chiqueiro - 30 m=2,

Rua Tabatxnguera 140 - f‘cn[untc 203 - Centro - Tpt}Fax {in :33&5»0750 ‘CEP 010@0«901 Séo Paulo - S
e el rrux‘m%rywahauoes@gmaumm LR

Sobre o terreno acima descrito encontram-se

com as areas construidas

Casa sede com churrasqueira (quiosque) - 150 m2;

s em 09/05/2017 as 15:35 .

'Eéte dﬁbumento € copia do original, assinado digitr'mente por DENIS TOLEDC BROTERIO, liberado nos &
“Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrir(;onferenciaDocumento.do, s
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ERIO, liberado nos autos em 09/05/2017 &s 15:35 .

VISTAS DA ESTRADA MUNICIPAL, NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL AVALIANDO.

ginal, assinado digitalment: por DENIS TOLEDO BRO

Rua Tabatinguera, 140 - Conjunto 403 - Centro -~ Tel/Fax: (1) 31150750 « CEP D1020-901 -
e-mall: miltonneryavaliacoes@gmailcom
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Rua Tabatingues:

2/05/2017 as 15:35 .

VISTA DO PORTAO DE ENTRADA DO IMOVEL, COM DESTAQUE PARA
A PLACA DE IDENTIFICACAO DO MESMO:
“SITIO LUAR DA MONTANHA”,

2, 140 - Conjunto 4038 - Centro ~ Tel/Fax (1) 31150750 - CEP 0I020-201 - Sao Pa o - S
e-mail. miitonneryavallacoes@gmailcom

» dogumento é copia do o:iginal, assinado digitalmente por DENIS TOLEDO BROTRIO, liberado nos autos em

F

Fara conferir o original, acesse o site https://esaj tisp.jus.bi/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe ¢ processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.
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VISTA DA FRENTE DO IMOVEL.

140 - Conjunto 403 - Centro - Tel/Fax: (1) 31150780 - CEP 01020-901 - Sao

e-mail: mittonneryavaliacoes@gmailcom
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[-NIS TOLEDO BROTERIO, liberado nos autos em 09/( »/2017 as 15:35 .
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VISTA AEREA DO IMOVEL AVALIANDO.

umento é copia do original, assinado digitalmente por

']

Rua Tabatinguera, 140 - Conjunto 403 - Centro - Tel/Fax (11) 31150750 = CEP 01020901 - S30 Pa.
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017 as 15:35.

liberado nos autos em 09/0°

NIS TOLEDO BROTERIO

VISTA GERAL DAS BENFEITORIAS EXISTENTES SOBRE O IMOVEL
AVLAIANDO.

Jmento & copia do origin:!, assinado digitalmente por |

Ruz 7. hatinguera, 140 - Conjunto 403 - Centro - Tel/Fax: (1) 31160750 - CER 01020-901 - 530 Pau
e-rmall: mitonneryavaliacoes@gmailcom

| Para conferir o original, acesse o sile https:/lesaj.tisp.jus.br/pasladigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.
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VISTA GERAL DA CASA PRINCIPAL, COM CHURRASQUEIRA E
PISCINA.

e-rall: mitonneryavaliacoes@grailcom
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ado nos autos em 09/05/20 .

TOLEDO BROTERIQ, litze

1ado digitalmente por DENI

VISTA DA COCHEIRA/BAIAS, DEPOSITOS, GALINHEIRO, HORTA E
CHIQUEIRO.

‘nto & copla do original, assi

Rua Tabatinguera, 140 - Conjunto 403 - Centro - Tel/Fax (1) 31150750 - CEP 01020-901 - 530 P= o - 5
e-mail: miftonneryavaliacoes@grmailcom g
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| III - CRITERIOS DE AVALIAGAO

3.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma para
Avaliagao de Imoveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e

Pericias de Engenharia de S3o Paulo.

-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.

o 83
[{o o]
S
O referido trabalho representa a revisdo das anteriores =
N~
“Normas para Avaliagdo de Imodveis” e “Normas para Avaliagdo de Imdveis na ééu
. P T
Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de S g .
. = g. M
Engenharias. € o
o £
g8
W -5 '_E '
B’ } © -
83
~ c o
Segundo as referidas Normas, temos a sequinte expressao g E
ot b
para o calculo do valor do terreno: g §
=0
S
pe
VT = AT x Vu 55
& 8
Sendo: Q£
® 52
VT = Valor do terreno o
, n =
AT = Area do terreno g 2
[©]
Vu = Valor unitario basico de terreno e E
ge
e 5
cC wn
] 1
£s
No calculo do “vu” (valor unitdrio médio), os elementos ;‘é,?‘.‘;;
T o
comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformacgdes: 82
22
2z
©e
T @
£ o
2o
[e]
s 8
§ E
=)
-
& =
Es
(=
f-ua Tabanngueta, 140 - Conimxc 403 < Centro - TeUFax (11) ?'115-0750 CEP 01020-901 SaoF auk:s 8B g
o emait mi‘tonneryﬁva!tacoes@gmauoom 25
w a




WA W=
Y\ 11330

Avahacio de Bens E\-’T(’)\‘cisﬂsé 1 OIS
g5 Patente de Software
MILTON LOPES DE CLIVEIRA NERY Pericia em Moveis Planejados
AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

a) Dedugdo de 10% no preco, para cobrir risco de
eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos

negocios). No caso de transcricdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido jad classificada anteriormente, de
acordo com o item 10.3 da “Norma para Avaliagdo de Imodveis
Urbanos” do IBAPE/SP de 2011, onde sdo estabelecidos os seguintes

. parametros apresentados nas Tabelas I e II.

: cOpia do original, assinad: digitalmente por DENIS TOLEDO BROTERIO, liberado nos autos em 09/05/2017 as 15:35 .

Rua Tabamguera 140 Omjuntc 403 - ~Centror- Tel/Fax {1 ) 3*%750 CEP 01%04901 =S80 Paulo +S
’ e-mat: *nimmeryw? raooes@gmdveml

Para conferir 0 «.iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.7016.8.26.0048 e codigo EB2935.
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:; -3 Tabela 4« Grupos le i
b o
=y C’i Fatores de Ajuste Caractoristicas @ Recomendagdes
o 8 Frento o Profundidade Mitiplas [
o ZONA Relerdndas ] Expoente Expoente do f,;:';‘:;{, Coefda  Areade Intervalo
’ g % “Frente de | Prol [Prol Mixima| do Fator Fator Profun-| " geq uina dmes  referdncia caradiaristico  Observagdes gerals
. g’ Refardncia| Minima Frente didade do L‘clo de drass.
3 F, Po Pra o “p" C, C, {m) (m
e R 1 Zona -
a0 - Residencial Nfo s Jose | Aplica-se
< v Hort -] 18 30 Nio se aplica 5 125 100 ~ 400
8 ! ng:;f‘ epics apica e 103.2) Para terenos com &reas fom
& Q : . e | do intarvalo definido, estudar a
: P 2t Rgiﬁgn’::.ial Naose | ::!?c? nfluénca da drea.
, o g g Horzontal 1 * @ 0.20 o5 apica | dentro do 20| mo-%0 Para terenos com #reas fora
- @R % *;’gd"’ : ; ﬁmw do intervalo definido estudar a
g g E R;id;?calal Niose | aglolcs: infludnaia da drea.
g W S Hortzontal 18 30 60 0,18 0,5 apica ' dentro do 600 400 - 1000
SRR e Ato ._intervalo
: -—g 4* Zona :
e Incorpor agde 16 . ) Aplica-so |
3 gﬂ;_-w g s Padrio | Minimo ftem 10.33. il B IR Syl fedtaasissinr sl
Tl L —{-?‘z"“’ NS B — e HV - fora do intervalo definido
' 28 ¥ Incomora 16 Aplicase | aplica 800 - 2.600 | o¥udarainflubndada érea
. omarache . . Nao se aplicam 4a | ap 1500 - analisar 8 eventusl infludnda daj
-t 3 s Padrio Minimao ftem 10.3.3; dentro do 1% esquina ou frentas miltiplas.
v} , sﬁﬁg‘;‘& e ] IHOFVED .. (1)* - Para estes grupos, o
Ko é e OO ntervalo respecthvo vada até
I8 pOCache 18 Apﬂcaoe i 1.200- 4.000 ; .
S| s Padrao | Minimo : ltem 10. :13‘ 2800 (g | umimae superior indefirido.
Alto
oy
iy
. ¢ .
193]
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3 : o 8 ¥ Com:r'd‘aal Aphca-se | ap?it::
g ¢ 5 2 3 Padiio s 1o 30 0.20 %% liem10.33dertrodo| 190 | 80-300
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férmula prevista nas “Normas”. A retro corregdo sera considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR)f, dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sdo retirados das
Tabelas I e II.

. d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagao

02634 -46.2016.8.26.0048 e codign £B2935.

do unitario, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula

prevista nas “Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)p, dentro dos limites: Y2 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)p, para: PE < 2 Pmin;

BROTERIOQ, liberado nos autos em 09/05/2017 as 15:3% .

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos
limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

almente por DENIS TOLED
acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abi . ConferenciaDocumento.do, informe o processo 10

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0.

Pmax)P}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de "“Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como as
restricdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II. PE é a

profundidade equivalente.

"*;Rua Tabsunguera. 140 - Conjunto 403 - Centro, - Tel/Fax (1) 31150750 - CEP 01020-901 - 20 Pauo- s
: : e»ma‘i mi’omeryava!aooea@gmloom
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e) Consideragbes de valorizagdao ou desvalorizagao

do unitario, em fungdo da area, com o emprego da seguinte férmula:

= (A/125)0:20

Cbs.: Em zona residencial horizontal popular (12
zona), aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de
area previstos, sem aplicacdo dos fatores testada e profundidade. A
influéncia da &rea em outras zonas, se utilizada, deve ser

fundamentada.

f) Consideragdes de valorizagao ou desvalorizagao
do unitario, em fungdao da presenca de frentes miltiplas ou esquina,

com o emprego da férmula prevista nas “Normas”.

CE = Ce . Amin
Obs.: O valor de “"Ce” e "Amin” admitidos, bem como as restricdes de

uso, sao retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagao

do unitario, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos

valores previstos, conforme tabela abaixo.

fis. 23
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Topografia Depreciagdo Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Decflive até 5% 5% 1.08
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,26
Declive acima de 20% 30% 1.43
Em aclive até 10% 5% 1.05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1.00

. Abaixo do nivel da rua de 1,00m aé 2 50m 10% 1,11
Abaixo do nivet da rua 2, 50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 0% 111
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

h) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo
do unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenca
ou agao da agua, com o emprego dos valores previstos, conforme

tabela abaixo.

Situagdo Depreciagio Fator*
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificutta o seu 10% 111
acesso, mas nao atinge o proprio terreno, situado em posigao mais alta '
Teireno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado

- . o 30% 1,43
periodicamente pela inundagao
Terreno permanentemert= alargado 40% 1.67

Fatores aplicaveis as expressies previstas em 10.6

'40 Cenjunto 403 - Centro - Tel/Fax { x)azaom -CE 'e:oeow -Sa0 Pauk:: -5
@m& mi §rnm9ryava ’BGQm@qmai C co
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i) Consideragoes de valorizagao ou desvalorizagdo
do unitario, em fungdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se
necessario, através de indices empiricos do mercado ou da relagdo
entre os valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores

Genéricos do Municipio.

j) Consideracoes de valorizacdo ou desvalorizagao
do unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas,

serdo utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadcldgica.

k) Atualizagcdo dos elementos comparativos sera
realizada, se necesséario, através da variacdo dos Indices de Custo de
Vida, publicados pela Fundagao Instituto de Pesquisas Economicas -

FIPE - USP.

|) Consideragoes de valorizagao ou desvalorizagao
do unitario em fungdo de possuir restricGes legais ao rseu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias. Podemos citar as
seguintes restricdes: &reas non aedificandi de qualquer natureza,
projetos de alinhamento com recuo, imoéveis tombados, zona de vida
silvestre, unidade de conservacao da natureza, reserva florestal,

manguezais, outras zonas com restrigao ecoldgica e outras restrigoes.
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Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza...................... 0,10
Reserva Florestal. . oo e e s 0,10

m) Consideragdes de valorizagao ou desvalorizagao

do unitario em fungdo de nao possuir acesso direto.

. Fator terreno encravado.....coociiiiiiiin i i e 0,50
Fator terreno de fundo.....viiii e i i e e e 0,60
Fator terrenO iNteINO. it i e e rec s e e naas 0,70

‘RIO, liberado nos aute.s «:n 09/05/2017 as 15:35 .

ginal, assinado digitalme: ie por DENIS TOLEDO BRC
+ o site https://esaj.tisp jus.br/pastadigital/pg/abrirConf:

njunto 403 - Centro,- Tel/Fax (11)3115-0750 - CEP 01020-901 - $30 Paulo - S

- Rua Tebaiinguera, 140
L » N &mait mt!tonnaryavaﬁacoes@gmadm

Este d&tumento & copia do
; Para conferir o original, acc

nciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2(16.8.26.0048 e codigo [B2935.

{



Patente de Software

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
AVALIACOLS E PERICIAS Pericia Gralotécnica

Rua Tabaunguem,

3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo
Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

7 referido “rabalho representa a revisédo das anteriores
“Normas para Avaliagdo de Imdveis” e “Normas para Avaliacdo de Imdveis na
Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro de
Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo na
Construgéo Civil (CE-02:134.02).

A. Valores unitarios:

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de
valores relativos aos padroes construtivos, estad vinculado ao valor do H8-N do

SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

&mﬁﬁ r .:!*m**«@'}':’va‘ 9m,a“?gma.ﬂcfm
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504
()]
N
m
2]
INTERVALO DE X
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES . g
.o | Méxim 3}
Mmimo : Médic @
1.1.4- Padrao Rustico 0060 | 0,000 : O, 1;.) g
1.1- BARRACO i S
1.1.2- Padrio Simples 0,132 0,156 0, 185 2
1.2.1- Padro Rustico 0,360 0,420 [ 0483 - &
1.2 2- Padrao Proletario 0,492 0,576 : 0.662 ©
1.2 3- Padrio Econdmico 0672 0786 0,909 | IS
1.2. CASA 1.24- Padriao Su:np&es 0912 1.056 1.203 . gi
1.2 5- Padriio Médio 1212 1386 | 1560 ] S
1 2.6 -Padrio Superior 1572 1,776 | 1980 0w @
1.2.7- Padrdo Fino 1992 | 2436 | 288 28
1- RESIDENCIAL 1.28 -Padrio Luxo Acima de 2,89 ~ 5
13.1- Padr30 Econdmico 0600 | 0810 | 1029 S 3
. o Semeievador | 1032 | 1.266 1,509 28
1.32- Padrio Simples 032 ;.12 * =]
Com eevator | 1,260 : T g
. L Sem elevador 512 =)
1.3.3- Padrio Médio 1o12 o £
1.3- APARTAMENTO Com elevadoc | 1,602 2 5
S
- cievador | 1,98 5 €
1.3 4- Padrao Superior Sem 992 c .
Comelevador | 2172 ! 28
1.3.5- Padrio Fino 2552 ! c S
: 1.3.6- Padeio Luxd : Acima de 3,41 T3
2.1.1- Padr30 Economico 0600 | i §
2.4.2- Padi3o Sem elevador 0872 ': r:?
Simpies Comelevador | 1200 ' c =
. 2.13- Padrio Médio | omsievmoar =
2.1- ESCRITORIO Com efevador . %
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem elevador ©
SERVIGO - Superior Com elevador 8
INDUSTRIAL . 2.1.5- Padrio Fino w
i 2.1.6- Padric Luxo ,9
2.2.1- Padrao Econdmico 2}
- 2.2- Padrdo Simples %
2.2- GALPAO a
2 2.3- Padfa_o Med)o ] -
2 2 4- Padrao Supenor ¢
3.1.1- Padrdo Simples
3. ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padrio Médio 0162 0.246 ; O 503
3.1..3- Padr3o Superior 0312 0,456 | 0.60
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B. Depreciacido pelo obsoletismo e pelo estado de conservagado

das benfeitorias:
O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado em fungdo do
padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao
Estado de Conservacdo — Foc para levar em conta a depreciagdo, através da
seguinte expressao:
Foc =R + K* (1 - R), onde:
. R = coeficiente residual correspondente ao Eadréo, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck

: DENIS TOLEDO BROTER ), liberado nos autos em 0/1)5/2017 as 15:35 .
‘pastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2015.5.26.0048 e codigo EB29365.
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

o e T yIDA | VALOR -
e L PABRA bfffg REFERLENCIAl P RESILDUA
' | Ir (anos) .| “R7 (o5)
RUSTICO | 5 i [ % 0 - -
SIMPLES 10 0
RUSTICO |+ -.60 | = 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO =70~ |- 20"
SIMPLES 70 20
® CASA CUUMEDIOsELF T 70T i 200
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL CUFING 60 il 200
LUXO 60 20
ECONOMICO |: " 60" [ 20 |
SIMPLES 60 .20
"MEDIO. - | © 60 % 20
SUPERIOR 60 20
oFINO. 50 i 200 .
| LUXO 50 20
| ECONOMICO {. . 70 ;1.2 20
SIMPLES 70 ; 20
- MEDIO - 60 w200
SUPERIOR 60 4 20 |
S FINOL, L bie o 50 v %20 :
| LUXO 50 20
COMERCIAL | _RUSTICO-. |- . 60 "] = 20
' N SIMPLES 60 20
® CALPOES T mEpio T [T 80 | 207
SUPERIOR 80 20
_ RUSTICO -} =207 |+ 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
. - SUPERIOR 203000 | 10

BARRACO

APARTAMENTO

. :‘?‘7.","’; Bl

autos em G9006/2017 as 15:35 .
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O estado de conservacdo da edificacdo serd classificadc
segundo a graduagéo que consta do quadro a seguir:

S
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Estado Depreciacao (%)
v Novo 0,00
v' Entre novo e regular 0,32
v' Regular 2,52
v Entre regular e reparos simples 8,09
. v" Reparos simples 18,10
v Entre reparos simples e importantes 33,20
v' Reparos importantes 52,6C !
v Entre reparos importantes e sem valor 75,20 |
v’ Sem valor 100,00

O Fator “K” é obtido da tabels
entrada, onde:

- na linha entra-se com o numero d relacdo percentual entre

. a idade da edificagdo na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida referencial (Ir)

relativo ao padrdo dessa construcdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edific

das constatagbes em vistorlas, observando-se o estado aparente em gue se

Rua Tabaﬁngue:a, mo Con[umom Centra TeUFax 1) 3&250"56
A e-meﬂ m;ltonneryaxfaﬁacoes@gmdwm

\

a seguir, mediante dupla

acao sera fixado em fungao

J
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encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico; paredes, pisos e

forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual

ginal, acesse o site I ps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencialloc: . imernto.do, infqrme o) proqusso_1002634-46.2016.8.26.0()’18 e codigo £B23835.

recuperagao.
‘Id%%;e em | .. . . ESTADO DE CONSERVAGCAO
da vida“ - v N
referencial | a | b c | d € f g | h
e 2 0,990 | 0987 |0,965/0,910{0,811[0,661|0,469]|0,245 s
4 0,979-10,976|0;955|0,900|0,802|0,654|0 464|0,243 5;-'
6 0,968 |0,965]0,944/0,890|0,793[0,647[0,45910,240 <
8 0,957 10,954|0,933/0,879|0,784/0,639(0,4540,237
10 0,945 10,942/0,921/0,869(0,774]0,631|0,448|0,234 S
12 0,933 0,930|0,909/0,857|0,764{0,623]0,4420,231 =
14 0,92010,917(0,89710,846|0,754[0,615|0,43610,228 2
16 0,907 10,90410,884|0,834/0,743/0,606/0,430/0,225 3
18 0,894 10,891|0,871/0,821,0,732(0,6970,424/0,222 8
20 0,880 |0,877|0,858/0,809/0,721,0,588[0,417]0,218 °
22 0,866 |0,863/0,844/0,796/0,709|0,578]0,410./0,215 )
24 0,851 /0,848|0,830/0,782|0,697[0,569/0,4030,211 =
26 0,836 0,834|0,815|0,769{0,685]0,659!0,396] 0,207 &
28 0,821-/0,818{0,800|0,754|0,672[0,548/0,389]0,204 5
30 0,805 10,802/0,785|0,740{0,659|0,538/0,382{0,200 %
32 0,789 10,786|0,769|0,725|0,646/0,627]0,374]0,196 8
L 34 0,772 10,770(0,763|0,710/0,632|0,516/0,366/0,192 -
36 0,755 )0,753|0,736/0,694|0,619[0,604|0,358/0,187 -
38 0,738 10,735|0,719/0,678]0,604/0,493/0,350[0,183 =
40 0,720 ]0,718]0,702]0,662/0,590]/0,481[0,341[0,179 2
42 0,702 |0,700|0,684|0,645|0,575|0,469(0,333/0,174 s
44 0,683 10,681|0,655|0,628{0,560{0,456|0,324/0,169 5
46 0,664 10,662|0,647(0,610|0,544]0,444/0,315/0,165 %
48 0,645 |0,643/0,629/0,593,0,528|0,431/0,306/0,160 2
50 0,62510,623]0,609]|0,574|0,512{0,418[0,2960,155 g
_8
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AVALIAQOES I PERICIAS

Pericia Gralotéenica

3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do
presente laudo técnico, obedeceu as recomendagbes da Norma para
Avaliacdo de Imodveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagao €
o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios,
armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao

avaliando.

Consiste em™ se determinar o valor do imovel a
partir do valor do terreno, soma-lo com o valor da construcdo com os
custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os custos fih_:a:nceiros,
despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do calculo do fator de

comercializagao.

A férmula basica para o emprego do método é:
= (VT + VB) x Fc
Sendo:
VI = valor do imdvel procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagao igual a 1,0

e-maﬂ mmonneryavaﬁaooes@gmailoom

Avaliacio de Bens \Xo\us ¢ }

Pericia em Movers Planejados

t0403 Centro TeUFax (l 1) 3}150750 CEPO!OZ‘OQOY f‘?a\, Pavic
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| IV - CALCULOS AVALIATORIOS
w
2
4.1 - AVALIAGAO DO IMOVEL: 2
2
hel
3
Para a coleta dos dados de mercado para a 2
<
determinagao do valor unitario basico de area que reflita a realidade é
~N
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a @
diversas empresas imobiliarias, os valores ofertados para venda de S
o
' imoéveis na mesma regido geoecondmica e negodcios efetivamente §§
~ N
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se o0s elementos 88
~
- C
comparativos listzdos na seguencia. Q2
S 5
o oL
< o
Obtidos 0s elementos comparativos Coz
88
homogeneizados, fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a média %i.
8o
aritmetica e seus limites de confianca compreendido no intervalo de 5 2
T o
. . . . , o
mais ou menos 30% em torno da meédia, cuja média final 83
= 8
R ’ cQ
homogeneizada para o valor do metro quadrado de area resultou em: 8%
=N
~ 3
Z5
gmf = R$ 10,79/m?2 P
Qs
Ef
og
OBS: O valor unitario de R$ 10,79/m?2 (dez reais e setenta e nove g*‘é
, . 23
centavos por metro quadrado) foi obtido, através de Pesquisa de Qi%é
. . . e
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado e B
a sequir. €8
=
09
g€
G o
£a
@ E
T @
ok
£ o
O 5
i3
& =
Q ®©
O .E
© 2
o ©
T O
D =
E G
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DADOS DO AVALIANDO

Avahiacao de Bens Movers ¢
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Patente de Soltware

Pericia em Moveis Planejados

Pericia Grafotéenica

Geofwahar™: "

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

Tipo: Terano
Chende : Miton Lopes O hery

Areamf . 7042500 Modafidade |

VALORES UNITARIOS

local : BSOS Muricipa O Sito LUOr 00 MOMonng Mascate Gronae NAZARE

VALORES HOMOGENEIZADOS

Daola

240482007

raédia Unildrios © 2080
Desvio PodrGo

Média Unilkdrios - 10,79

17279 Desvio Padrdo - 1.5
-30% - 14,54 - 30% . 7.5¢
+30% 2704 +30% ;1403
Coeficiente de Variogdo : 855500 Cosficienle de Voriacdo - 140000
GRAU DE FUNDAMENTACAOQ
Descrico GRAUTII GRAU 1| GEAU [ e ]
1 oy . c«:mq-v-:-ﬁ ® Commpier qpo 30w Exmnens D Adnc3e e A0 il 3 |
| e woiadn weades no TEITENID Fadgra b |
s de | |
2 | aten de mercade weadion 2 O ’ =) 2 Y ?
} =1 i
[reicacio dox daex Apresermagie de infors = - win Rprecentagsa & v o 3wl |Acreareagie e el 2 tedoc = I 5 1
e sersadc 23 cara des dos dedes anaicados @ at ezt ds dos danot anacadon D et doc dados wof 2oe Ertows |D i
|~ fmrvade de de cada
lh,i_::, ma12% a a2 & Le22%5' :L__]* : |
1 |
GRAU Df FUNDAMBNIACAD:
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 1079
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
NULTIPLAS, 0.0000 FATOR AREA 00000
VALOR UNITARIC (RS/m2) 1079000 VALOR FOTAL (RS} 740.151.44

INTERVALOS DE CONFIANC A {80%%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80°%) Avakando

INTERVALO MINIMO © 5 58
INTERVALO MAXIMG © 11.70

GRAU DE PRECISAQ

INTERY ALO AMINUAO

0.4
INTERVALO MAXIO . %

1.18

GRAU DE PRECISAC:  Justificaliva

Rua Tabatinguera, 140 - Conjunto 403 - Centro - Tal/Fax 1) 3150750
e-mall mitonneryavaliacoes@gmailcom

\ O\
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o
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Patente de Software
Pericia em Moves Planejados
Pericia Gralotéemca

@ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA ' T

DESCRIGAO : 1002534-46.2016.8.26 0048
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0

EDIFICA(_::IO VALORES DE VENDA -

BAPE-5P - 2017 - 5A0 PAULO - 5P

DATA . 24/04/2017

OBSERVACAO :
ZONA DE AVALIACAO
DescricGo da Tona de Avahagdo : INDUSTRIA
1 4 f Ce Prni Pma P A~ fo A Min
1,00 1.0 1.00 .00 1.00 100 5.000.00 1.00 200000
FATORES
FATOR INDICE
Localizagio 100
Testada 150,00
Profundidade
Aenles molfipias 31253
Areo
Topografia emackve gt 5% 1
Consisiéncia seco

w DENIS TOLEDO BROT{ RIO, liberado nos autos e ¢ (05/2017 as 15:35 .
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atente de Soltware <
MILTON [OPF9 D[ OLIVEIRA NFRY Pericta em Movers Planejados \?’;
AVALIACOES E PERICIAS Pericia Gralotéenica

] MATRIZ DE UNITARIOS

Nom. | Enderego Utgllg‘rio Homogeneizacdo m :;m
] 1] Cnecarc - Mascate Granae L1 51,30 1282 0,2500 0.9854
X 2| sitio- Estrooo co Mascare Granae .5 9.24 924 1.0000| 1,0000
3| sitio - Mascate Grance .4 8% 12.52 2.0554| 11734
D] 4| stio-maoxcate Grorae L6 31.51 10,50 0,3323 3.5788
D4 5| sitio - Mascate Grarde - Est. go Pio Acima 2 19,52 9.76 ©0,5000) 0,57ed
X]  ¢] sito santo Rira - mascate Grande 3 7.14 9,92 1,588 1.0545

sinal, assinado digitalmente j: + DENIS TOLEDO BROTERIO, liberado nos autos em 0.:/05/2017 as 15:35 .
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Avaliacio de Bens Movels ¢ Imioais

Patente de Software 6
Pericia em Moveis Planejados \O\
Pericia Gralotéenica O°

[ ADERENCIA ]
Nim. Observado Calasado |
1 51,30 12,82
2 9,24 9,24
3 6,09 12,52
4 31,51 10,50
5 19,52 9,76
6 7,14 9,92

; F’tua T«"bﬂﬂﬂg&l&t& Mo“"cacnmnté-aoa - Ceritro - TelfFax: (11) 31150750 - CEP aioaogm Sa0 P
< maix‘ mmonneryavaﬁacoe&@gmﬂmm L '

iscumento @ cdpia do original, assinado digitalmente por DENIS TOLEDO BROTER!), liberado nos autos em 09:5/2017 as 15:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/prstadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o piocesso 1002634-46.2016.6.26.0048 e codigo EB2935.
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AVALIACOES £ PERICIAS Pericia Gralotéenica o
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Avaliacio de Bens I\‘I(')\'cisfl e ﬁ!%(’)\’(‘is
2atente de Software

Pericia em Maovers Planejados \Q\‘\
Pericia Grafotéenica &

| ELEMENTOS DA AVAUACAO t

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESGUISA® HAZARE PAULSTA - 5P - 2017

XJunuzADO DATA OA PESGUISA = 24/04/2017

SETOR : QUADRA : NDICE DO LOCAL: 4,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALZACAO

ENDERECO : Chioora - Mascare Grande NUMERO : |

COMP.: BAIRRO : Mascate Grande CIDADE | NALARE SAULISTA - 5P

cer: UF: sP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[Qravmentacio X1 REDE DE COLETA DE ESGOTO [X}eepe o itusuNACAO PUBLICA 3

[] REDE DE GAS [Xreoe oE psRBIICAO DEAGUA [TV A CaABO £
o

DADOS DO TERRENO S

AREA {Ar) m™ 2.000.00 TESTADA - {cf} m 4300  PROF. EQUAV.{Pe): .00 e

ACESMBUDADE:  Dieta FORMATO : Reguior ESGUINA - 3o &

TOPOGRAFIA X am active aré 5%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Cazo USO DA EDIFICAGAO : Resisencicl AREA CONSTRNDA : 0000 MF

PADRAO CONSTR.: ©Ts0 mégio

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 20

onos COEF.DE DEPRECIAGAO (k)

CORSERVAGAD : ¢ - reguiar
0857 CUSTO BASE (RS} 1.2¢7.15

VAGAS: © PAVPAENTOS : 1

VALOR CALCULADO{RS): 752.400,18 VALOR ARBITRADO({RS): 00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL O 1,00 ADICIONAL 03 1.0¢

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 FRe o)

DADOS DA TRANSACAO

onferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB29365.

IS TOLEDO 3ROTERIO, i-uerado nos autos em 09/05/

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$):  950.000,00 VALOR LOCAGAO {23} : .00 3
IMOBILIARIA - Cormora E
CONTAIO : Sra. Mana da Concaao TELEFONE © 111134002052 o
OBSERVAGCAO: g
=
=
- ke
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO [} ‘2
—— ~—
<
.~ s}
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 09}- %
= - 2
LOCAIZACAOC Floc : 075  FTADICIONALDY : 0,00 VALOR UNITARIO : 51.30 S 4
[FESTADACF: 000  FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 12,82 Eg
- [CRR2N
PROFUNDIDADE Cp : 0.0¢ FT ADICIONAL D3 © 0,00 VARIACAO : 0.25001 ‘é hhach
. . D3
FRENTES MULTIPLAS Ce : 02,00 FT ADICIONAL 04 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 08554 .g %’
CONSISTENCIA Fe - 000  FTADICIONALOS 000 kS 3
. c Qo
AREA Ca - 0.00 FT ADICIONAL 04 © 0,00 &3 E
[FOPOGRARA Rt 0.00 : 2
£ o
<)
.g §
c @
o g
8.
2 =
o 8
° 5
Q@ S
2 ©
= O
D =
= 5
L Sl =
Qe - 88 8
og
% O
wa
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A\"lhnq’m de Bens Movers ¢ Imovers
atente de Soltware N
Pericia em Moveis Planejados \0\
Pericia Graiotéenica R\

%o}
. (:\g
N &
| ELEMENTOS DA AVALACAO | &
DADOS DAFICHA 2 _ ] S S,
NUMERO DA PESGUISA © HAZARE FAULISTA - 5F - 2017 EUTIJZADO DATA DA PESGUASA © 24004/201 7 ‘g
SETOR : GUADRA : INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFCA : ;
DADOS DA LOCALIZACAO s
ENDEREGO : Sitio - Estmoaia do Maseare Grande NUOMERO : 5 8
comP: BAIRRO : Masoate Grande CHDADE : NAZARE PAULSTA - 5P &
cer: U 5P oo}
©
DADOS DA REGIAQ )
MELHORAMENTOS : . §
[X|PAVIMENTACAO [T <1t 0 COLETA DE EAGITO DArene OF iuminAGAD POBLICA '593 g
[ REDE DE GAs [XIrepe oE DisTRIBIICAO DE AGUA  [X]TV A CaBO 2 §
DADOS DO TERRENG 22
AREA (Ar]m* 80.000.00 TESTADA - {cf} m 23000 PROF. EGAV. {Pe): 34753 - 2
ACESMBIUIDADE:  Diratc FORMATO © yregusor ESGUINA vido
TOPOGRAFIA em oolive e 5% ar 10%
CONSISEENCIA:  sac0
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICAGAG : €253 USO DA EDIFICAGAO : Resicarcial AREA CONSTRUIDA 10000 A

PADRAC CONNIR: oZsa smpies (-

COEF. PADRAO: ©.9i2 IDADE REAL: 50

CONSERVACAOC : {- entre reparcs Smoies e Frportanres
onos COEF.CE DEFRECIAGAO (k)

0407 CUSIO BASE (RS} 1.29715

_yrado nos autos em 09/05/7

VAGAS: 0 PAVIMENTCS : O

VALOR CALCULADO(RY): 48.148.13 VALOR ARBITRAD O(RS): 300

FATORES ADICIONAIS iz
ADICIONAL O1: 1,00 ADICIONAL 0 1,00 ADICIONAL D3: 1.0 o
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 LDICIONAL 08 1,00 g
DADOS DA TRANSAGCAG :CE

NATUREZA: Olerts VALOR VENDA {$): 875000.%0 VALORLOCAGAO (%3): Q.00 a@

IMCBILARIA * T Q
CONTATO - &ra Mana da Concawao TREFONE: (11334022012 E

OBSERVACAO: :)

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ

dalfpglabrirConferenciaDocumento.do, informe o proce:

tads

=¥

am—— —— L o T e ey [
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO g
LOCALIZACAO Floc - 000  FTADICIONALOY: 0,00 VALOR UNITARIO ¢ 9.24 %
TESTADA CY: 000  FTADWIONALOZ: 8,00 HOMOGENEIZACAQ : 924 E
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALOS: 0.0 VARIACAO : 1,000, %
FRENTES MJCTITLAS Ce - 000  FTADICIONALGM: 020  VARIACAO AVALANDO 1.0000 E
CONSISTENGIA FC - 000  FIADICIONALDS: o0 =
AREA Ca : 000  FTADICIONALOS: 0,00 =
TOPOGRARA FI - 000

nto @ copia do original, -

Para coi.i iir o criginal, acesse o cite hitws:/fesaj.tjsp jus.br/pa

: Este‘d‘i\?.:
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Pericia em Movers Plisiegalos \01

Pericia Grafotéenica 03

s
H
|

ELEMENTOS DA AVAUAGAO ]

DADOS DA FICHA 3

NUME®O DA PESGUISA © tAZARE PAULISTA - 5P - 2017

EUTIJ?ADO DATA DA PESQUISA © 24/04,2017

SETOR : GUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.50 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA lOCAUZAC,‘SO

ENDEREGO © Siio - Mascate Granae NUMERO : 4

COMP: BAIRRO - Mascate Grande CIDADE © NAZARE PAULISTA - SP
cer: UF: sp

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS : .
BhpavmentacAo  [X] REDE DE COLETA DE E3GOTO [X]xEpE DE HUMINAGAC PUBIICA 3
[] REDE DE GAS [Xireoe e pstrmrcAO DEAGUA [TV A caso i
DADOS DO TERRENO . %
AREA [Ar) m* 73.0000C TESTADA - {cf) m 11000 PROF. EQUIV. (Pe) 863,64 5
ACESMBIUDADE:  Direla FORMATO : wregreor E3QUINA - 1a0 %
TOPOGRAFIA - caidgo pare 05 funcos o 5% até 10X g
CONUISTENCIA © seco 2
DADOS DA BENFEITORIA GE)
TIFO DA EDIFICAGAO : Cosc USO DA EDIFICAGAO : Rescancial AREA CONSTRUIDA : KOO ME :é)
PADRAC CONSTR.: oxnso Smpies CONSERVACAQ © € - reparos smpies 3
COEF. PADRAC: 1.056 IDADE REAL: 40 anos COEF DE DEPRECIACAO (k) Q561 CUSTO BASE (RS} 1.207.15 §
VAGAS: O PAVIMENTOS : © o
VALOR CALCULADO{RS): 535,72 VALOR ARBITRADO(RS): o i
FATORES ADICIONAIS ' =
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 62 1.00 ADICHON AL B3 1.00 o
ADICIONAL 04 1,00 ADECIONAL 052 100 ADICIONAL 04: 1,00 E,
DADOS DA TRANSACA'O é
NATUREZA D Ofzie LALORVENDA [#3). .10 ¥ALORLOCAGAO (23). 7.0 s8]
1MOBILARIA - FO iméveis 8
. CONIATO : Cormtor TREFONE: (11364851334 e
OBSERVACAO:

casa sede, casa de hospade, casa de casedn, 1po. campo de fulebol, 5330 de festas

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOC ALZACAO Hoc : 300  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.09
ITESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: a0 HOMOGENETZACAO : 12,52
FPROFUNDIDADE Cp © 0.00 FT ADICIONALOS ; 0.00 VARlACE\O H 20856
FRENTES MULTIPLAS Ce - 0,00 FTATACIONAL 04 0.00 VARlACKO AVAUANDO : 1,1734]
CONSISTENCIA FC : 000  FTADICIONALOS: 200

lAREA Ca 000  FYADICIONALOS : 0,00

TOPOGRARA Ft: .08

Rua }Tabaunguerag 140+ Conm zzee "Cemra '

\ TeUFax { 1) 3sxso7so < CEP( ozwo%:. .

) & copia do original, assinado digitalmente por DENIE

)

Este dotum

$
4
t

‘Para conferi . original, acesse o site hitps://esaj.tfjsp.jus.br/pastadigt.

ipgfabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.004¢ e codigo EB2935.
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Zatente de Software

Perfcia em Moveis Planejados \0‘1\

Pericia Gralotéenica S

GecfvaliarPro®

L ELEMENTOS DA AVAUAQAO o j
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA - MAZARE PAULKTA - 5P - 2017 PJumuzADO  DATA DA PESQUISA T 24/04/7017
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 3.00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Siic - Mascatre Gronge NUMERO : 6

comp: BAIRRO : Mascate Grande CIDADE : NAZARE PAULISTA - SB

cer: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

o)

o)

o3

o

[as]

i

Q

ke

ke,

-Q

o

@

©

=

S

©

o~N

o<

©

o

N

MELHORAMENTOS : 3 g
PraviuenTACAO  [X] REDE DE COLETA DE SGOTO [X]reDE DE NUMINACAC MUBLICA 3 csr;
REDE DE GAS [X)reoe oe psrBBicAO DEAGUA  [X]TV A cABO 28
PR =

DADOS DO TERRENG © 2
AREA (A7) m®: ¥7.000.00 TESTADA - {cf) m 80.00  PROF. EQUIV.(Pe): 212,50 = 2
N

ACESUBIUDADE:  Dire'g FORMATO : rreguar SQUINA 1do 3 8
TOPOGRARA © em active de 5% o' 10% g g_
COMMISTENCIA . seco e o
€ o

DADOS DA BENFEITORIA o £
w &

PO DA EDIFICAGAO : Cosz USO D2 EDIFICAGAQ : Resioencial AREA CONSTRIFDA : 0ooc M o \.g
3 .=

PADRAO CONSTR: oasa médio COHSHVA(;iO: d - enwe requicr & reparDs sImpres ®© s
- - o 9

COEF. PADRAO: 1,368 IDADE REAL: 25 onos COEF.DE DPRECIAGAO (k) 0757 CUSTO BASE (RS} 1.297.35 g \é
VAGAS: © PAVIMENTOS : O K, S
)

VALOR CALCULADO(RS): 54433895 VALOR ARBITRAD O(RS): 000 © £
o

FATORES ADICIONAIS = 63
ADICIONAL O: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL D3 1,00 o %
ADICIONAL 64 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1,00 EKJ b
o

. = o=

DADOS DA TRANSACAO 8 %
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA {R$): 1200 000,00 VALOR LOCAGAO (R8): 0.00 s} 8
MOBILIARIA Eno Acessoria Comaecizd 8 E
CONTATO : Cormtor TREFONE: (11)-55434069 lﬁ ©
OBSERVAGAO: o g
- =

n I

7S

" =2

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO = .g

B e e ——— 7P—— PSP ————p O —_p———————————————————————————————————————————————————— —_

~ 3
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO g— %
= = L o
LOCALIZACAO Floc : 0,67 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 31.5 g g
TESTADA Cf © 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 19,50 R
" S D

PROFUNDIDADE Cp - 200 = TICIONAL D3 00 VARIACAO : £.3332 ‘é’ f
: N =0

FRENTES MULTIFLAS Ce & 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0.578€) g g’)
CONSISTENCIA Fa : 000  FTADICIONALDS: 000 3 :5)
. Z Q
AREA Ca : 000  FT ADICIONAL 04 0,00 o=
[TOPOGRARATF: 0,00 o

Rua Tabaunguera. }40; Oor»{untodoe Cer‘ttro _.eUFa)c (1 I) 31 !50750 CEP 0102@90% - 520 Pauie

e—mal! mtkonneryavaﬁacces@gmaﬂmm

" Este ddcumento é copia do original,
: Para conlerir o original, acesse o sii

-
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3 umidesk i
2 GeoAvaliarPro® '
o)
. - . &
5 ELEMENTOS DA AVALUAGCAO : ' o &
DADOS DA FICHA 5 g}
Ni’lME!O DA PESQUISA I NAZARE SALAISTA - 5P - 2017 &UT!UZAD() DATA DA PESGUISA © 24/04/2017 g
SETOR © QUADRA : iNDICEDO LOCAL: 2.00 CHAVE GEOGRAFICA : 5;
DADOS DA LOCAUIACAO =2
ENDEREGO : Sifio - Mascate Granae - Es. 0o Rio Acima NIRERO: 2 8
comP - BAIRRO : Mascate Grande CIDADE : NAZARE PAULISTA - P &
cer: vF: 5P s}
. <
DADOS DA REGIAO >
&
MELHORAMENTOS : i g
[ravimentacio [X]REDE DE COLETA DE E3GOTO [X]rene o nummacio misica Q g'
. [] KEDE DE GAs [X]repe o DTRIBNCAO DEAGUA  [X]TV A CABO g
" 9
DADOS DO TERRENO : e
AREA (Ar) m®: 3500000 TESTADA - {cf) m 11000 PROF. EQUIV. (Pe): 318.15 = %’
ACESMBIUDADE:  Direta FORMATO : yreguor ESGUINA - @0 Sg
TOPOGRARA em golive de SR o (0% g cen_
CONSISEENCIA:  seco e
€ o..
DADOS DA BENFEITORIA o g
0w =
PO DA EDIFICAGAO : Casz USO DA EDIFICACAO : Resiencint AREA COMSTRUIDA © 16500 M! ! ..g
S £
PADRAO CONSTR.: l..i~pat CONIERVACAO © & - reparos smipies @ S
- - [%7]
COEF. PADRAC: 1,056 IDADEREAL: 40  anos COEF.DE DEPRECIAGZO (k) 0561 CUSTO BASE (RS} 1.767,35 3 Tg
VAGAS: O PAVIMENTOS : 1 feIR=
VALOR CALCULADO(RS: 126.794.65 VALOR ARBITRADO(RS): 000 = %
FATORES ADICIONAIS £ 38
ADICIONAL O1: LoD ADICIONAL 0% 1,00 ADICIONAL 83 1.00 Ie) %
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL D4: 1,00 5 e
@
- =
DADOS DA TRANSACAO 8 2
NATUREZA: Ofena VALOR VENDA (R3}: 5000000 VALOR LOCAGAO (R$): 000 @ 8
IMOBILARIA : Corelor 8 E
CONTATO : Sr. Gerson Garciz TELEFOME © (33}-900114826 l_JJJ )
’ OBSERVACAO: o g
= =
o =2
o D
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO A8
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO a2
= - D QO
LOCALIZAGAO Floc : 050  FTADIGIONAL 01 6,00 VALOR UNITARIO ; 19 52 *GC‘J ¢
=
restapa ci: 000  FI ADICIONALGZ: 0o HOMOGENEZACAO : 976 TEu %
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALGS 0w  VARIACAO: 5.5000 ==
5 o =T
FRENTES MULTIFLAS Ce : 2.00 FT ADICIONALOA ¢ 0,00 VARIACAQ AVALIANDO : 03744 ?3 8
CONMISTENCIA Fo 000  FTADICIONMALGS : 0.0 2 3
. < o
JAREA Ca - 0,00 FT ADYCIOMAL 04 © 0.00 =
L7 7
TOPOGRARA ft: 0,00 “3_ o
T ®
% o
ey
S g
o
©8
&8
)
o 2
o ©
c o
D
X T g
ST g 8
20
n ©
wa
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GeoAvaliarPra®

| ELEMENTOS DA AVALIACAO

N

DADOS DA FICHA ¢

NUMERO DA PESGUISA ©
SETOR

NAZARE PAUISTA -
GUADRA :

5P - 2017
NDICE DO LOCAL: ©.75

DADOS DA LOCAHIACAO

Kjumuzapo  DATA DA PESGUISA: 24704/2G17

CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : Sitio Santa Rita - mascate Gronge
COnR:
Cer:

BAIRRO : Mascate Gronde
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERGC : 3
CIDADE ©

NAZARE PAULISTA - 5P

MELHORAMENTOS :

BlPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE B3GOTO

[X]=epe DE UMINKACAO MiBUCA

m:eoecu&s [X]reoe e pisTRBICAO DEAGUa  [X] 1V A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) m* £21.000,00 TESIADA - {cf) m 200,00  PROF. EQMAV. (Pe) : 80500
ACESMBUDADE:  Dirstg FORMATO © rreguor ESGUINA : 130

TOPOGRAFIA : am agtive de 1% oté 20%

COMMISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Cas3 USO DA EDIFICAGAO : Resoencial AREA CONSTRIADA ° 000 M

PADRAO CONSTR: oxsa stripres {4}

CONSERVACAO : e - recoros semipres

COEF. PADRAO: 0,917 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO {k}: 0581 CUSTO BASE {RS). 7.2907.35
VAGAS: O PAVIMENTOS : O
VALOR CALCULADO(RS): 530.930,78 VALOR ARBITRADO(RS}: coo
FATORES ADICIONAIS
ADICICNAL 01 1.00 ADICIONAL 0 1,00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 08 ¢
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 1.550.00000 VALOR LOCAGAO {83} : 000
IMOBILARIA © Cormtora
CONTATO : Sra. Maria da Concaigho TEEFONE: (11}.240220%2

OBSERVAGAO:

5o com lagos, casa sade, caza b visita, crea de ceveiro, baias para cavalo, galinheira, campo de futebol, piscina

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

— T e ———————————————————————
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/V ARIACRO

LOCALZAGAO Floc 033  FTADICIONALOY: 0.0 VALOR UNITARIO : 714
TESTADA CF 000  FTADICIONALO2: oo HOMOGENEIZACAO : 9.92
PROFUNDIDADE Cp © 000  FTADICIONALOS: o) VARIACAO : 1.5889
FRENTES MULTIFLAS Ce © 000  FIADICIONALOS: o0 VARIAGAO AVAUANDO : 1.0548
CONSISTENCIA FC 000  FTADKIONALODS: s.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALGS: o000

[TOPOGRARA F - 006

Rf‘a“Taoaanguera, }40‘ Conimt:'doe "C\entro 'TelJFa;cﬁ (11) 3115»0750"

[ 9

CEP QXOEO'QQI bao Pauio

S

: Es_le

10 nos autos em 09/05/2017 as 15:35.

:urhento é copia do original, assnado digitaimente por DENi3 TOLEDO BROTERIO, libe

<2

o

.Para conferir o original, acesse o site https://csaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu -.¢nto.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0043 e codigo EB2935.
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4.2- AVALIAGCAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o céiculo do valor do imoével em questdo:

VT = At x gmf
Onde:
VT = Valor do terreno procurado
. At = 70.425,00 m?2
gmf: Valor Unitario obtido = R$ 10,79/m?2

-46.2016.8.26.0048 ¢ codigo EB2935.

Substituindo e calculando:

VT = At x gmf
VT = R$ 10,79/m2 x 70.425,00 m?2
VT = R$ 759.885,75

nos autos em 09/05/2017 as 15:35.

VT = R$ 759.885,75
. n in nta e nove mil, oitocen itenta

cinco reais e setenta e cinco centavos)
Valido para Maio de 2.017

;10 & copia do original, assinado digitaimente por DENIS TOLEDO BROTERIO, liberad:

Rua Tabatmgueta. mo~ junto 403~ Centro - Tel/Fax: (1) 31150750 < cﬁpomoom +880 Paulo- §
e-ma‘b miltonneryavaﬂacoes@gm:loom S

Para conferir o original, acesse o site https /esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocuimt: :to.do, informe o processo 1002634

Este d'q'bun'.n:
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4.3. - AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

4.3.1. - Casa principal, churrasqueira e piscina
Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "casa padrdao médio"; segundo a Tabela de

Classificagdo das Edificagoes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 1,386 x R8-N

ABRIL 2017
® Custo Unitario Basico Da Construgdo Civil (CUB)
SEM DESONERAGAO COM DESONERACAO
Re-N R8-N
1.297,15 1.202,53
(0,06%) (0,06%)

Vu = 1,386 x R$ 1.297,15/m2 = R$ 1.797,85/m?2
Area Construida: 200,00 m?2

Idade aparente: 30 anos

Adotando-se, para a depreciagao das edificagoes, o
' obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o

Estudo - Edificagbes Valores de Venda - 2002, temos:

VB1L =AXxVux(R+ Kx(1-R))
onde:

VB1 = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 200 m?2;

Vu = valor unitario = R$ 1.797,85/m?2;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade aparente = 30 anos;

Ie = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservagao = entre regular e reparos simples
(d);

K =0,574.

: Cﬂ . . e
i EstexdZtumenlo ¢ copia do original, assinade digitaimente por DENIS TOLEDO BROTERIO, liberado rnos autos em 09/05/2017 as 15:35 .

RUa Tabannguem, zao - Conjunta 403 - Centro - Tel/Fax: (i 1)31150759 C‘EP moeow ‘;so Paido
s e»mafl mﬂzomeryava facoes@gmnoom '

! Para conferir o original, acesse o site https://:saj.tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 ¢ codigo EB2935.
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Substituindo e calculando, vem:
VB1 = 200 m2 x R$ 1.797,85/m2 x (0,20 + 0,574 x (1 - 0,20))
VB1 = R$ 237.028,54

(duzentos e trinta e sete mil, vinte e oito reais e cinquenta e

quatro centavos).

‘ 4.3.2. — Casa do caseiro =
L]

Considerando-se que a construgdo se enquadra na

seguinte classificagdo: "casa padrao simples"; segundo a Tabela de =
B

Classificagao das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos: S
o

£

(]

8

Valor Unitario Adotado: 1,056 x R8-N 3

ABRIL 2017 _
Custo Unitario Basico Da Construgdo Civil (CUB) g
[

o

SEM DESONERAGAD COM DESONERACAO 5‘

) RB-N x

18}

0

1.297,15 1.202,53 =

(0,06%) {0,06%) o

Vu = 1,056 x R$ 1.297,15/m2 = R$ 1.369,79/m?2
Area Construida: 65,00 m2

Idade aparente: 40 anos

.. tjsp.jus.br/pastadigilal/ pg/abirirConferenciaDocumciito do, informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0046 ¢ el EB2935.

“riitalmente por DENIS Tt .

Adotando-se, para a depreciagao das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o

Estudo - Edificagoes Valores de Venda - 2002, temos:

VB2 = AxVux(R+ Kx (1-R))

onde:

- cOpia do original, assinadc

" Pua Tapatinguera, 140° if

U408 < Céritr - Tel/Fax (1) 31150750 :GEP eiaeoeot Séa Paio -
e-ma&\mt; neryav '%acatxas@gmaﬂmm o

Para conferir o original, acesse o site https://c

{n
Este dotumento

ST S T
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VB2 = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 65 m?2;

Vu = valor unitario = R$ 1.369,79/m?2;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade aparente = 40 anos;

Ie = Vida Referencial = 60 anos;

Estado de conservagao = reparos simples (e);
K = 0,392.

Substituindo e calculando, vem:
’ VB2 = 65 m2 x R$ 1.369,79/m2 x (0,20 + 0,392 x (1 - 0,20))

VB2 = R$ 45.729,07

Avahacio de Bens Movers ¢ 1

fls. 1157

fls. 191

Pericia em Movets Planejados \

(quarenta e cinco mil, setecentos e vinte e nove reais e sete

centavos).

4.3.3. - Cocheira/baia, depdsito, galinheiro e chiqueiro

Considerando-se que a construgao se enquadra na

seguinte classificagao: "galpao padrao econdémico"; segundo a Tabela

de Classificagao das Edificagdes e Tipolcgia Construtiva, temos:

. Valor Unitario Adotado: 0,360 x R8-N
ABRIL 2017
Custo Unitario Basico Da Construgdo Civil (CUB)

SEM DESONERACAD COM DESONERAGAC
KB-N R8-N
1.297,15 1.202,53
(0,06%) (0,06%)

Vu = 0,360 x R$ 1.297,15/m2 = R$ 466,97/m?2
Area Construida: 102,00 mz2

Idade aparente: 20 anos

RUa Tabaunguem, 140 - Conjunts' 403 - Cenv"”"“rgazFam(:x)mtsom'cepoxmvgm S0
- e-maii mf onnefyava%accﬁes@gm’ mm RSN FE

Paa_,!o

© i3 , . ) .
| Este dégumentn & «Gpia do criginal, assinado i

i
;

MOVes

1>

45

ntos e 09/05/2017 as 1555 .

i5'mente por DENIS TOI )0 BROTERIO, liberado 1.

.0 EB293

informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e «.&ii.

. Para conferir o original, acesse o site hitps://es.;.\jsp.jus.br/ipastadigital/pg/aisirConferenciaDocumenio .
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Adotando-se, para a depreciagdo das edificagles, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o

Estudo - Edificagbes Valores de Venda - 2002, temos:

VB3 =AxVux (R+ Kx(1-R))

onde:

VB3 = Valor da benfeitoria;
’ A = drea construida = 102 m?2;
Vu = valor unitario = R$ 466,97/m?2;
R = valor residual = 0,20;
X = Idade aparente = 20 anos;
Ie = Vida Referencial = 60 anos;
Estado de conservacao = reparos simples (e);
K =0,632.

“yrme o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.

v em 09/05/2017 as 15:5. .

Substituindo e calculando, vem:
VB3 = 102 m2 x R$ 466,97/m2 x (0,20 + 0,632 x (1 - 0,20))
VB3 = R$ 33.608,39

(trinta e trés mil, seiscentos e oito reais e trinta e nove

centavos).

\))

§ Este dotumento é cunia do original, assinado digit: inente por DENIS TOLEDC BROTERIO, liberado nos «
r Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pustadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, |

Rua Tabaﬁnguera %210 Con;unta a3 - Cem:m “'e’iJFa;c (11) 3!150?50 CEP GI{Z@O»QOI Séo r'axiiﬁ
: emal z 0 u«mneryavamoas@gma‘lmm
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4.4. - VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VB = VB1 + VB2 + VB3

VI = R$ 237.028,54 + R$ 45.729,07 + R$ 33.608,39

VI = R$ 316.366,00

rezentos e dezesseis mil, trezentos e sessenta e seis reais

Valido para Maio de 2.017

Hua Tabanrvguera, MO C»Oniunto 403 - Centro Tel JFax: (H) 3"5—0?50 CEP 0102090’! Séc Pavio- S

e-mazl o a@xomwyavaag,c.oes@gmadmm

b

50

w0s em 09/05/2017 as 1555 .
nrocesso 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.

mente por DENIS TOLED: ) BROTERIO, liberado nos .

digit
-Para conferir o original, acesse o site https://esaj.jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, mforme o

Este dotumento & cé,sia do original, assinado

L
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4.5. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:
VI = VT + VB
VI = R$ 759.885,75 + R$ 316.366,00
VI = R$ 1.076.251,75

Ou, em numeros redondos:

VI = R$ 1.075.000,00

(um milh3o e setenta e cinco mil reais)
Valido para Maio de 2.017

......

Rua Tabatlngue!‘a, 340 ijunto -GQS Cer\trs Tf:JJFaJc (1 1)31256750 CEP 0!020-901 Séo Pau
, : ';f e«mail m! onnerye “Hac;oes@gma&cam

P

: 2]
| Este détumento é copia do original, assinado digitalin.cnte po

VP

b

r DENIS TOLEDO BROTERIOQ, liberado nos aute : em 09/15/2017 as 15:35 .

ara conferir o original, acesse o site https://esaj;sp.jus.br/pas

Avahacio de Bens Mmus ¢ Lno\(i\

\0%°

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infurme o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo t. :2935.
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4.6. - CALCULO DA FRACAO PENHORADA (70,70075% OU
55.425,00m2)

Da anadlise dos Autos, verifica-se que a fragao
penhorada do imével em questdo corresponde a 78,70075%,
equivalente a 55.425 m=?2 (cinquenta e cinco mil, quatrocentos e vinte

e cinco metros quadrados).

Para o calculo do valor da cota-parte de
propriedade da Requerente, temos:

Vfp = VI x CP
onde:
Vfp = Valor da Fragao Penhorada
VT = Valor total do imdével = R$ 1.075.000,00
CpP = Cota Parte = 78,70075%

Vfp = R$ 1.075.000,00 x 0,7870075

Vcp = RS 846.033,06

(oitocentos e quarenta e seis mil, trinta e trés reais e seis

centavos)
Valido para Maio de 2.017

e~ma¥! m!itomeryavabacoes@gmaﬂmm

Con;m«o G - &,«entro Te»jFax {! I) e»} i5- 0700 CEP 010(20-90 Séo rauia -;1‘4

fls. 1161

.2 por DENIS TOLEDO BROTERIO, liberado nos autos rn 09/05/2017 &s 15:35 .

» original, assinado digitalmr-
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ConferenciaDocumento.do, inforime o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB?935.
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VI - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuados no conteldo do

presente laudo, o valor do imével localizado no Bairro do Mascate

Grande, municipio de Nazaré Paulista, estado de S3o Paulo,
] da matricula n® 41.971 Cartori Registr

Imoveis Atibaia, objeto de avaliagdo nos autos do

CARTA PRECATORIA, extraida do CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
em curso na 72 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE

® SANTANA - COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N°
0033683-94.20018.26.0001/01, requerida por
TRANSMONTEIRO TURISMO LTDA. EPP, em face de FAIXA
BRANCA COMERCIO DE LUBRIFICANTES LTDA. E OUTROS, em
curso na VARA UNICA DA COMARCA DE NAZARE PAULISTA -
SP, AUTOS n° 1002634-46.2016.8.26.0048, ¢é de:

n processo 1002634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2945.

VALOR DO IMOVEL
R$-1 075. 000_00

)l

0 ) s
ste d6"¢11;1xento & copia do original, assinado digitalment. : por DENIS TOLEDO BRO FERIO, liberado nos autos e 00/056/2017 as 16:35 .

ara ponfeérin' o criginal, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.de, infoiniz.
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ﬂ VII - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO que se compde de 53 (cinquenta e
trés) folhas datilografadas de um lado s, sem anexcs, vindo as

demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo Perito Judicial.

Termos em que,

056/2017 as 15:35 .

P. Deferimento.
Nazaré Paulista, 02 de maio de 2.017.

//%’.ﬂ// -

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY
PERITO JUDICIAL

DENIS TOLERO BROTE:UQ, liberado nos autos em €

-nal, assinado digitalrmenta |

4

© Cuis dotumento é copia do i

n{LNtS 408 - Centro - Tei!l?a;c (1. 3115:0750: f*cnpmoau B - seq
e-maﬂ mlkonnewavaf!acees@gmaﬂmm e

* Para conferir o original, acesse o sile https://esaj.tfjisp.jus.brastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infgrme 0 vrocesso 1602634-46.2016.8.26.0048 e codigo EB2935.
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FELIPE FRAZAO
Leiloeiro Mobile: (13) 98115-0425

Av. Moema 170, Indianépolis CEP 04077-020
E-mail: felipefrazaoleiloeiro@gmail.com

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DO FORO
REGIONAL | - SANTANA DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo n°: 0033683-94.2001.8.26.0001

FELIPE FRAZAO (Carlos Felipe Augusto Santos Frazio Pereira Borges -
Leiloeiro Publico Oficial - JUCESP n° 855 - www.felipefrazao.com.br e
felipefrazaoleiloeiro@gmail.com na qualidade de auxiliar da justica (nos termos do artigo
55, da Instrugdo Normativa DREI n°® 72/2019, e §1°, do artigo 251-B, do Provimento CG
19/2021 e das NSCGJ do TJ/SP), por seu representante legal infra assinado, vem
respeitosamente a presengca de Vossa Exceléncia apresentar a minuta do edital para
apreciacao e aprovacgao.

Destaca que a informacdo de fls. 1665-1666 afirma que imovel sofreu
desapropriagdo de 1,5ha ou 15.000m? de area de vegetagdo pertencente ao Parque
Estadual de Itapetininga o que, de acordo como laudo de fls. 1108-1163 que avaliou o0 m? do
terreno em R$10,79, representa uma reducdo de R$161.850,00 (R$10,79 x 15.000m?) do
valor da avaliagdo que determinou o valor de R$1.075.000,00 para a totalidade do imével de
70.425m?.

Assim, temos que a avaliagdo do imovel subtraida a area desapropriada é de
R$913.150,00, valor este que atualizado para o més de margo de 2025 é de
R$1.351.166,26, o qual requer seja homologado como valor atual do imével.

Termos em que
Pede o deferimento.

S&o Paulo, 17 de margo de 2025.

Felipe Frazédo — Leiloeiro Oficial/JUCESP 855 e/ou
Irineu Bertho - OAB/SP 448.939

E-mail: felipefrazaoleiloeiro@gmail.com
Mobile: (13) 98115-0425
Av. Moema 170, Indianépolis CEP 04077-020

fls. 1680

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por IRINEU BERTHO NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2025 as 17:30 , sob o nimero WSAN25701131157

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033683-94.2001.8.26.0001 e codigo XEjOFKVI.



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/05/2026

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo
RS 1.351.166,26

01/03/2025 a 01/05/2026

Dados calculados
426 dias
426 dias

=)

=)

C)

Retornar Imprimir

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.

1,054904
5,490405 %

RS 1.425.350,76
R$ 1.425.350,76
R$ 1.425.350,76
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