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AvaIWçà i de Ilens Móveis 	"I\Vj ~ 

Palcn(c dc Sc>liware 
Perícia cni Móveis I'ianc,jados 
Perícia Gralt)técnica 

RESUMO 

VALOR DO IMÓVEL 	 rn 
R$ 1.075.000,00 " 

(um milhão e setenta e cinco mil reais) M 
,o 

VALOR DA COTA-PARTE PENHORADA 
(78,70075% ou 55.425,00 m 2 ) ao 

R$ 846.033,06 CD 

(oitocentos e quarenta e seis mil, trinta e três reais e seis centavos) N 
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Vista aérea do imóvel avaliando, localizado na ZONA RURAL do 

MUNICÍPIO DE NAZARÉ PAILISTA, região conhecida como 	W 

BAIRRO DO MASCATE GRANDE, no Estado de São Paulo, objeto da 
C L: 

matrícula n 0  41.971, do Cartório de Registro de Imóveis de Atibaia. 	c _
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fls. 147 
Avaliação de Itens Móve ►s e t 	eis 
Patente de sofiNvare 

Mil TON  LOPES DE OLIVCIWA NERY 	 Perícia em Móveis Pla ►►ejados 
Avnr.IAÇOrs r: PERICrns 	 Perícia Gral ,Otécn1CR 

I -OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 
L7 
M 

N 

O 	presente 	laudo 	refere-se 	a 	uma 
(YJ 

0 

CARTA PRECATÓRIA, extraída do CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, 
0 
° C) 

em 	curso 	na 	7a 	VARA CÍVEL 	DO 	FORO 	REGIONAL 	DE ó o 
SANTANA - COMARCA DE SÃO PAULO - SP, AUTOS N° N 

Cq 
0033683-94.20018.26.0001/01, 	 requerida 	 por N 

• 	 TRANSMONTEIRO TURISMO LTDA. EPP, em face de FAIXA 
M 

BRANCA COMÉRCIO DE LUBRIFICANTES LTDA. E OUTROS, em N 
~ 'D 

curso na VARA ÚNICA DA COMARCA DE NAZARÉ PAULISTA - o 

SP, AUTOS n° 1002634-46.2016.8.26.0048, e tem por objetivo ó ó 

avaliar o seguinte imóvel: 
~ á 
0 o E 
~ c  

a 	z p; 	i r 	a""moi S 	~' ~ .t . : i3 
 

-~ 	Irtìovel Rural ; ob~ ètociá matricula na 41 971  `cio' Car#orlo . 	ó 
de "Reges#ró 'd 	 tiaia , qúepossut a séguintè 

w C 
"Gléb'a ~de: terras¡ com;-a árëa de ~O 425,00 m?, sítuada nó Barra ala Mascate 	0 ,2 
Grande; no niunidíp o de Nazare Paulista, ' desta comarca de Atibaía,, 	m 
compreendida pelas segui»tês d ­w~sas e confrontações cõmeça ,á margem a 
'Estrádá ' Mtinicipá(; nas divisas das terras pertencentes`a Orlando'D'A(merdá Ribeiro; 	~, 
dar`sëgúe -pela cërca de arame rexistente, 'confrontando: .cóm:o mesmo Orlando' 	° . 	:- D'AlMeidá Ribeiro;< com os seguintes,"rumos e 'distâncias SW06 030'NE g , '7,50 m.e 	U) 
SE31000NW - 76,50m, indô atingir' a margem dr" repta de úm rí`óerrãó rque, atravessa ` 	w 
esse , imovel, - daí atravessando a Ribeirãò;.~ segué pelá ,margem, esquerda de um 	ó Icorrego, córrego este que tem, suas águas despéladas~ néste`mmesmo rldeirão, por, 	a á 
uma distância de 137 rn,.°confrontando com ò mesmo Orlando, D'Almeida^,Ribeiró 	Ç 
dal v séguè om ._ a' "mèsma , cônfrontaçao, ,com os seguintes,' rumos `e " distâncias: , 	Q 
Slti28d30'NE 	36,SOm, ` SW29oÓD'NE =  

M
56 , 	 1 ã25NE 	7 00f 	T 

SW11d0O'NE, ..70m, indo,,atingi'r a divisa das terras.` pertencentes„a Antonio áe 	v , o. 
Cicino, 'dai confronta com este com os seguintesumds é distancias; SW23a35 NE 0,2 

138m e SW76045'NE, 22;50rh, dai deflete á dirêita ie segtaë-`pela`çercá de arame:_ 	á 
-~ 

,existente,- ' confiontando come a própriedàde de,. Francisco .Vargás `Susa; com ós_ ., . 
segcr0 45'SE 

m39me  N1N26 ncias 
	o 	 ' NE7 3úSW ;,,, - X41 rr, <” NW24o25 SE -;=~ - 32m, 

NWI 	 05'SE,- 47m ïNWT3, 05'SE6 32rà, NE2 045'SE, , 22m, 	m 0 	 0 	_ 	 o 

NE27030 SE - 48 SOm, NW31a45 SE: '21 ' 50m ;NE9 0305W,= 43m NE80455W 	ó U 
NE18a45S m SW.-9, , m, "indo áingír a : mârgem da w $52m,  , 7'  

Estra`dá Murtiçipaf Deflete à , direifa e ^.márgeia a -estradas; ;municipal ~ por  
distáncia dé'15D m, indo, atingir o, ponto dë inlcíà"da presente °descrição perimétrica. ~ 

INCRA 634.OSQ, d18.52 Ò19184, área total 7,Ó;n fmp3,á -„mód ` Fisca116;0; /'", 	̀ 	 ó 
Ç O 

L  
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fls.J48 
;\valiação de Bens Móveis #Iv¥)veis 

Patente de sofiware 

Mil ,1 ON LOPUS DV ç_.-X.1V11RA NVIRY 	 Perícia en),Móveis Plancla(h) ,  
AVALIAÇõE.S F. PERWINS 	 Perícia GrÃOtécnIC;1 

VISTORIA - 
Ln 
en 
M 2.1 - 	LOCAL 	 M
CN 

n 

2.1.1- CARACTERÍSTICAS GERAIS DA LOCALIZAÇÃO 
co CD CD 
P 
co 

A reprodução do Mapa da Cidade de Nazaré 	C 
C,~ 
q 

~2 
Paulista, extraída do "Google Maps" e a foto aérea, do "Google 	CD 

(D 

Earth ,", ilustram a localização do imóvel.  r. 
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Ç."W 	AvaliaçAo de Bens Móveis  

Patenle de Sofiware 
MUJON  LOPES DL OLIVEIR A NFRY 	 Perícia em Mós-cis Planejados 

AvnLIAÇ ES E riattc•ins 	 Perícia Gral ,Otecnlca 

Pela marcação da imagem a seguir, pode-se 

observar a exata localização do imóvel avaliando. 

IMÓVEL AVALIANDO 

o 

o 
2.1.2- 	MELHORAMENTOS PÚBLICOS: 

O local é servido pelos seguintes melhoramentos 

públicos: 

- Energia Elétrica; 

- Correio; 

- Transport- e Coletivo Próximo. 

Rua Tabatinquera 1441 : c n) nt 	= e ntm, r~Tni  IF:a
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 (11) 315 	CEP 01 7-9# 	o Paub 
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AN-aliação de L3c ►►s Móveis C 5  'cis 

.a< 	 Paten(c de So tware 
MILTON  L.O'ÉS DE 01,1VL 1RA NERY 	 Perícia em Móveis Planejados 

AVAi. ►AÇóE.S E PERÍCIAS 	 Perícia Grali ► técnica 

2.13- CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

M 
N 

W 

O 	local 	apresenta 	características de 	uso 	
o 

 .o  
predominantemente rural. 

C0 CD 0 0 
N 

OR 

	

A ocupação residencial é caracterizada por 	° 

	

chácaras residenciais e de lazer, com edificações térreas e 	M 

	

assobradadas, dos mais variados padrões construtivos, variando de 	 C. 

	

'simples" a "superior", de acordo com a classificação constante no 	N 

"ESTUDO DE EDIFICAÇÕES VALORES DE VENDA - 2002". 

CZ 

A ocupação comercial é de âmbito local e pouco 
o 
C ó 
O ç , 

diversificada, 	predominando 	pequenas 	propriedades 	rurais 	com (D :3 
ó 

exploração agropecuária, hotéis e pousadas, colônias de pescadores, õ 0 

além 	de 	bares, 	lanchonetes 	e 	mercados 	que 	atendem 	aos 
~ U 
W 
ów;: ,c: 

frequentadores das chácaras da região. ó • oC0 
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MILTON  LOPES DE OLIVEIR A NERY 
AVALI.AÇõtS E. PERRIAï 

fls. 51 
Avaliação  de Bens Móveis ( WYVis 
Patente. de Sofiware 
Perícia c111 Móveis Manejados 
Perícia Grafa)técnica 

2.2 - DO IMÓVEL: 

Ln 
M 

O imóvel encontra-se registrado no Cartório de 	m 

Registro de Imóveis de Atibaia, matriculado sob ne 41.971. 

co

.o  
U 
N 

2.2.1- 	TERRENO 0 0 
N co 

• 

N O .O O 

O O C5  
Topografia: aclive; ó ó 

Condições no Solo e Superfície: firme e seco; 
Má 
C 
o E 
r Formato: irregular; 

Situação: não se aplica. 
M .- 
ó 
Ç O 
O 

~ N E. 
O ~ 

= O , 
2.2.2- 	BENFEITORIAS:  w

~ 

 
W C:,

U 

H E 
Ow 
~ 

Ó m J  

a 	 Sobre 	o 	terreno 	acima 	descrito 	encontram-se c 
W ca 

erigidas 	as 	seguintes 	benfeitorias, 	com 	as 	áreas 	construídas ° á 
.~ 

estimadas: W 
o CZ 
~ o 
o cz 
aQ 

• Casa sede com churrasqueira (quiosque) - 150 m 2 ; 
.6 

• Casa de caseiro 	- 65 M2; = ~ 

• 	Piscina 	 - 50 m 2 ; 

• 	Dois depósitos 	- 12 m 2 ; 
c~ 
~ a  

U s 
c a  

• Cocheira/baia 	- 30 m2; 
.ó 

• 	Galinheiro 	 - 30 m 2 ; U) 
~ m  

• Chiqueiro 	 - 30 m 2 . 

0 ó 
Ç O 
O 
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Ç\o 	

Avaliação de Bens Nlôveis c 

Patente de soliNvare 
M[L:ION LOI'f 1.7C OL.IVC.IRA NE:RY 	 Perícia enl móveis Planejados 

1VALIA(,•õES E PERícins 	 Perícia Gra[ ~ técnica 

1 	 FOTO 01 

VISTAS DA ESTRADA MUNICIPAL, NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O 

IMÓVEL AVALIANDO. 

Rua Tabatinguei-a 144 - C,onj~ ntQ 403 - 	TellFax. (1 1) 31 115-0750 - C'EP 01020 rY)€  
e-mail; ml!tonneryavalsacws rnail com 
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Avaliação de Bens Móveis 

fls.15 

Patente de sofil •are 
[.-)F O[.IV[1Rn N[.RY 	 Perícia enl móveis Planejados 

A1"ALIAC( 
-
)rs E 111:M.ClAs 	 Perícia Grafi)técnica 

• • e 

• 

o 

VISTA DO PORTÃO DE ENTRADA DO IMÓVEL, COM DESTAQUE PARA 

A PLACA DE IDENTIFICAÇÃO DO MESMO: 

"SÍTIO LUAR DA MONTANHA". 

Rua Taha-i ~ . 	j<3~~ Meneia ..nzo 403 - Cl entro - Tel/Fax i [ 0,3115-07-5G)  a  CÉU  

f3~ t7~ il, rniliC~l61~C}l~l~ll~St7i[~# -, ti 
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~lew 
Mil. I ON LOPLS DE OLIVEIRA NERY 

AVALIAÇÕES EPERÍCIAS 

oCN 

Is 'diação de BensBens 'Mos-e ,  e Qn 
Patente de Software 
Perícia C111 Móveis Planejados 
Perícia GnáOtéciu*Gt 

FOTO 03 

Ia 

de 

VISTA DA FRENTE DO IMÓVEL. 

-Rua Tába:W---  Y ?40 - Conjunto 403 • Centro - Tei-lFax ,  (1 1) 3115-0750 • CEP 01020-9,01 - :~ão 
e-maíl: miltonneryavaliacoesogm,-Iiicom- 
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AN~a fiaçào de 1k_nis INlóveis (; à, 

1_1w 	 Patelifedesofisvarc 
MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 	 Perícia c111 Móveis PlaneJados 

AVAIJAÇOIS EPERiCIAS 	 Peá cia (-nti)técnica 

FOTO 04 

r-1 
L-i 

VISTA AÉREA DO IMÓVEL AVALIANDO. 

R'ua T,, _~afinquera 140 - C"junto 4M - Centro - TeUFax (11) 3115-0750 - CE P OlCe0-9,0i 
e-mail, miltonneryajatí acne ,-,Cgmaii,,-,om 
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• Casa 

z 
VISTA GERAL DAS BENFEITORIAS EXISTENTES SOBRE O IMÓVEL 

AVLAIANDO. 

Consto 40.3 Centra - Tel/Fax. (U) 3115-07 • CEP 01O20.90! 	;. 
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Avaliação dC Bens 

ç,1w  

Patente ele Sofisvare 
MILTON LOPES DE OLIVEIRA NV.RY 	 Perícia cili 	Planejados 

AVAILAÇóFS E-  PESiCIAS 	 PeríciaGrafiOtécnIGI 

J,  ~ 

à 	 FÉ 	Ç 

CI 

o 

VISTA GERAL DA CASA PRINCIPAL, COM CHURRASQUEIRA E 

PISCI NA. 

;onjunto 40,3 - Centro, - Te.11Fax (11) 31 
e-mil: miltonrery"lj,-,3cw;.segmajl,,mm 
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fis. 1_58 
AN-aliação de llen, móveis t ,  o M_CP% 

Patente de solfivarc 
M11JON LOPUS 	OLIVil-nA  M !er\i 	 Perícia em móveis Plancla(h.- 

AVALIACOI--S El PERK lAS 	 Perícia Grafi)técnica 

oJ C\J 
m 
W 
O 
O 

,o  8  
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co 
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CD 
C\! 
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Ch 
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m cá. 
W c, 
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U) à 

fB 
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n-  c 
co 0 
O 

Ul 

c ui 

E 

VISTA DA COCHEIRA/BAIAS, DEPÓSITOS, GALINHEIRO, HORTA E 	r  

CHIQUEIRO. 

u)  

O 

Rua Tãe aJrquerzaJA0 Conjunto 4 1,13 - Centro - Tel)Fax ,  (11) 3115-071-50 - CEP 01020-901 	 -3 
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MILTON 1.-OPU-S DílIii,i 
AVALIAÇÓI-S 1-.' PERíCi." 

fis W9 
Ax-aliação de lletis móveís c-4 
Palcilic de sofisma. 
Perícia cill MóvcÉs 
Perícia Gral'Méciuca 

r • 
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cô 

VISTA GERAL DO LAGO E DA CASA DO CASEIRO. 
cu W 

rn 

RU a l'abat"ljefz:ç i,,10  - Conito, -íto 403 - Centro - TellFax: 0 1) 311 S-J75,0 - C- ~ ,W,~ 	 smo o 
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MILTON L 0025 DE OLIVEIRA NE RY 
AVALIAÇõES E PI.MOAS 

fls60 
a A~ fiação de Bens MÓveis 	•eis 

Patente de sofìw•are 
Perícia Clll Móveis Planejados 

Perícia Gral ,Otéc•nica 

III - CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

M 

3.1 - TERRENO: m 
w 
o 

•o U y 
Para a avaliação do terreno será empregada a "Norma para 

CO 
ó 
0 

Avaliação de Imóveis Urbanos" do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e N 

Perícias de Engenharia de São Paulo. (° 
0 
N 

• • CD 

M 
L7 (p _ N 

O 	referido 	trabalho 	representa 	a 	revisão 	das 	anteriores  
o 

"Normas para Avaliação de Imóveis" e "Normas para Avaliação de Imóveis na ó 

Desapropriação" 	do 	IBAPE 	- 	Instituto 	Brasileiro 	de 	Avaliações 	e 	Perícias 	de  

Engenharias. 
ó a a 

0 E o E 	. 
N - 

0 O -R 
Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressão 

Ç O 

para o cálculo do valor do terreno: + .
E 

 
• = o 

Õ0  
•U 

VT=ATxVu  
o2 
rr ó  m 

Sendo: o" 
W. • 

VT = Valor do terreno 

AT = Área do terreno z 
w O 

Vu = Valor unitário básico de terreno ° N 
ó m 
a Q 
q~ 25 
E 	ci 
M 2 

E â 
No cálculo do "`✓u" (valor unitário médio), os elementos 

m m 
m. 

CU 
U) 

comparativos pesquisados sofrerão as seguintes transformações:  
N 

r ~ 

U 
0 

 0 

C O 
m ~ 

O N  

O Ú 
O 

CO 
O_ 
•O  C  U •y  ._ 

o L 
E 

o Rua Ts tirx, uem 140 - 	ti#nt-o AM -'Centro - TelMãe 	157Qr - CEP,PI(~ - 1São Pa jio - $9 
CG~t7k~?I:471i!tG3t'tïlQt` ~I~VáIfs~C;C~ l7k~ilfi'1 	 °' m 
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:~«liac,ão de. Isens Móveis e 1 r > -i. i, 

~~ 	 Patente de Sof Nvare 
i il.- ICON  LOPES DE OL.. VEIRA NERY 	 Perícia 	Planejados 

AVAt.tAÇõF~ %t rratíc IAS 	 Perícia Gral ,Otccnica 

a) Dedução de 10% no preço, para cobrir risco de 

eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos 
M 

negócios). No caso de transcrição, não haverá o referido desconto. 	 m 
w 
O 
m 

.o  

U 

O 

ÓJ 

b) A região já classificada anteriormente, de 	ó 
Ci acordo com o item 10.3 da "Norma para Avaliação de Imóveis 

C. Urbanos" do IBAPE/SP de 2011, onde são estabelecidos os seguintes 

parâmetros apresentados nas Tabelas I e II. 	 M 
— N 
C) 

 CO Ó.  

C y 
N N Ln y 
tf7 U 
O O 
~ Q 
O O 
E y 
y E 
O  O 

U O 
U ~ 
r O 
G 
~ y 

C 
y ~ 
~ U 
= O 

CO 
~ U 
w 

o~ 
Ó m  

O 
U 

 
t. 	 m 

F-U) .  
W  
o Cn m 
ó m o °- 
N ~ 

C fn 
y U 
E Q  
m 

y  

r 
C Q, 

U) L 
(0 y 

CO 	U) 
C o 
~ y 
O U) 

U 

O Ú 
cz 

y 

'O C 

C O 
y ~ 

E ¿~ 

Rt~ 	Tabatir 	u 	a, i 	_KK 	t 	t 	. . 	entra • T lll= x X11).31 	= 	EF :1R( 	p 	ï.:, 	e 	tk a 
e-rr,!l: -nllticrineryava.h mes 	nro.  

Vf0 wa 
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Tabela 1 — Grupos 1 o 11 

rremo o  rron 

ZONA 	 Referàridaís 

31=0,  

 

r 

õ 

Fatores. de Ajuste 	 1 	Cara ctoristicas o P~mendações 	1 

 

Múltiplas 	 1 	 1 
Expoente Expoente  do frentes ou COef de Arca de Intervalo 
do Fator FatorProfun- ina 	álea 	 Obser~Sesgeraís 
Frento 1 	

I esquina 
 1 	do Lote de Áreas, 

 

< 

F. 	PW 	P— 	1y. 	 C 	e, 	im-i 1 	IM) 
1' Zona 

	

} 	 Residencial 	 Não 50 
Não se aplica Não 50 	Aplica-se < 	 5 	1$ 	30 

~ortal 	 aplica 	 afica )tem 10,32) 125 	10á —400  
po 	

Para terrenos can áreas forca 
mar do Int ~o definido, estuda ,  a 

	

2• Zona 	 Não se 

	

Õ 	Residencial 	 Não se 	aplica 	250 	200 -900   	
influência da áffia. 

	

'Ti 	 10 	25 	40 	0,20 	10, IM 	ap4ca 	dentro do 

	

0 	 à 	
~briz"ao 	 Para teff~ cem áreas fora 

i interveio 

	

Médio 	 — do  intervalo  deffido es! udar a 
36  Zona 	 Não se 	 influência da área, 

Realdencial 	Il$ 	30 	60 	0,15 	0,50 	Não se d 
 aplica 	600 	400-1000 

	

N 	H~al 	 aplica 	entro do 
w 	 Alto 	 intervalo 

ncor~ 	'1111 	 Aplu-so 	 2000 	4600(1r 	 as recomendaç8e3 

41  Zona 

o Padrão 	Minímo 	 Ilem 10,33, 10.3.2. Para ~enos c= área 

	

Popul #r 	 fora do intervalo d4111nício 
Sazona 	 Não se 	 ~ar a influilocila da área o 

Inco(poraçu 	I$ 	 N1110 se aplicam 	Aplica-se aplica 	15W 800-2.NO analisar a *~ i~a d 
9 Padrão 	Minímo 	 Item 10.3,3i dentrodo 	 ~iná ou frentes múltiplas. 

	

Mêdo 	 intervalo
--1¥— 	

(1)'  — para estes o rupos, o 
6 Zona 	 intervalo respectivo varia até 

Incof~ 	105 	 ApliCa-M 	 2500 1.200-4 000 um 	 indefirido, 
9 Padrão 	MInímo 	 Item 10.3.3¡ 	 (11 

Alto 

	

Este dRumento: cópia do original, assinadé; digitalmente por DENIS TOI ; - DO BROTERIO, liberado ;os autos em 09/05/2017 às 	35. 
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitai/pgl  íbrirConferenciaDocumento.do , informe o processo 1002634-46.2016.8.26.0048 o código EB2935. 
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Tabela 2 - Grupos 111 a rV 

à Fato~ de Ajuste 	 Características a Recomenda~ 

on 	 Frema  o  Prefundicindo Aros  
O 

 
o. 	 ZONA 	 Expoente Expoemedo, frentes 

o; 
u (~00f de  Aree de 	Intervalo 

n 	
Frente de 	Prof. IProLIviámna do Fator FatorproftU'  esq~ 	área 	 ~ções gerais  

çn 	 Refe~a Mrnima 	 Freme 	didade 	 do Lote clã ámas' 
(D 
r-r 	 F, 	P. 	P. 	I. 	p.. 	C. 	 1 

	(m'1 
 ?  n 

r-r 	 7• zona 	 Não se 
Í 	 Iáli .--03 	 CD~31 	 Aphr.a-sa i aplica CI (n . 	 5 	to 	30 	0,20 	0,50 	 100 	Bo- 300 m 	 C) 	0- 	 Padrfio 	 Ilcni 10,3,3dentro do 

	

{0 	 açn 	 Poçular 	 'intervalo ---- 	 Observar se recon~00es 
e Zona 

	

NAo se 	 10.3.2. Para terrenos côrn área 
kJaca-se aplica ror 	 200 	20 -800 WO do  interveio definido estuda 

:D 	(D 	
daí 	to 	20 	40 	0.25 	0,50 	Itum 10,13  dartro do 	 a influl5nciada área  enaflura 

	

Padrão Médkj 	
intervalo 	 eventual in~ de esquina 

	

Não se 	 OU 1f0010 (TK'&fi8*, 
CL rD 	

e  Zona 	 AP4ics~ aplica ai 	 1 	:d.,1 	15 	zu 	elo 	0,15 	 800 	250 - 1000 çn 	< 	 Padrão 	 Itetri 110.13dontro do 
C)L  0) 	N 	

A~ito 	

intervalo 
jj 	 (D 	o 

rD N 	 Não se 
-h a) 	 10•  Zona 	Não se 	Não se 	 Não se 	 Não se 	aplica 	 2.000- (D  n 	 Não se apilcaí 	NAo se aplica 	 5.000 	 Avaliação paio valoruMW e 

aj : 	 lndv"l 	opaca 	aplica 	 aplica 	 aplica (ia  tiro  do 	20.000 
C) 	 influânda de localiz~ Para 

terrenas com áreas fora do 
n. 

o 	 - al 	 ínt~o definido estuda, a 

	

M 	E ' 	 Não se 	 influAnci a da área 

	

.0 	 n n 	
11•  Zona 	Não se 	

Não se Não se aplica Não se N Ao se apl ica  N Io se 	apt" 	"0 	250-3.000 O  rD 	LN 	Galpões 	aplica 	Opaca 	 aplica 	 aplica de rt to do 
çn 	 intervalo 
< 

O a) 
(D 0 

N 
-0  C) 1 

'n (D on 
O  O 

OL o- 
o 

Este dõtumen',• o cópia do original, assirt,,Jo digitalmente por DEN IS TUI, EDO BROTERI~O, liberado nos autos em 09/05/2017 	15:35 . 
Para conferir o original, acesse o site https:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pglai)rirCc)tiferericiaDociiiiiefito.do, informe o processo 1.22634-46.2016.8.26.0048 e código EB2935. 
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fls. 
Avaliaç -to ele Bens iMóvelís c' I , ~ -ci, 
Patcntc ele  
Perícia eni .MÓveis Plancjadl 
Pclícia Gra11,0técnica 

fórmula prevista nas "Normas". A retro correção será considerada, desde a 

metade até o dobro da testada de referência, ou seja: 
M 
Q1 
N 
m 
W 

CF = (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 5 FP 	<_ 2FR 
.o  
U 
N 

Obs.: 	O expoente "f" admitido, bem como FR, são retirados das 
co 

ó 

Tabelas I e II. 
C) 
N 

d) Considerações de valorização ou desvalorização 
Cn 

do unitário, em função da profundidade, com o emprego da fórmula 
~ ó 

U) 

prevista nas `Normas". 
O O 
Má 
0 0  

E a 
a 	E 

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin <_ PE <_ Pmax; ó 

v, ó 
Ç O 

CP = (PE/Pmin)p, dentro dos limites: 1/2 Pmin <_ PE 5 Pmin; 
E  O 

L U 
= O 

2 
~ U 
W Ç  

CP = (0,5)p, para: PE < 1/2 Pmin; 02 

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos ó á 
~ m 

limites: Pmax <_ PE 	<_ 3,0 . Pmax; w 
o@ N 
O N 
d ~- 
N ~ 

C tn 
N ~ 

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. 	Pmax)]. (Pmax/3,0. 
.Q 

Pmax)P}, para: PE 	> 3,0 . Pmax  ZI- 

0 U 

~ U) 
C G 

N L 

Obs.: 	Os 	valores 	de 	"Pmin", 	"Pmax" 	admitidos, 	bem 	como 	as c  y 
7E . ~n-  

o  

restrições 	de 	uso, 	são 	retirados 	das 	Tabelas 	I 	e 	II. 	PE 	é 	a õ 
O 2 

O 

profundidade equivalente. 
U ~ 

O O 
O 

O ~ 

E 

 nf u tto 40 - Ceh" - TeIJF 	31I5.07 	- CEP 01~~ -,sáa Paulo - S9Rui T báá9g 	: {4d  
e-maO, mlkonne yaVaDacóesOgt 	ii~ w á 
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AVALIAI; õ ES IE NEIUC I AS 	 Perícia Gral ,0('cnIGI 

e) Considerações de valorização ou desvalorização 

do unitário, em função da área, com o emprego da seguinte fórmula: 
N 
0] 
'J 
O 
s 

CA = (A/125) 0,20  o 
CO 
w 0 
0 

Obs.: 	Em zona residencial 	horizontal popular (1a 
CO 

zona), aplica-se somente o fator área, utilizado dentro dos limites de 
Ln 
M „7  

área previstos, sem aplicação dos fatores testada e profundidade. A r N 
N O 

influência 	da 	área 	em 	outras 	zonas, 	se 	utilizada, 	deve 	ser 
o 

N y 
L() 	U 
O O 

fundamentada. ó ó 
E 	ai 
~ ó  

f) Considerações de valorização ou desvalorização 

. 	õ  

ó 
O 

m E  

do unitário, em função da presença de frentes múltiplas ou esquina, ó 
õ° 

com o emprego da fórmula prevista nas "Normas". L 
ó~ 

`l 
C .= 

CE 	Q. Amin Jco 
o á 

Obs.: O valor de "C e" e 'Amin" admitidos, bem como as restrições de 2.2) 
w~ 
o~ 

uso, são retirados das Tabelas I e II. Q á 
c~n 

g) Considerações de valorização ou desvalorização ó 2 
-0 ­  
CO _C 

do unitário, em função da topografia do terreno, com o emprego dos 
y 

valores previstos, conforme tabela abaixo. 
ó `¡  co 
U U 
-7 U 

O O 
~ O 
O i 

i W 	~  	b 	Yk 	I t. 	~; • t."~ Ái~wi 	P €,t 	} i ~ 	~ "?~d w " C P°  O  
b 	 x 	 t4: 	ILL 6 YGiFG-0\aE 	 :3f:L.+~;:~ 

47 0 	
. 0  ( 

~ r 
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Avaliação de Bens Ntúvei.• c I íí\Vis 

Patente. de Sofixvare 
Perícia eni Móve ls PlaneJado. 
Perícia ( U ,Otécllica 

Topografia De recia ão Fator 

Situação Paradigm a: Terreno Plano - 1,00 

Declive até 5% 5% 1,05 

Declive de 5% até 10% 10% 1.11 

Declive de 10% até 20% 20% 1,25 

Declive acima de 20% 30% 1,43 

Em aclive até 10% 5% 1,05 

Em aclive até 20% 10% 1.11 

Em aclive acima de 20% 15% Ì 	1,18 

Abaixo do nível da rua até 1.00m -  1,00 

Abaixo do nível da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1.11 

Abaixo do nível da rua 2,50m até 4.00m 20% 1,25 

Acima do nível da rua até 2,00m - 1,00 

Acima do nível da rua de 2,00m até 4.00m 10% 1,11 

Fatores aplicáveis às expressões previstas em 10.6 

tabela abaixo. 
0.= 
o25 • 	 w 
O n 

m 
Z L- 
w 
o 

M 
O 
N 

w 
o 

•o 
U 
0 

CO 
C) 
0 
0 
CO 
N 

ó 
N 

o r~ 

- N 
N o 

.0  0 

ti o 

ó U 
N N 
tn U 
O o 
T o- 
0 0 
c o 
o ~ 

j 

	

h) Considerações de valorização ou desvalorização 	ó   .2  
 

CC) 

	

do unitário, em função da consistência do terreno devido a presença 	2E 
.Q U 

ou ação da água, com o emprego dos valores previstos, conforme 
w o  

0 ,2 

o 
aá 

c: U) 
U 

Rui T2# 

Situação Depreciação Fator` 

Situação Paradigma: Terreno Seco - 1,00 

Terreno situado em região inundável, que impede ou dificulta o seu 
acesso, mas não atinge o próprio terreno, situado em posição mais alta 10% 1 , 11 

Terreno situado em região inundável e que é atingido ou afetado 30% 1,43 
periodicamente pela inundação 

Terreno pemtanentemerf- alargado 40% 1,67 

Fatores aplicáveis às expressões previstas em 10.E 

2) CU 

o 0 
C ~ 
@ N 
c a 
CO L 

C U 

C U) 
c o 

ó :n 
o 

r m 

•o c 

0 ó 
~ c 
a~ L 

~ 40
.  - 	j 	4w,  w . ht . Telfax (11) .31 i ,ri ~,07 } CEP t~- , -. 	' POUk i -, Se g 

$-t^(&~ il: f>^`•I?' .+s~t~;t~~€~~~~t~c?'~.~$~ .i',~}i~t 	 ~ `~ wc- 
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Avaliação de Bens NMóverMt. ~ ~ 

Patente de Sofisvare 
Perícia e111 Móveis PlaneJados 
Perícia Graí'Otécniea 

i) Considerações de valorização ou desvalorização 

do unitário, em função da localização do terreno, serão utilizadas, se 
N 
b 

necessário, através de índices empíricos do mercado ou da relação 	ó 
.o  

entre os valores de lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores 	
o 

Genéricos do Município. 

CO 
C) 
0 

N 
M 
CO 

C,7 

M 

~ N 

j) Considerações de valorização ou desvalorização 
O 

o US 

do unitário, em função do posicionamento de unidades padronizadas, 	ó ó 
W.á 
0 o  

serão utilizadas, se necessário através de pesquisa mercadológica. 	 ~ 
E 

J O 

(B 
N O 
O ~ C O 

k) Atualização dos elementos comparativos será 
~ U = O 

realizada, se necessário, através da variação dos Indices de Custo de 	õ im 
r U 
W O  

Vida, publicados pela Fundação Instituto de Pesquisas Econômicas - 
m 

FIPE - USP. 	 ó à 
J 

o á 
F-- 
_) .~ 
Z ~ 
W 

1) Considerações de valorização ou desvalorizaçãoó 0 
e  

do unitário em função de possuir restrições legais ao seu pleno 
á 

c4 U) 

aproveitamento, bem como às benfeitorias. Podemos citar as 
O 
a~ 

seguintes restrições: áreas non aedificandi de qualquer natureza, 

projetos de alinhamento com recuo, imóveis tombados, zona de vida 	= ó 
.o  

silvestre, unidade de conservação da natureza, reserva florestal, 
G •O O 

manguezais, outras zonas com restrição ecológica e outras restrições. 
O o 

0102CMI,.'-'w. São Paula S9 

ç O 
O L 

O 

wC- 
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PQ 
Avaliação cie Bens 	lóveis , 
Patente de SofiNvare 
Perícia CIII .Móvel ., 1 ,1;111c.14(los 

Perícia Gral'Otécnica 

Faixa "non aedificandi" de qualquer natureza ...................... 0,10  

Reserva 	Florestal ........................................................... 0,10 m 
0 

.o  
U 

m) Considerações de valorização ou desvalorização CO 
0 0 

do unitário em função de não possuir acesso direto. N 

N 

• 	 Fator terreno encravado ................................................. 0,50 M `~ M 
N 

Fator terreno 	de 	fundo ................................................... 0,60 0 A ° 

Fator terreno 	interno ..................................................... 0,70 
tió 

N N 
lf)Ú 
O O 
G") 	Q, 
O O 

O 
c 

O 
U O 
O 
~ O 
O 

O 
(0 
N O 
L U 
= O 

O 
~ O 

O
v o -à • 	 w ~ 

J 
O á 

W  

a á 
y ~ 

iJ O 
a  

(0 N 

U) 
O O 

CO U) 
C Q 
N 
(n L 
O O 

O 
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Avaliação de Bens Móvel% 	)v~ 

Patente ele Soltware 
MILTON  LOPES DE OL,IVEUI  A NERY 	 Perícia c in MÓveis Planejados 

AVA1 IAÇõE.S E. PERECIAS 	 Perícia GrafOtécnica 

3.2 - BENFEITORIAS: 

No 	que 	se 	refere 	às 	benfeitorias, 	utilizaremos 	o 	Estudo 

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP. 
LU o 
•o 
U 

co 
V 

referido 	̀-; ~ balho 	representa 	a 	revisão 	das 	anteriores 
O 

N 

"Normas para Avaliação de Imóveis" e "Normas para Avaliação de Imóveis na 

Desapropriação" 	do 	IBAPE 	- 	Instituto 	Brasileiro 	de 	Avaliações 	e 	Perícias 	de 

Engenharias e está baseada na NBR 14653. 

n~ 
~ N 

v ó 
o 

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comitê Brasileiro de 
US 

N 

Construção 	Civil 	(ABNT/CB-02), 	pela 	Comissão 	de 	Estudo 	de 	Avaliação 	na 
tn U 

rn Q 	, 
0 0 

Construção Civil (CE-02:134.02). E  

m õ 
o 

A. 	Valores unitários: 
c O 

° Ç 
m E  

~ U 
= O 
~ G 

~ U 
W c  ~ á 

Os valores unitários médios, assim como os intervalos de 

valores relativos aos padrões construtivos, está vinculado ao valor do 1-18-N do o 
J m 

SINDUSCON, conforme tabela a seguir: 	 ° á 
U) 

E 
N 

O N 
Q ~-
O ~ 
c ui 

c~ cn 

O o 

s 
co y 

cm v, 

ç o 
m y, 
ó w 

U) 
o 

0 Z 

ó c 

O O 
C O 
N L 

E U 7 Ç 

Rua Tabating 	I4Q - C.a Üntá 403 (>nt  T~IIF~<~1 i~ I?~-ü7iwA - I~ CIi(~t3~tïi -São P~ tEg . S o 
Mot 	 «, 	f;c; ~ mc"=il.;.ï 	 °' E 

w á 
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Avallí, 1;  de Bens \!()\-e ls  C 
- Pateniv de Sofavare  

	

Mit.-FON LOPES DE OLIVEIRA NERY 	 Perícia C11) Móveis PLI  '~~ 
AVALIAÇõE.S EPEIÚCIAS 	 Perícia Graí ,oté 

INTERVALO DE 

CLASSE 	 GRUPO 	 PADRÃO 	 VALORES 

	

1.4inirmo 	Medir, 	
Máximi 

1.11-  Padrão Rústico 	 i ü ,061 	0,090 	0.123 é 
1.11- BARRACO 	 ... . .. . ........ 

1. 1.2- Padrão Simples 	 0,132 	0,156 	0,180 

1.2.1- Padrão Rústico - 	 0,360 	0,420 	0A8' 

1.22- Padrão Prolelario 	 0,492 	0,576 	0 ,663 

123- Padrão Económico 	 0,672 	0.786 	0,909 

1.2- CASA 
124- Padrão Simples 	 0,912 	1.056 	1,203 1 	 -- 

1.23- Padrão Médio 	 1,212 	1.386 	1,563 

1 .2 -6  -Padrão Superior 	 1,572 1,776 	1,980 

1.2.7-  Padrão Fino 	 1,991 	2.436 	2,8E0 

1- RESIDENCIAL 	 1-2-8 ~Padrão luxo 	 Acima de 2,89 

1 3-1- Padrão Económico 	 0,600 	0.81 0 	1,023 

	

sern f~ 1,032 	1.266 	1,50r9 
1.3.2- Padrão SirrOes 

C001 ã--v 	1.26x? 

	

Sem e~ 1.512 	1,74G5 	
' 1-3.3- Padrão  Médio 

	

 
1.3- APARTAMENTO 	 com C~ 1,692 	1,926 	2,16-1 

	

Sem efe~ 1,992 	2.226 	2.41 6,9 
1-3.4- Padrão Superior 

	

Com ek~ 2,1 T2 	2,406 	2.65411 

1.3.5- Padrão F 	 2,552 	3,066 	+.4 é.3 1 

1-3-6- Padrão Lw.i 	 Acima cw 3.4 ~. 

2. 1.1- Padrão Econõmico 	 0~  t 0,780 	0,9&1 

112- Padrão 	sem C~ 	0.9-72 	1^ 	1,44- 
Simples 	 Core ew~ 	1 ,200 	1,410 	1,6---  

Seca e~ 	1.452 í, 1.656 
2-1.3- Padrão Médio 	 ---------- 

2.1- ESCRITÓRIO 	 Com e~ 	1.632 	1.836 	2.C34) 
......... . ........ 	 ------ 	 - 	--- 

2- COMERCIAL - 	 2-1.4- Padrão 	sem ~ 	1.872 	2.046 	2.22-  
SERVIÇO - 	 Superior 	 Com =cke;~ 	2,052 	2,286 2,52J 
INDUSTRIAL 	 2.1.5- Padrão Fino 	 2.532  i 3,066 	3,60,1  

21-6- Padrão luxo 	 Acima de  3,61 

22.1- Padrão Ecommico 	 0,240 	0 ,360 	0,48J 

2.2- GALPÃO 
22 2- Padrão Simples 	 0.492 	0,726 	0,960 

	

-- . 1 	.. 	1 

	

-22 	1.326 12.3- Padrão Médio 	 0,97  

2.2-4- Padrão Superior 	 Acima  Ce  1 

3.1.1- Padrão Simples 	 0,060 	
0,1 

 

3- ESPECIAL 	3.1- COBERTURA 	3.1.2- Padrão Média 	 0.192 	0,246 	0,305 

3.1..3- Padrão Superior 	 0.312 	0,456 

r "-Ua -T abàtí 	Ç rqUnto 4W,-:,Cenve -o--,71e11Fenx ,1 1  31,15.0750 - CEP ,01020-901 são Pà,  
mlEtánr 	liacc 	rr>x 
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Avaliação de liem MÔNvIs c llitinc , . 
Patente de Sofi warc 
Perícia Cili Móveis Planejados 
Pcríc•ia GralOtécnIGI 

	

B. 	Depreciação pelo obsoletismo e pelo estado de conservação 

das benfeitorias: 
n 
M 
C7 
N 
[Xì 

	

O valor unitário da edificação avalianda, fixado em função do 	w 
0 

padrão construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequação ao Obso!etismo e ao 
J 

Estado de Conservação - Foc para levar em conta a depreciação, através da 

seguinte expressão: 
có 
ti 
w 

Foc=R+K*(1-R),onde: 	 ó 
N 
M 

• 	 R = coeficiente residual correspondente ao j2adrão, expresso 
~ N 

em decimal, obtido na Tabela 1. 
~ a 
ô 
N ~ 

N 
LC U 

O 

K = coeficiente de Ross/Heideck 	 E ° 
0 E 

o w ó 
5 .9 
0 
m G 
0 -- 
c Li 
C 

é ~ 

W 

CO  

O  w  

OU 
u ~a 

C.. n. 
r~ 

z õ7 

m rl ~ 
:c 

a 
c vi 
E- 

0,   O 
a 47 

~n 
U m _ 

ã~ 
•0 ~ 

0 0  ç O 

7 w 

	

R ~ rabUi x,~• ira; .14( 	-91110 403 Centra , Tel]F~ {i ti : t 15-0750 - CE ~l 2t ~~ ` - ~?i ~ ~ ~ 	=; ~ ó 

rnaíl; mfitEnn~a -exn rnall:Dnk 
3. 	 i ~ ' 	 4ra.. 	 rw.w~.i.~. 	` ~rrwr'.Ml•.:a..r....w... 	 uu~ .-~ .-.. ~ 	 -»...sn~w...... .~ .r~ ..-....~ ....~ .. _ ~ .._. .. 	 ,. 
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MUTON LOPES DE OL.IVEI" I~ ER'Y 
1 ,  m-mclAS 

fiS -i 7^, 	Qp 

Avaliação (te Bens Mó\,cis 	1­1 R f` 
. 

Patenle de Sofiware 

Perícia em Móveis 11,111CIm!oS 

Perícia Graf'otécnica 

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R) 

10 

	

VIDA 	YALOR-- 	
Cn

-- 	cm 

	

REFERENCIA RESIDUA 	w CLASSE , 	-TIPO- J— 	PADRAO L 	 L 
Ir (anos),. .0  çO, O 

	

BARRACO 	
RUSTICO 	5 	 0 

	

SIMPLES 	10 	I 	o 
RúSTICO,  

	

.60 	 20 
PROLETÁRIO 	60 	 20 
ECONÔMICO 	70 	 . - 20. 

C1~ 

CASA 	. , SIMPLES 	70 	20 	 CD 

MÉDIO 

	

RESIDENCIAL 	 SUPERIOR 	70 	20 	 (.0 
C\J 
C, 

	

­,60 	20  
LUXO 	 60 	 20  C) à co 

U) . 
.ECONÔMICO' 	601 	20 

	

SIMPLES 	60 	 20 

	

MÉDIO, 	60 	20 	 E APARTAMENTO 

	

SUPERIOR 	60 
FINO. 	:50 	 20_' 
LUXO 	50 	20 

.9  
ECONOMI  0 	70 	20  

a) 0  
SIMPLES  I 	70 	 2 E 

0 MÉDIO 	60 
ESCRITÓRIO 	 .............. 

	

SUPERIOR 	60 	20 
50~ 	 -20  FINO.,—  :  

LUX O 	 50 	20 c: 

	

COMERCIAL 	 1 ,  RÚSTICO 	 20 

	

GALPõES 	
SIMPLES 	60 	20  LU 

	

M ÉDIO..: 	80 0 

	

SUPERIOR 	80 	20 

	

RÚSTICO 	20— 	10 
COBERTURAS 	SIMPLES 	20 	 10 

SUPERIOR, 	30 	iü 

E 
co Cn 
M 

fZ 

W5 

cv 

0 estado de conservação da edificação será classificade 

segundo a graduação que consta do quadro a seguir: 

140?  

wr_ 
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Estado Depreciação (%) 

✓ Novo 0,00 

✓ Entre novo e regular 0,32 

✓ Regular 2,52 

✓ Entre regular e reparos simples 8,09 

✓ Reparos simples 18,10 

✓ Entre reparos simples e importantes 33,20 

✓ Reparos importantes 52 , 60 

✓ Entre reparos importantes e sem valor 75,20 

✓ Sem valor 100,00 

N 
M 
W 
O 
Q 

.o  
G 

CO 

0 
0 

N 

0 
N 

M Cn 
Ln (D 

;

N 
o 

.00  o 

O N 

^ J: 

J7 Q. 
~ O 

E 	.~ E.. 
o  

-5 .£~ 
.. _ 

4 

Mit TON LOPES DE 01AVLIKA NEKY 
:VALI. ÇõES E, rr.uiciAs 

fls 73 
A~~:~lia~•ào cic Bens ~1~í~•r.is c' ~r~~ >~-eiti 

Patente cle Solìware 	
q 

Perícia em : óveis Plane¡aclos 
Perícia Gralt0técnica 

G G ~ _ p 
O c 
.moi 	N 

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla 
@ Y 

entrada, onde:  

0,2 
0~

c 
M 0 

- na linha entra-se com o número d relação percentual entre ó 15 

• 	 a idade da edificação na época de sua avaliação (Ie), e a vida referencial (Ir) 
LU 
p Q 

relativo ao padrão dessa construção. U) 
w~ m 

~ , 

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de 
E 

conservação da edificação, fixado segundo as faixas especificadas no quadro' 

anterior. G 
O 	Cn 
~ a 
;n r 

L O 

O Cn 

O Ú ~ N (O d ~ •O C 
O estado de conservação da edificação será fixado em função  

das constatações em vistorias, 	observando-se o estado aparente em 	que se 
F, 

Rú ` 	 -CEPTabï 	 IFá~ 	Ml i  
e-ma: tnittcnt ~eryavaactgrril.t `~ wa_ 
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`J 

fls.7 
,Avalia{.ãc ~ de Bens Móveis ( ~ 111OVeis 

>` 	 Palellle de 5c)Ilware 
MILTON  LOPES D-_ OLIVEIRA NERY 	 Perícia enI Móveis Planeja(h) ,' koNO  

AVALIAÇõI-SEPERICIAS 	 Perícia Gra101é(-nica 	 Cíz 

encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidráulico, e elétrico; paredes, pisos e 

forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual 

recuperação. 

Idade em 
, 	 ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

da vida 
referencia( a b e d e f 9 h 

2 0 990 0987 0 965 0,910 0 , 811 0,661 0`469 0,245 

4 0,979 0,976 0;955 0 1 900 0,802 0,654 0,464 0,243 

6 0 , 968 0,965 0 f 944 0,890 0 , 793 0,647 0 459 0,240 
8 0,957 0,954 0 933 0 1 879 0 f784 0 f 6- 9 

 
 0 454 0,237 

10 0,945 10 1 942 0 921 0 / 869 0 774 0 631 0,448 0,234 
12 0,933 0 , 930 0,909 0,857 0,764 0 623 0,44 2 0 , 231 
14 0 , 920 0 , 917 0 , 897 0,846 0,754 0 615 0 436 ,  0 228 
16 0 907 0,904 0,884 0 834 0 , 743 0 / 606 0 430 0,225 
18 	

- 
0,894  0 891 0,871 ,  0,821 0 1 ,732 0 697 ' 0 424 0 222 

20 0,880 10 / 877 0,858 0,809 0,721 0 588 10 , 417 0 , 218 
22 0 , 866 10 , 863 0,844 0 1 796-  0,709 0,578 0,410. 0,215 
24 0 , 851 10,848 0 830 0,782 0 697 0,569 0 f 403. 0 1 211 
26 0,836 10 , 834 0 815 0 769 0 685 0 , 659 10,396,-',   0 2071 
28 0,821:10,818  0 800 Q 754 0 672 0 54810,389 0,204 
30 0,805 10,802 0 785 0,740 0 , 659 0,538 0,382 0,200 
32 'Ó789 0,786 0 769 0 725 0 646 0 627 0" 374 0,196 
34 0 / 772 0,770 0 ,763 0,710 0,632 0,516 0,366.0 192 
36 0 f 755 0 , 753 0,736 0 , 694 0 ,619 0 , 604 0 , 358 0 , 187 
38 0,738 0 735 0 719 0 678 0 604 0,493 0 , 350 0, 183  
40 0 720 0 , 718 0,702 0 , 662 0,590 0 , 481 0 , 341 0 , 179  
42 0,702 0,700 _  0 684 0 645 0,575 0,469 0,333 0 , 174 
44 0 , 683 0 , 681 0,655 0,628 10 , 560 0 , 456 0,324 0 , 169 
46 0 664 0,662 0 , 647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0 1 160 
50 0 , 625 .  0,623 0 609 0 1 574 0,512 0,418 0 296 0

f
155 
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N111:1-ON LOPES DF OL..IVEIRA NERY 

fls. 175 
Avaliação de Bens 4X1Ôveis cmóveis 
Patente de. Sottsvare `O  
Perícia e111 ~ 1G\,eis Planejado~ 
Perícia Gral«técnica 

3.3 - VALOR DO IMÓVEL: 

Os 	critérios 	adotados 	no 	desenvolvimento 	do m 

presente laudo técnico, obedeceu as recomendações da Norma para 
° 

Avaliação 	de 	Imóveis 	Urbanos 	do 	IBAPE/2011, 	que 	atende 	as C) 

exigências do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011. 
C0 

N 

CP 

A metodologia empregada na presente avaliação é  Ci ° 
o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de M 

terrenos, 	casas 	padronizadas, 	lojas, 	apartamentos, 	escritórios, 
LO° 
N 

CD 

armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao 

avaliando.  
° O :  
E m 

Consiste em se determinar o valor do imóvel a m 

partir do valor do terreno, somá-lo com o valor da construção com os ° ó 
o c 

custos diretos e indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, _ 

despesas de vendas e lucro do 	empreendedor, 	que 	devem 	ser õ ° 

contemplados 	no 	mercado 	por 	meio 	do 	calculo 	do 	fator 	de 
(Y U 

õ 2 
comercialização. 

õ~ C 
o 
o _-0 
w~ 
J 
Oá 

A fórmula básica para o emprego do método é: U) _Sg z °' 
VI = (VT  + VB) x Fc ó 

o~ a 
Sendo: c 

VI = valor do imóvel procurado 
C N 

á 
coU) 

VT = valor do terreno 

VB = Valor das benfeitorias 
o ~ 

Fc = Fator de comercialização igual a 1,0  ;a  

O 
~ N 
Ó N 

N 
O N U 

(D (O 
CO  
C 

U ~ 

O O 
O 

N 

E Q7 

l 	à T 	1 rtg ér ,ido Ç.ánju to4M 	Tel]Fák (11) 	1"754 - C P-011(~ - ~S3 P—,r ic- w'b 
e-maN. mll"nn 	ry 	HaCM80grnaii.t~a n w á 
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MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 
nvnlaAÇõES E. PEAÚC1Rs 

fls. 76 . 
AN-idiação de Bens Móveis r•  

Patente. ele Sofiware  
Perícia e 111 Móve is Planejados \ ~ 

Perícia Gril,ltécllica 

IV - CÁLCULOS AVALIATÓRIOS 

4.1 - AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: n 
0 

0  

Para a coleta dos dados de mercado para a 
U 
o 
co 

determinação do valor unitário básico de área que reflita a realidade 
N 

mercadológica imobiliária da região avalianda, pesquisou-se junto a 

diversas empresas imobiliárias, os valores ofertados para venda de 
Q  

imóveis na mesma região geoeconômica e negócios efetivamente 
<- N 

realizados. 	Da 	pesquisa 	efetuada 	obteve-se 	os 	elementos 

comparativos listados na sequencia. 
lf) U 
O O 

C .. 

Obtidos 	os 	elementos 	comparativos ó 

homogeneizados, fez-se os cálculos estatísticos obtendo-se a média @ _s 
ò 

ó-R 
aritmética e seus limites de confiança compreendido no intervalo de ó ° 

mais 	ou 	menos 	30% 	em 	torno 	da 	média, 	cuja 	média 	final 
= o  

homogeneizada para o valor do metro quadrado de área resultou em: õ ° 
~ U 
LU C  

qmf = R$ 10,791M 2  o 
Q~ 
W~ 

oQ 

OBS: O valor unitário de R$ 10,79/m 2  (dez reais e setenta e nove  
L a  

centavos por metro quadrado) foi obtido, através de Pesquisa de 
ó a  

Comparativos, cujas características constam da pesquisa de mercado r 
J ~ 

a seguir. 
.Q 

o~ 

~+ N 
r Q 
ln ~ 
N L 
m ~ 

'U) M 
c O 
rn ~ 

n 
- 	y 
v 	~ 

C 

CL tn 
'0 C 

0 -a 
O O 
c ~ 

ái 

RT 	 Euá  	 31155-0750 CEP01024- 	t 	.fio ~c~ 	'  1 	{ 	õ. 

~-rt~lÌ mlE~?~rtrt~ ,̀,/~o~al~~cr~aíf Y 
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,lo- 
MIL:fON  LOPES DE OI..IVEIRA NE..:RY 

AVA(1AÇOES F. PERÍCIAS 

fis 
Avaliação de lSen ,; Móvel,, 1 ~7~ "F. 

Patente de softwarC 

Perícia em Móveis PlaTlejados , 
cá

~~ 

Perícia ( ~ rxl ~ >téc nica 

as 

• e 

APRESENTACAO DOS RESULTADOS 

24104pd}t7 

Área n-i- . M.42S-00 	 V C'16U 

o 

• 

VAt6RES UNITÁRIOS 	 VÁLCiPES MOMOGEfflADOS 
liLê q Ura7éí 	i0,60 	 AAPd10 Jfu áèQS : F0,79 

	

oesão rodòo : raso 	 Demo rodtiw : ~ s~ 

	

- mt • 1•.sa 	 - satc : s.se 

	

+ 905: 27.04 	 • SiplL 1 AOS 

aoeócìe~ deão: 645!00 	 Coefiaetie de VOtiOCÔO: ;4,0000 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

OespÍÇÔO GRAUIII GRAU 11 GRAÚ9 ---~ 1C 

T 	rimdnafado 
YAi'!6 

® ~ 
YO~iMTiR b 

°~ 9A~Y' 	Fj 
'.1i~G 	 ~I 

3 

~k  dr ■scada.caex QZ  S ; 	a i 

$ 	
d. dadcc Aie ..e oo ~je .{_ M ~ :,a. 

da doc 4xò+a sa--;  
r~ 

~ ~  
4ReTK.f](sa lt ~ nn[• ~!t, t+dL ((''-- ~~  

lJ .-t 
a1~Ml~ R1 i ¡

t

—

~

;

l  

a+o-~3xara x:iã': wr.Ja~c~c rradaa aos bls:s 	l._l 

á zcmr # cda 
4 461 a1 ,}S ~ D.3R 32A1 ~ ~ 2  spnwryá Gm~s 

rsiAU m flAgD~ea,&ÇAQ 	R 

FORMACÃO DOS VALORES  
MEDIA SANEADA (RS)í 	10. 70 

TMIADA : 	 C.00Q0 rROftfNDtDADE 	O.000L° 

FRENTES NüttttLAi: 	O,000C P4mm ARFA: 	O.JQCC 

vAtoR UNiTARlo (NUM2x 10,7?Jr7i5  VALOR TWÃ.. (its) : 760.151.m 

INTERVALOS CE CONFIANÇA (DOM" 	Palar-lsgmo iMTERVAAt -~)5 DE CONFIANÇA ("Y. Avoãanda  
INTERVALO MTüMC?. 	sr3 OaERVAIO:4vNwg: 	o,AD 

ASERVAto MÁXmo: 'i. w tNffRVAiO MÁXIMO: U le 

GRAU DE PRECtSÀO 

Pua Tark3tírK 
} 

exti4 RI. RYTÍ!t(~►ii tt~ t Tft~t~é3:~~
/ 

t^~:;a~`_i! iin:i,L.oR 
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Mil..-rON LOPES DF. OLIVEIRA NERY 
AVAIlAÇõE.S E. PERíCIAS 

fis 78 
AN-allação de lSensXV)veis c 
Patente de Sofiware 
Perícia cill móveis Planejados 
Perícia Gral ,Olécilica 

rn 
-- - ---------- ---- 

MODELO  DE ESTATÍSTICA  DESCRITIVA 
o 

DOCECÃO: IOC,263&&-5,2076-8.26~ DATA: 	24~17 

FATOR OFMA,,rRÂNSACIO: 	C).Ç 

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA 	M^PE--,P - Ml 7 - S^O PAULO- SP 

OMERVAÇÃO: 
co 
IT 
C) 
O 
O 

O 

ZONA DE AVALIAÇÃO 
Des~o do Zom de Ava~ INDLGTRIA (D 

n 
ço 

FATORES 

FATOR 	 INDICE 0, v) 	.. 
tn-., 

LOCOL-Gçõo 
Te~ 

ProFund~ 

Fr~ M~, 	piao 

ÁMO 

E T~~ 	 em G~_ at- 5% 

conú0à~ peco C  

O 
W 

(D 
E 

C 

G 

UJ  '0 

c ui 
o 

m Vi 

C) —1 
~
o cz 
0 

-0 
M 

.
C: 

co I~-  
co 0 

m U) 

0 
O 

Ruá 	 -140^-~Con~403; 	ttx), 	II" 	CEROIM--^:x31 
~e -m on 	ua~ogrhali 

Lil a- 

F, 1  Ge 
p 

Ar 	Fo A K~n 

1,00  1,00 1.00   5.000.00 2-XOCo 
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Mil.-[-ON 1,01 1ES DE OLAVERA NERY 
AVALIAÇõES E PERíCIAS 

fls. 179 
Avallação de llens Móveis c 

Pialcilic de sofiss-arc 

Perícia c,111 móveis Plalic*;idos 

Perícia Gral ,OtécilIGt 

o 	11 t ".i U~11 	 ~vaHalfru >  

MATRIZ DE UNITÁRIOS 
. ........ . 	 .. ... .... ....... --- ... .... .. ... --0 	 o 

.2) 

Núm. Endereço Valor 
Unitário 

Homogeneização 
vo~  
pomo 9nw  

vai 	O 
Avaiando 

i enácar-- - miscete e-ra~ce. 1 51,30 12,52 0,2500  0.4854 

2 sito-a~ ao mcscc?-- Grande 5 9,24 9,24 1.0000 1~ 

3 Sito - M~C CTC-4e.4 6,09 12.52 2.0656 1,1734 

a sílio - mo~c c->~,6 31.51 10.50 0,33:3 55 

5 
i 
Sítio - ~at- C; ,=-xle - W do Pio ^Cima,2 14,52 9.745 0,mw 0,97.4 

61  Síto  Santa RiTO  -  ~GIL Gronae.3 7,14 9,92 1.3589 
I.... 

LO CO 
— C'2 

U) 

O 

(D 
L7 U 

o 
:5 	c: 
cz 
, 6 
0  U 
C .9 
0 c: 
-0 	(D 

E 
::3 

LJ 	ci 

o 
W 
C 	0 

O 

0 

2 
Z ç1 

-U 

cu 

E 
C. 

COV) 

0 0 

(D 

CO 	cn 
O 

cn 
0 

CO 
CS 

m 
O r- 

0 0 
CD 

RuáTá loa ngj 	140',- Co 	 él]Fá)c X1 1) 31150750 CEP 0 020-901 -S S ,~} 

Lu C- 

'c 
,0  

CD 
CD 
O 
(D 
cli 

O 
CJ 
CO 
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Ném. Observado Calaíado 

1 51,30 12,82 

2 9,24 9,24 

3 6,09 12,52 

4 31,511 10,50 

5 19,52 9,76 

6 7,14 9,92 

~ 6 
MILTON 1.011.5 DE OLIVEIRA NI RY 

A\'AL,IAÇõl-'S L' PGRiCIAS 

fls. 180 
Avaliaçào de Itens Móvã,  

Patente de `iOftware 
Perícia eln .móveis PlanejadOS \0`~2  
Perícia 	 ~P 

as 	

zy 	
cn 

* 	 M 

N 

— 	 — 	 m 
ADERÊNCIA 	 w 

.p 
U 
N 

CO 

O 
0 
CO 
N 

O 
N 

T--  N 
N O 

,~p O 

~ O 
O ~ 
N ~ 
~ C 

U 
O 

O 
O O  

C C E 
o O O 
j C 
(6 
~ O 
G ~ 
C p 
O C 
~ C m E  
á> ~ 
L U 
= O 

-- J 

ú: 

o  
C 

~ O 

O U • 	 ó 
J ~ 

O~ 

G ~ 

~ L 

C (n 

p- 

m U) 

U) 
N 

O ~ 

CO 	CO 
C p_ 

tn L 
f0 N 

- O 
O C 
O 	U) N 
O C 

U 
O 

CO 
O_ C 
•O C 

O O 
C O 
C 

C C 

F u 	'Tab 	 C 	ru 	~ ', 	Atro -' T IJFasc {1 t 	i i ~Q7 3- t 	p t I 	O 	i ~ ' R, 	J ó 
erm il, t'r iltc rtneryWatl ."ïl 

LU e-  
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Valores Observador x valoiw CaIndadot 
7(1 

fJ 

Xi 

19 

31 

f 

xa 

to 	ao 	 40 	 60 

CO 

C) 
C? 
(D 

Ln  d. 
M 

C14 
C) 

Lr11 
 0
0 

,:-~  

cE 

—  p 

U) 

2 . 
w ^0 

n  CZS 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 
AVA1INÇõE.S E PERíCIAS 

tis. 1p1 

Patente de SofiNvarc 
Perícia cm Móveis PLIneJados \Q) 
Perícia (;raf'()(é(-iil( , ;t 	 CIC 

,.' 11 GcoAvafi~ 
CV 

GRÁFICO DE DISPERSÃO 	 LLI 
. .. ...... ... ............ 

E r_ ri 	U) 

ca 

o 

C 

Sua TípiÀr 	 à 	èljF 	 e,: p Q1 04-W quem, 	 cntn 

W [L 
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MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

AVA1IAÇõl 8 1-, P•IRICIAS 

fls. 82 
Avialiaçào de Bens Móveis e Imóve11-, 
Patente (lesofiNvare, 
Perícia em Móveis Planclados \fj\N 
Perícia Gral,Otécilica 	 os 

hif#uP GeeAval 
CY) 

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO 
DADOS DA FICHA 	1 o 

.2) 
Nú¥~OAP'ESGKXSA -  NADARE PALILISTA-SP-2V17 	 DATA oAre~: 24m"17 a 

SETOR: 	ou~: 	 íNDICFDOLOCAL: 4,00 	 CHAVE Cluc~CA: 
•0 

(1) 

DADOS DA tocAtrzAcÃo co 

Em~: 	 czrcro- 

COMP-- 	 BAIRRO ,  m3wvte Grande 	 CIDADE: MAZARE PAuLls-i A - sp (o 

C": 	 UIF: sp  ÓJ 
DADOS DA REGIÃO C) 

C\] 
MELHORAMENTOS: 

EPAVI~TAÇÃO U~ REDE DE COLETA DE ESGOTO 	um De IWPU"ÇÃO rúuw-A 

RIDE DE GÃS 	REDE  DE DMRMMCÃO DE ÁGUA 	TV A C-450 
0 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (m mm. 	2000.00 	]ESTADA - (Cf) m 	 01 .00 	peor- E~. tre): 	50.00 o 9  

ACfSSMIUDADE: 	Dim,0 	 ~To 	Re~ 	 E~A: 	c150 s 

~RARA: 	--m octive cré 5% O 2 
CONSISTÊNCIA: CD o 

F= a) 
DADOS DA BENFEITORIA C) E 
TIPO DA EMIFICAÇÃO: Ce= 	 USO DA EDIFICAÇÃO: 	 ml o 

'5 r 
PADRÃO CONSTR.: =O "-'Cio 	 CO~VAÇÃO: c - t2QtAdf (D 	- 

tn 
COEF- PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 20 	~ ~DE DEIPRECIAÇÃO (kk 	O)Ekv CUSTO BASE (Re o 

VAGAS: 0 	 PAVL~OS: 1 C 	c: 
 , 

VALOR CALCULADO(R$) - 	752.4130,113 	VALOR ARBITRADO(R$)-' 	 O.OD N  F= 
p FATORES ADICIONAIS 

~~ALOU 	TW 	ADICIONAL or 	1,00 	ADICIONAL 03. 	1.00 

ADICIONAL 0& 	1,00 	A~AL W 	1,00 	̂~AI 04: 	1.00 
W 

DADOS DA  TRANSAÇÃO  o 

NATUREZA: ~a 	VALOR V~It$): %003Q00 	 VALOR LOCAÇÃO (R$): 0.00 • ~LIÁRIA: 	vorpNora 

CONTATO: 	Sra. Alaria da Com~ 	 Ta~ fi11-34WGi2 

0 

J
cz 

OSSERVACÃO: 0 ~ 

Íl) 

RESUtUDO DA HOMOGENEIZAÇÃO n 

c: u) 
(D :3 

E 

o 
-o 
ti N 

O  
.
cy) 

cc_ 

-a 

O 

nú~ 	:eira 	 êIJFã)ç- (11),$115.073 CEP '01020,-W 	Sào `:a,4, n~~ 	 -trá 'T —RuáTabá* Sie 
li 	litOn~íMHà 

w a_ 
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Patente de soViNvare 
MILTON LOPES DE 01.1VE1RA  NI- 

- 
 RY 	 Perícia em móveis Plane . , fados \õ\õk 

AVALIAÇõUS E. 111-SíCIAS 	 Perícia Gral ,OlécilIGt 	 Já  

Lri 

ELEMENTOS DA AVAUAÇÃO  LU 
LU 

DADOS DA FICHA 	2 
NÚMERO DAPESQUIA: NAL^PEPAULISTA-SP-MI7 

SUOR: 	QUADRA: 	 (NDICE DO LOCAL: 1,00 	CHAVE GEO~CA 0 
0) 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 
Sítio- Eszr 	a cio MaDm-e G=5-, 	 Nó~: 5 

&,URRO -, mascate c-mwe 	 CMAM -. CV 
UF: sp cs 

çc; 
DADOS DA REGIÃO ó 
MELHORAMENTOS: 

Ef-AVI.MENTAÇÃO 	r-- -!_C.E COLETA DEESGGI:,70 	0~ DE ILU~AÇÃO rúBLICA 

REDE DE GÁS 	REDE DE DWRIWèCÃO De ÁGUA 	NTVACASO cC, 

CD 
DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar) 	8OX00,00 	TESTADA - (ef) m 	 20.00 	~_ E~. (re) 	347.63 

AMUBKMADE: 	~m 	 ~TO: 	wre~ 	 ESQUINA: 	Pl60 

~RAMA: 	em aclive de 5% até 10% 
ws 

CONSISTÊNCIA: 	sero CD 

DADOS DA BENFEITORIA E 
TIMO DA E>WIWÇÂG: e X57 	uso DA ~CAÇÃO: R--v, _ 	ÁREA CONSTRUÍDA 	 100• 	ml  

rÂDitÃocoNszR-: c=cis ^tiPiesí- 	 ~ERVAÇÃO: f - e,,?re n--p=ç sins c ~xi-5 

COEF- PADRÃO: 	C.M IDADE REM: 50 	~ Cour.E DEPRECIAÇÃO (kC 	OÁcr7 CUSTO BASE (RS): 
0 

o 

VAGAS: 0 	 PAVIMENTOS: 0 o 

VALOR CALCULADO(R$): 	 48.148.13 	VALOR ARBITRADO(c): 	 GM 

FATORES ADICIONAIS 0 
ADICIONAI o]: 	1,00 	ADICIONALOZ 	I,W 	A~RAL 	 i,oc o 
ADICIONAL 0& 	1,00 	ADICIONAL W. 	1,00 	ADICIONAL 06: 	1,00 o 

W 

DADOS DA  TRANSAÇÃO o 

NATUREZA: 0k4% 	VALOR VETA (R$): 	 VALOR LOCAÇÃO (C): O,W o 

UmecILIARIA: 
o 

CONTATO: 	 sã- lâmia da cor~ 	 TELEFONE' 	it).3&=0t2 cu 

ossERVACÃO: 
tJ  

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

:5 NORMA IBAPEISP 
RÇÃO n>c: 	 c ui 

el 
	

E 
~IDADE Cp 

El ~MAS Ce 

ISTÊNCIA r-c: 

ca: 

H 

4 ~clá 

O 

cn 

cu 
r- 

o 

co 	C3 
w il- 
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MILTON LOPES DE OLtV E11ZA I :R'1 
WAI.IAÇõES E PE íCI.NS 

fIS. 1 84 
Avaliação (le Bens ï\ ~ ÔN is c !1) oNViI, 
Patente (le Sofils•are 
Perícia e111 ,Móveis  

Perícia Graí ,Otécnica 

O 

m ELEMENTOS DA AVAL(AÇAO 	 j 
DADOS DA FICHA 	3  cr 
NLLN4E1x0 DA PES(]USA : t Y.U.RE PAt.1iTA - SP -2017 	 ®UTWADO 	DATA OA PESOIRSA : 241D4l2017 ó 

SETOR : 	 QUADRA : 	 ímmE DO LOCAL : 0,50 	 CHAVE GBDGRÂMA : v 
N 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO  

ENDEREÇO : titio - Mascare crartde 	 TwMExo : 4 0 
0 

COMP_ 	 BAIRRO: Mmecte Grande 	 CTDAM -. NAZARE PAIX-MA -;P O 
N 

CE► : 	 UF: SP M 
O 

DADOS DA REGIÃO  Ó 
N 

MELHORAMENTOS: Ló 

®PAVIMENTAÇÃO 	íu REDE DE COLETA. DE ESGOTO 	2]  REDE DE ILUMINAÇÃO rúPLICA 

® REDE M GÁS 	® REDE DE DISTRRIUIÇÃO DE ÁGUA 	® TV A CABO 

O  

O 
DADOS DO TERRENO  

ÁREA (Ar) m°. 	73.000.00 	IESTADa - (C() m 	 110.00 	PFOF . E~. (me): 	663,64 N . o 
v 

ACgSSIBRIDADE: 	Direta 	 FORMATO: 	treg.Klr 	 ESOINNA: 	tlão 
.11 	O 
t 	C 

T~RARA : 	Caído par.: os Iv+dos Q? SL até 10% O 2 
O Cl 

COMMTENCM : 	:eca O p . 

E 	, 
DADOS DA BENFEITORIA  a~ r 

. TIPO DA EDIFICAÇÃO : Cc= 	 USO DA EDMCAÇÃO : Res~óencial 	ÁREA CONSTRUDA : 	 3:0A0 M* O 

PADRÃO CONSTIL: o=ERmoes 	 CONSERVAÇÃO: e -  reparos s~nPies fd 
O 

COEf. PADRÃO : 	1.056 IDADE REAL: 40 	~ COEF . DE  CfT'RECIAÇAO (kl 	Q$61 	CUSTO BASE (R$): 1-20 7,15 U 
C p 

VAGAS: 0 	 PAV100~3: o '7 C 
O 

VALOR CALCULA DO(R$): 	 230.535.72 	VALOR ARBITRADO(R$): 
 i 

FATORES ADICIONAIS  _ á 
ADICIONALOI: 	 T,OO 	ADICIONAL Q2 	 1,0D 	ADICONAL DS: 	 7,CXT O 

ADICONAL Od: 	 1,00 	ADICONAL OS: 	 1,00 	ADICIONAL 04: 	 1,00 
U 

L C  

DADOS DA TRANSACAO O  21  

i.ALOR. LOCAÇÃO (R3) . E3 

1A10BI11ARL1 : 	FD IrliN9i8 ._ 
~ 

• CONTATO : 	 CCes_• POr 	 TBEFCNE : 	It1i,448 	34 'L• 	(0 
J 

OBSERVACÃO: _- 
0898 sede, c~ de hw~ , 0898 de G8~ WW. CNnpo de hMÓnf. 3$.9D de Inta - 

Z 
W ~ 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO p 

ó ~ a °- 
m  ~ 
C t0 
(D 

E a 
ia n c 

~ tA 
O N 

=- 2 
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R--,21 ,2  
, iA 

MILTON LOPF-5 DE OLAVEIR.A NERY 
AVAI,IAÇõF.ç; 1-'. PF.1dCIAS 

ris. 85 
Avaliação de Bens Móveis t~ linós-eis 
Patente de Sofiware 
Perícia efil Móveis PlaneJados ~ ç)là:\ 
Perícia Graft)lé•ni•a 

~  o  ~ 	 ~fi a~ u 	 va  4ÈW9  c111 
ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO  m 

LÁj 
DADOS DA FICHA 	4 o 

NUMERO DA PESQUISA : UllARE PAULISTA -SP-M17 	 MUn~ DATA DA~MA: W217 33 
O 

SUOR: 	ou~ 	 iNDOCEDOLOCAL: 3.00 	 CHAVE GEOGRÁFICA : 

DADOS DA IOCALIZACAO co 

Emo~: 	 NúMERO: 6 
COW-1 	 BAIRRO: Aia vm Gmrlo. 	 CIDAM: Njkl.APE PAULISTA - SP Q6 

C\,  
CEP: 	 UF: SP w 

cc; 
DADOS DA REGIÃO C) 

N 
MELHORAMENTOS:  Lfl 

ZPAVLVJENTACÃO E REDE DE COLETA DEESGOTO 	E~DE ILUMINAÇÃO PUBLICA 

REDE DE GÁS 	REDE DE DUTRIBUÇÃO DE ÁGUA 	ETVACABO c,4 
O 

DADOS IDO TERRENO m  CD 

ÁREA (01) rrè' 	17DM,00 	TESTADA - (d) m 	 W.00 	rRov E~. (?c): 	Mso o 

A~ILÍDADE: 	Direta 	 FORMATO: 	tremor 	 ESGANA: 	I IÕa 

~RARA: 	em active de 5% a--*  te% G p 
r_ 

CD 

E 
DADOS DA BENFEITORIA ID E- 

cn 
 DA EDIfiC,&ÇÀO: Ca= 	 uso DA EDW-AÇÃO:. 	 ÁREA COMTRIÁDA: 

m 

PADRÃO CONSM: owsa rrwCio 	 CONSERVAÇÃO : d - entre ~cr e m~ 5~-- 

COEF. PADRÃO: 	1, 38,5 IDADE REAL: 25 	OFIOS coff-DE DWRECIAÇÃO (ky. 	Q757 	CUSTO BASE (RS): 
c: O 

VAGAS: o 	 PAVth%~: 0 0 

VALOR CALCULADO(R$)-' 	 -Ç"3a8.95 	VALOR ARCITRÃDO(RS). 	 0" E 

FATORES ADICIONAIS 

A(XCIONALOI: 	1.00 	ADICIONAL Oz 	1,00 	ADICIONAL OS: 	1,00 
2 

ADICIONAL 0& 	1,00 	 1,00 	ADICIONAL 04: 	1,00 o 

DADOS DA  TRANSAÇÃO  02 
X c 

NÂTLJREZA-" 0" 	VALORV~(R$): I—Jmom,00 	 VALOR LOCAÇÂO (R$)" 0,00 co 0 

Y 
~UÁRIA: 	FS0 Ace~a G~ 

o 
o 

~ 
COMATO: 	~har 	 TELEI`ONE: PlIss&~ LU m 

OBSERVAÇÃO: 0 r— 
I—  

co 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
u) 

o 

à 
c: vi 
0 o 

ca rn 

0 0 

u) 

o 
.0) 

0 
0 

ti 

•0  

0 0 

nguem ,mo, ~'-, 	 ~ ,T a ~,T 	0 	 el]Fá~. (1 1)',31,15o0750' CEP,0102C*9 	S~,~ Fa.- 0 

w o- 
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Palenie de Sofixs-are 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 	 Perícia elliNlóveis Plafic lados \o 
Jr 

AVALIAÇÚE.S EPERíCIAS 	 Perícia  (ral ~)téc nica 

o 

u 	 GecAvalà~ 
ELEMENTOS DA AVAUAÇAO 

DADOS DA FICHA 	5 

SETOR: 	 GKJADRA: 	 iNDICUDOLOCAL: 2.CO 	CHAVE GEO~CA: 
CD 

DADOS DA tOCALfZACÃO 

ENDEREÇO : 5M0 - PACISCare Gr~ - Est. M ~ PC1M 
O 

cow - 	 BAIRRO : Mascote e~de 	 CIDADE: MAZ^pe PAULUA -;P C.0 
N 

CEP: 	 Uf: sp 00 

DADOS DA  REGIÃO 
N 

MELHORAMENTOS: 

EPAVIMENTAÇÃO M BEBE DE COLETA DEESGOTO 	em DE n~O rú~ 

E REDE DIEDU~ÃODEAGUA ETVÀCABO C'4 
O 

DADOS CIO TERRENO C) 

ÁREA 	 350D0" 	TESTADA - (d) m 	 1 10.00 	~.Eom.(Fe): 
u) 

AC~XMADE: 	 FORMATO: 	 ~MA: m 

~RARA: 	em adlive de- 55 cr— to% O 2 
a7 Q 

CONMWNCIA: w 

E DADOS DA BENFEITORIA  E 
TIPO DA EDIfICAÇAO - C== 	 uso DA EDtfic.AÇÃO: 	 ÁREA CO~DA: 	 165,00 M,  

PADItÃOCONM-: 	 CONSERVAÇÃO: 
(r, 	0 

COEF-  PADRÃO : 	I,CSó IDADE REAL: 40 	mos  Cor-FJX DErMUAÇÃO (kY 	0~561 	CUSTOBASE(CY 1.--Ç7,15 'R o  
-9 VAGAS: 0 	 PAVIMENTOS: OS: 1 

VALOR CALCULADO(R$). 	 I25.794,65 	VALOR AltBITRADO(R$) -. 	 oAD 

FATORES ADICIONAIS 
j 

~NALIII: 	TOD 	AmacfiALcfr 	 1,00 	AMIONALM 	1,00 

ADICIONALG& 	1,00 	ADICIONAL OS: 	1,00 	ADICIONAL 04: 	 1,00 u 
W 

DADOS DA  TRANSAÇÃO  0.2 

NATUREZA: Ofega 	VALOR VE~ (R$): MOM,00 	 VALOR LOCAÇÀO (n) om m 0 

~ UÁRJA: 	ComIm 
o o  

CONTATO: 	Sr.. ~n C.arci2 	 TELff^: LIJ 	cv 

OBSERVAÇÃO: 0 èL 

M 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 
u) 
co 

E 

o  

ce 
r- 

w, = 
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fls. 187 
Avaliação de Bens Móveis e Imóver, 
Patente de sufi are 

MILTON 1.-OPES DE  OLIVEIRA NERY 	 Perícia cm Móveis Planejados kO` -"5  
AX'AI.I.'%ÇõF.S 1 ,'. PERíCIAS 	 Perícia Gral'OtécnIGI 	 Ju 

iarpre 

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO  w 
DADOS DA FICHA 	ô o 

SUOR: 	 eLIADRA: 	 íNDICE 00 LOCAL.: 0,75 	 CHAVE GEoGRÁRCA: 
O 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDBWÇX> . sítici sumo Rita - ~te Gn~ 	 Nú~: 3 
CD 
p 

COW-" 	 ]BAIRRO: PAm=tec~de 	 CIDADE : NAIAPC PA=A - SP CO  
N 

CEP: 	 UF: sp CO 

(D 
DADOS DA REGIÃO E3 

MELHORAMENTOS: 

EPAVMENTAÇÃO [E REDE DE COMIA DE ESGOTO 	m~DEILumiNAÇÃOPÚBLICA • REDE DE GÁS 	EIREDEDE~RuIÇÃODEÁGUA 	E2TV.&CABO 

CD 
DADOS DO TERRENO 

ÁREA 	not 	121.000.00 	TESTADA - (d) m 	 206,00 	PROF. Eam. (re) 	 éw- .00 

AC~1111DADE: 	Direto 	 FORMATO: 	Irre~ 	 E~: 	teo 

o cp 

C2, L()u 
TOPOGRAFIA : 	em aclive de 10% crê m% O  2 

0') 	Q- 
com~cm: 	seco CD o 

E 
DADOS DA BENFEITORIA É E o 
TIPO DA ~CAÇÃO: cas2 	 USO DA EDIFICAÇÃO : 	 ÁREA CO~DA: 	 6w,00 m, 

-t-- 
PADRÃO CONSTA: 	 ~ERVAÇÃO: e - me= urniptes C 

cn 0 
COEf- PADRÃO: 	0,912 IDADE REAL: 40 	 coff-DEDEPRECIAÇÃO(ky 	0,561 	CUSTO SASE (RSY 1 .297.15 o 
VAGAS: 0 	 PA~OS: o 
VALOR CALCULADO(R$)- 	 536.936,76 	VALOR ARBITRADO(ous): 

FATORES ADICIONAIS 
0 

~~AL01.* 	 1,60 	ADICIONAL oz 	1,00 	ADICIONAL 0* 	 IAO C, 
X 

ADI~ALO& 	 Lco 	~ORAL W. 	 1,00 	A~AL 04: 	 1,00 o 

DADOS DA TRANSAÇÃO O 2 
X c 

NATUREZA: 0" 	VALOR VEMA (R$): 1.550000,00 	 VALOR LOCAÇÃO (c) -- 0.00 
m 0 

IMMLIÁIUA - 	C42mkwa 
o o 

CONTATO: 	 Sra. Maria de Core~ 	 TELEFONE: (1tJ.340M2 

0 é 3 E R V A Ç AO: 0 CL 

SW com lapas, ~ sede. ema de ~ casa de teimo, baias ma c~. 9~ cww de h~ pimíria 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

o- Je- 

F:: 

O 0 

. sc 
o 

O 01 d 

O 0 co cu 
.0  r 

0 0 
O 

Con]Untó 403:- Centro 	 1 	 paulo--, 
rilálçlmiiton .2 
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W 	 AN-aliação de ]Sons NIóvets e 1111oveis 
Patente de So ic5are 

MILTON LOPES D OLIVEIRA NE:RY 	 Perícia e»> .Móveis Planejados 

AVALIAÇõI-S E. PEaúciAS 	 Perícia Gral'Otécnica 	 cN 

4.2- AVALIAÇÃO DO TERRENO 

M 
Através dos critérios fixados no capítulo anterior, 	m 

o 
W 

tem-se, então, para o cálculo do valor do imóvel em questão: 
.o  

CO 

VT=Atxgmf CO 
N 

Onde: Cq 1 

VT = Valor do terreno procurado 

At = 70.425,00 m2 . C 

qmf: Valor Unitário obtido = R$ 10,79/m 2  '' 

oU) 
N U O 
lnU 

Substituindo e calculando: 
O O 

ó á O 
E o 
~ E  

~ ó  

VT=Atxgmf 
 

~ c 
VT = R$ 10,79/m 2  x 70.425,00M 2 ` 

VT = R$ 759.885,75 
ti 
3 = O õ° 
~ U 
W Ç  
H ~ 
U~ 

c 

VT = R$ 759.885,75  o 
o~ 

(setecentos e cinquenta e nove mil, oitocentos e oitenta e  ó á 
cinco reais e setenta e cinco centavos)  Z~ 

w~ 

Válido para Maio de 2.017 ó CU 
a? 

C (n 
O 7 
C  D_ 
@  Ul 

O) 

:n 
O J 

C  Q 

O L 
O N 

(D 	tn 
C O 
~ N 
O U U 
O O -p U 

(0 _N 
•O C 

~ .Q7 

O O 

Ruá. T bãl ngu ra, t4t G unt i#0.) . ntm Te11Fax (11) 3t15ifl75D 	P,t7ït f3-a0"i - 	Pcila S 
ema1; Mil"n~r~ tia r~íl,r,, wa 
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MILTON LOPES DE OE...IVEIRA NERY 
AVAI.IAÇOES E. PEIüCIAS 

fls. 89 
Al aliação ele Bens Móveis c 	móveis 
Patenle de So iNare 
Perícia em Móveís PLIliejRdos `0'-5 
Perícia Gra101écnica 	 CP- 

4.3. - AVALIAÇÃO DAS BENFEITORIAS 

to 
M 

4.3.1. — Casa principal, churrasqueira e piscina 
w 

Considerando-se que a construção se enquadra na 2) 
13  

seguinte classificação: 	"casa padrão médio"; segundo a Tabela de 
13  .o  

0 

Classificação das Edificações e Tipologia Construtiva, temos: 
co 

CD 

N 

O 

Valor Unitário Adotado: 1,386 x R8-N ° 

ABRIL 2017 M r̀7i 
• 	

Custo Unitário Básico Da Construção Civil (CUB) 
r ó 

SEM DESONERAÇÃO 	 COM DESONERAÇÃO 
o 

o N N RS-N 	 RS-N L7 U 
O O 

1 .297x1.5 1.202r53 CD o 

E a) 
(0,06%) 	 (0,06%) 

ó ó 

ca_ 
o 
a 

Vu = 1,386 x R$ 1.297,15/m 2  = R$ 1.797,85/m 2  

Área Construída: 200,00 m 2  25 E  — E5 o 

Idade aparente: 30 anos 
~ U 

ç  w 
F ~ ow 

-se, para a depreciação das edificações, o Adotando 
rj~

Ó 

ó 2 
o_Õ 

• 	 obsoletismo e o estado de conservação, conforme recomenda o 	w M R-  

Estudo - Edificações Valores de Venda - 2002, temos: , 
z~ 
w @ 

N 

Q Q 
VB1 =AxVux(R+Kx(1-R)) 	 .9 25 

onde: 	 X  cn 

VB1 = Valor da benfeitoria; 	 Ú 

A = área construída = 200 m 2 ; 
Vu = valor unitário = R$ 1.797,85/m 2 ; 
R = valor residual = 0120; 	 .N 

X = Idade aparente = 30 anos; 
Ie = Vida Referencial = 60 anos; o  

Estado de conservação = entre regular e reparos simples 	CU ce 

(d); O C 

K = 0,574. 	
.ó 

E 

 „náTÚFãi) ~t&05Cr  43 	fr   	F 31(20 901:- S~ó  ?a flc~ 5 
Criai(; r<tit rll t 	I 	s. 	MO COM: 

t 	 Q 
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fls. 190 , 
Avaliação de Bens  Móvã, e Imo veis 
Patente de Sol,1ware 

Mil.—-FON LOPES DE OLIVEIR,1\ NERY 	 Perícia C11 ►  Móveis Mandado. ker)  
AVA1IAÇõRS EPERíCIAS 	 Perícia Gral,01é(-111G1 	 \GrIG 

cy- 

Substituindo e calculando, vem: 

VB1 = 200 M2  x R$ 1.797,85/M2 X  (0,20 + 0,574 x (1 -  0,20)) 

V1131  =  R$  237.028,54 

(duzentos e trinta e sete mil, vinte e oito reais e cinquenta e 

quatro centavos). 

• 
	

4.3.2. -  Casa do caseiro 

Considerando-se que a construção se enquadra na 

seguinte classificação: "casa padrão simples"; segundo a Tabela de 

Classificação das Edificações e Tipologia Construtiva, temos: 

Valor Unitário Adotado: 1,056 x R8-N 
ABRI! 20! 7 

Custo Unitário Básico Da Construção Civil (CUB) 

SEM DESONERAÇÃO 
MN 

1.2971 15 
(0.06%) 

com DESONERAÇÃO 
R8-N 

1.202s53 
(0,06%) 

Vu = 1,056 x R$ 1.297,15/M 2  = R$ 1.369,79/M 2  

Área Construída: 65,00M 2 

Idade aparente: 40 anos 

Adotando-se, para a depreciação das edificações, o 

obsoletismo e o estado de conservação, conforme recomenda o 

Estudo - Edificações Valores de Venda - 2002, temos: 

V1132 A x Vu x (R + K x (1 - R)) 
7Z  

onde: 

E à 

C,  E -()i 	 à 315, 	P ~1 'S~10P RuàTatátil g~, p, 

WL 
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s. 
., Avaliação de I3etis ~~ óveifle 

11 
 N sv!., 

Patente de So(tnvare  
MILTON  LOPES DE OLIVEll" NERY Perícia em M(neis PlanvW(1 , ) ,  

AV, LIAÇõVS E rERíGtns 	 Perícia Gn l'Otécnica 

VB2 = Valor da benfeitoria; 
A = área construída = 65 M 2; 

Vu = valor unitário = R$ 1.369,79/m 2 ; 
R = valor residual = 0,20; n 
X = Idade aparente = 40 anos; 

w 

Ie = Vida Referencial = 60 anos; 
Estado de conservação = reparos simples (e); 
K = 0,392. CO 

0 
cc 
N 

Substituindo e calculando, vem: 
10 

C) 
N 

VB2 = 65 m 2  x R$ 1.369,79/m 2  x (0,20 + 0,392 x (1 - 0,20)) 
l_ 

^J 

n  O 

V1132 = R$ 45.729,07  C) 
a 	. 

(quarenta e cinco mil, setecentos e vinte e nove reais e sete 

centavos). 
= c 

4.3.3. — Cocheira/baia, depósito, galinheiro e chiqueiro 
~ s  

Considerando-se que a construção se enquadra na ó 0 
seguinte classificação: "galpão padrão econômico"; segundo a Tabela ° o 

W= 
de Classificação das Edificações e Tipologia Construtiva, temos: ó 2 

Ln O 
oU 

Valor Unitário Adotado: 0,360 x R8-N 

ABRIL 2017 ~ z ~ 
Custo Unitário Básico Da Construção Civil (CUB) 

J  
G J 

sem DE5U1,LRAÇÃí3 	 COM DESONERAÇÃO  y  
ui R8-N 	 UM 2_ 

1.297,15 	1.202r 53 z v 
(0,06%) 	 (0,06%) 

c o_ 'v 
N 
m (D 

Vu = 0,360 x R$ 1.297,15/m 2  = R$ 466,97/m2 Ç 
. 

o 

Área Construída: 102,00M 2  

Idade aparente: 20 anos j 

G) 
Ó 

Ç O 
G ~ 

C ~ 

I  Tabapngi. 	, 	ü : : r ~''a 3 =" 	ritrt 	~` JF 
-hr.0~ 	~ t 	t milito 	 l ot 

Lí1 f1 
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Perícia Gralótécnira 

Adotando-se, para a depreciação das edificações, o 

obsoletismo e o estado de conservação, 	conforme 	recomenda 	o  

Estudo - Edificações Valores de Venda - 2002, temos: 
M 

m 
w 

VB3 =AxWx(R+Kx(1-R)) CÇ 
7 

onde: ° 
ÇO 
N 
M 

VB3 = Valor da benfeitoria; 
A = área construída = 102 M 2; 

Vu = valor unitário = R$ 466,97/m 2 ; N 
R = valor residual = 0,20; CD 

X = Idade aparente = 20 anos; ó 
Ie = Vida Referencial = 60 anos; ó ó 
Estado de conservação = reparos simples (e); ó á 
K = 0,632. 

o 

Substituindo e calculando, vem: s 

o c 
E  

VB3 = 102 m 2  x R$ 466,97/m 2  x (0,20 + 0,632 x (1 - 0,20)) ó 

O 

W C  N 

V1133 = R$ 33.608.39  ° ó m 
(trinta e três mil, seiscentos e oito reais e trinta e nove 

J C1 
centavos). O á 

i— — 

Z 
L1 

C 

O 
C cn 

v ~ 

O N 

C D_ 

L 
~ o 

CO 	Cn 
C o  

Ó N 
O 

O Ú 
m 

M 

o ó 
ç o 
m 

F ú 7+ 	unto Ongoer4 	- 	t} 	, (11),311507 	. 	IMP OICeO,1M1 - 	o:Rau! 5 g g 
3-t16,c t ► f~ +síra 	cár.a:l ~; 

LU C-  
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4.4. - VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS 

M 

Será 	dado 	através 	da 	soma 	das 	parcelas m 

anteriormente calculadas, através da seguinte expressão: 
0  
U 
N 

CO 
C, 

VB = VB1 + VB2 + VB3 
CO 
N 
M 
C. 

VI = R$ 237.028,54 + R$ 45.729,07 + R$ 33.608,39 N 

~ N 

VI = R$ 316.366,00  CD 

~ o 
óN 

J7U 
G O 

(trezentos e dezesseis mil, trezentos e sessenta e seis reais) `` 

Válido para Maio de 2.017 " E  ~ ó  

~ õ 
aC? 

o 
O ç 

O ca E  
O ~ 

U 
= O 

~ U 
W 

o2 
Õ 

~ U 

J 
oá 
F- 
0 ,@ 

z ~ 
W 

Ó O a á 

c v, 

o 0 
m N 
c ~ 

U) L 
CO N 

CO 	UI 
C O 
~ N 
O U m 
O Ú ~ (9 
O 

O O 
Ç O 
O 
E 

Flua 'ï`olpatínqu 	.140 	cXt unt -ZO-3 - ` 	htrtr 	- TéliF 	(l i) 3t 	75Q .ÇEP OI 20-901 `-. 	r!.ío SZ g 
J 4 u 
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4.5. - VALOR TOTAL DO IMÓVEL 

4: 
M 
61 

Será dado através da soma das parcelas 
o 

anteriormente calculadas, através da seguinte expressão: 
.o  
U 

CO 

CD VI=VT+VB 
N 
W 
ço 

VI = R$ 759.885,75 + R$ 316.366,00 

• ~ M 
VI = R$ 1.076.251,75  

~ N 
CD 

ó v, 
N J C) 

e 

Ou, em números redondos:  
C~ 

E m E 

VI = R$ 1.075.000,00  ti 0 o -R 
C O 
O C 
-C(1) 
`0  E 

(um milhão e setenta e cinco mil reais)  _ o 

Válido para Maio de 2.017 
LU 

O w 
~  c 
0 9 
W m 
O min. 

vi 

W~ 
o ~ 

ó ti 
c °- 
o ~ 

vi 

— r 
m cn 

=ã 
0 0 

c 2 "w 
m ai 
( "U) 
c o 
rn o  

ó N 
O O 
-p U 

.0  
Q (B O c 

2) N 

O O 
~ O 
N ~ 

E  w 
RUa Tab 	ng 	I< 	njcir 	3. 	r tr 	= T -' ~F á (1 ij : 	á- # 	F. 	Jl( 	E?-9ó1 '- 	f } 	ó 

` 	~ ' ~-c10 crtìÉ~ ryav~~á~aesr.Yìa1I~ . 	a 	-, 
w a- 
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4.6.- 	CÁLCULO DA FRAÇÃO PENHORADA (70,70075% OU 

55.425,00m 2 ) 	 tri n 
Oì 
C\, 

o 

b 
iJ 

Da análise dos Autos, verifica-se que a fração .o  
penhorada do imóvel em questão corresponde a 78,70075%, 

co 
equivalente a 55.425M 2  (cinquenta e cinco mil, quatrocentos e vinte 	ó 

e cinco metros quadrados). 	 CR 
ÇD 

0 

Para o cálculo do valor da cota-parte de 
~fl 

propriedade da Requerente, temos: 
r_ o 
C J 
C\ f 

J 
47 U 

Vfp =VIxCP 
0 0  

r0 

onde: o ._ 

Vfp = Valor da Fração Penhorada ó Ç 

VT = Valor total do imóvel = R$ 1.075.000,00 fo P 

CP = Cota Parte = 78,70075% 
(D=3 
.Q U 

õ~ 
~ U 
W C  

Vfp = R$ 1.075.000,00 x 0,7870075 0,2 
rL G 

o `= 

WA = R$ 846.033,06  o á 
.~ 

(oitocentos e quarenta e seis mil, trinta e três reais e seis  2 M 

centavos)  ó á 
~ _ 

Válido para Maio de 2.017 f 
.á 

o ~ 

N_C 
(n L 
M N 

cp ~ 
C_ U 
QI ~ 

O U V.~ _ y  
U 
ti 

G_ 
O C 

N 

C U 
c o 
0 
E 

	

- C ntrro— leiiFa , ~ l) 31 5 0750 	P t~í~-. I ~ão rajI 

	

C[kIR. ti'i1Etl ~̀ ty3~ló6IFCiCcSfriïltt 	 °' 
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íttco mi{'reáis) ' * 	 ° c 

r' Y PENHORADA _ 
ri ` 	O CU  

"m 25,00 Jf 	 x 

è`tres reaíii 
~ 	 r 

s ,,e seis centávos)'  
~ U 
O2 

r '`0 -P1 ~ 

~$ f 

1 y ~x 	 b > 

ï 

CU 

ID 

C  O 

Q ~ 

O O 
~ O 

r • i' 	 O 	CS 

• 

Mll.l -ON  LOI'CS DE OC.IVEIR A NCRY 
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fls. 96 
AN aliação de. Bens Móveis 
Patente de Sofì«vare 	 c~ 
Perícia e111 Móveis Planejados `0 3 
Perícia Gral'Otécnica 	 (~ 

VI -CONCLUSÃO: 

r,  
s,  

	

Conforme cálculos efetuados no conteúdo do 	M Li 
o presente laudo, o valor do imóvel localizado no  Bairro do Mascate , 

Grande, município de Nazaré Paulista. estado de São Paulo,  
lu 
co ejeto da matrícula n° 41.971, do Cartório de Registro de  0 

	

Imóveis de Atibaia , objeto de avaliação nos autos do 	 cc 
cv 

	

CARTA PRECATORIA, extraída do CUMPRIMENTO DE SENTENÇA, 	CP 

	

em curso na 7a VARA CÌVEL DO FORO REGIONAL DE 	° 

	

SANTANA — COMARCA DE SÃO PAULO — SP, AUTOS N° 	M M 
0033683-94.20018.26.0001101, 	 requerida 	 por 	Ú ó 
TRANSMONTEIRO TURISMO LTDA. EPP, em face de FAIXA 

N  BRANCA COMÉRCIO DE LUBRIFICANTES LTDA. E OUTROS, em 

curso na VARA UNICA DA COMARCA DE NAZARE PAULISTA — 

SP, AUTOS n° 1002634-46.2016.8.26.0048, é de: 
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VII - ENCERRAMENTO: 

L: 
M 
C 
N 
CO 
W 

Dando por terminado o seu trabalho, mandou 	
.o  

datilografar o presente  LAUDO  que se compõe de 53 (cinquenta e 	co 
três) folhas datílografadas de um lado só, sem anexos, vindo as 

demais rubricadas e esta, datada e assinada pelo Perito Judicial. 
	 N 

• 

• 

0 
N 

s 
M 

•- N 

O 
C ~ 

U 

w~ 

Ó 

O 
Ó -U 
C O R  
O C G @ 
(2 E H 

.O U - O 
õ@ 

LL 

c 

Ú O .= 

C z f- U 
G 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

Nazaré Paulista, 02 de maio de 2.017. 

MILTON LOPES DE OLIVEIRA NERY 

PERITO JUDICIAL 

~ G 
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                                                                                                                             Mobile: (13) 98115-0425 
Av. Moema 170, Indianópolis CEP 04077-020  

  E-mail: felipefrazaoleiloeiro@gmail.com 

 
 
EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7ª VARA CÍVEL DO FORO 
REGIONAL I - SANTANA DA COMARCA DE SÃO PAULO - SP 
 
 
Processo nº: 0033683-94.2001.8.26.0001 
 

 
 
FELIPE FRAZÃO (Carlos Felipe Augusto Santos Frazão Pereira Borges – 

Leiloeiro Público Oficial – JUCESP nº 855 – www.felipefrazao.com.br e 
felipefrazaoleiloeiro@gmail.com na qualidade de auxiliar  da justiça (nos termos do artigo 
55, da  Instrução Normativa DREI nº 72/2019, e §1º, do artigo 251-B, do Provimento CG  
19/2021 e das NSCGJ do TJ/SP), por seu representante legal infra assinado, vem  
respeitosamente à presença de Vossa Excelência apresentar a minuta do edital para 
apreciação e aprovação. 

 
Destaca que a informação de fls. 1665-1666 afirma que imóvel sofreu 

desapropriação de 1,5ha ou 15.000m² de área de vegetação pertencente ao Parque 
Estadual de Itapetininga o que, de acordo como laudo de fls. 1108-1163 que avaliou o m² do 
terreno em R$10,79, representa uma redução de R$161.850,00 (R$10,79 x 15.000m²) do 
valor da avaliação que determinou o valor de R$1.075.000,00 para a totalidade do imóvel de 
70.425m².  

 
Assim, temos que a avaliação do imóvel subtraída a área desapropriada é de 

R$913.150,00, valor este que atualizado para o mês de março de 2025 é de 
R$1.351.166,26, o qual requer seja homologado como valor atual do imóvel.  

 
Termos em que  
Pede o deferimento.  

  
São Paulo, 17 de março de 2025. 
 

Felipe Frazão – Leiloeiro Oficial/JUCESP 855 e/ou  
Irineu Bertho - OAB/SP 448.939 

 
 

  E-mail: felipefrazaoleiloeiro@gmail.com 
Mobile: (13) 98115-0425 

Av. Moema 170, Indianópolis CEP 04077-020 
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo
Descrição do cálculo  
Valor Nominal R$ 1.351.166,26
Indexador e metodologia de cálculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Período da correção 01/03/2025 a 01/05/2026

Dados calculados
Fator de correção do período 426 dias 1,054904
Percentual correspondente 426 dias 5,490405 %
Valor corrigido para 01/05/2026 (=) R$ 1.425.350,76
Sub Total (=) R$ 1.425.350,76

Valor total (=) R$ 1.425.350,76
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