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AO JUiZO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE ARUJA — SAO PAULO

PROCESSO n?: 1004218-45.2021.8.26.0543

CLASSE: LIQUIDAGAO DE SENTENGA PELO PROCEDIMENTO COMUM -
DISSOLUGAO

REQUERENTE: DIA BRASIL SOCIEDADE LIMITADA

REQUERIDO: ESPOLIO DE GILBERTO HENRIQUES JORDAQ,
REPRESENTADO POR CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAO E OUTRO

LEONARDO MORETTO RIO, Arquiteto e
Urbanista, Pés-graduado em Engenharia de Seguranc¢a do Trabalho, inscrito no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU) sob o n® A166136-1,
Associagao dos Peritos do Estado de Sdo Paulo (APEJESP) sob o n® 2.190 e
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-
SP) sob o n? 2.106, Conselho Regional de Corretores de Iméveis 22 Regido
(CRECISP) sob n® 226.666, Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
(CNAI) sob n? 35.393, Perito nos autos da agao Civel epigrafada, apés realizar
as diligéncias necessarias ao fiel cumprimento de sua missdao vem, muito
respeitosamente, a presenga de V.Exa., apresentar o resultado de seu trabalho
consubstanciado no LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL.

Nestes termos,
P. Deferimento

Sao Caetano do Sul, 29 de abril de 2025.

Arq. e Urb. Esp. Leonardo Moretto Rio
Eng® de Seguranga do Trabalho
CAU n® A166136-1
APEJESP n® 2.190
IBAPE n° 2.106
CRECISP - n® 226.666
CNAI - n® 35.393
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| - OBJETIVO DA AVALIACAO

avaliacdo do valor venal do bem imovel objeto da
partilha. Além disso, o laudo devera descrever, também, se existem outras casas
construidas no mesmo lote, avaliando-se, no caso, o valor médio dos locaticio de cada
residéncia (inclusive da principal, onde reside a requerente).” (Fls. 275 — Decisao do
juizo)
Il - IDENTIFICAQI\O DO LOCAL DA VISTORIA - DATA E HORARIO
Vistoria Técnica
Data: 26.03.2025 as 09h00.

Local (endereco do imoével avaliando): Rua Santo Antonio do Catiger6, n® 0,
Jordandpolis, Aruja/SP — CEP 07.432-575

Il - ACOMPANHANTES E ENTREVISTADOS

PARTE REQUERENTE

- Dr. Rodrigo Milano Alberto — Advogado — OAB 305.632
PARTE REQUERIDA

- Dr. Henrique Augusto Paulo — Advogado — OAB 77.333
- Sr. Paulo Cornegeiro — CPF 000.491.278-02
OCUPANTE DO LOTE N2 02

- Sr. Romulo de Oliveira — CPF 153.242.948-70

IV — OBJETO: IMOVEL AVALIANDO

Imoével avaliando esta localizado em area urbana,
enderego supracitado, constituido por 2 lotes, sendo esses, lote de n? 2 (localizada na
quadra 6, ao lado do posto de reciclagem) e lote de n? 9 (localizado na esquina da

quadra 6 pela Avenida Nossa Sra. De Fatima), com a seguintes composicdes aferidas

em vistoria técnica:

12 LOTE:

Area total do lote de n2 2 (localizado na quadra 6 ao lado do posto de reciclagem)
=1.191,25 m2.

2° LOTE:

Area total do lote de n? 9 (localizado na esquina da quadra 6 pela Avenida Nossa
Sra. De Fatima) = 1.495,01 m2.
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e Outros Detalhamentos dos sistemas construtivos vistoriados:

Infraestrutura existente na regido: pavimentacao, rede de agua, de esgoto, de energia
elétrica, de telefone, iluminagao publica, coleta de lixo, cabeamento para transmisséao
de dados, comunicagao, televisao e aguas pluviais.

Trata-se de imével em area de uso residencial, inserida no tecido urbano do municipio
de Aruja. Localizagdao com detalhamento em imagem area a seguir, coletada em
11.03.2024 do sistema georreferenciado Google Earth.

e
R. Santo Antonio

AVALIANDO
LOTE N2 2

RUA SANTO ANTONIO [y ' XY o - ) TERRENO

RUA SANTO ANTONIO
DO CATIGERO

Ahan;a'Re\'esnmen.tos -
@ Terrﬁ_\:os‘ o
A B

Plaza Valenciz|

TERRENO AVALIANDO
RUA NOSSA SRA. DE
FATIMA LOTE N®9
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Lote 9

Os imdveis estédo definidos, respectivamente, nas matriculas de n® 23.498 (LOTE N°
2) e n°50.504 (LOTE N¢9), do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Aruja -

Igaraté Santa Isabel, como:

Matricula n® 23.498 (LOTE N¢® 2):

= e T
0 N2 - REGISTRO

GERAL
Santa lsebel, 10 gs  AGOSTO

(::"::;;j (5] mae

MOWEL: - Um lote de terreno an‘u n? 2 da Quadra 6, Gl Ph'l A. i
da Lo‘ceamertc denﬂn:l.naﬂn "Jﬂrdﬂnépolls" situsde no perime_|
tro urbeno do Municipio de Arujd, desta Comarca de Senta Isa
bel, dentro das segulntes metrazens e confrontagBes:. mede
20,00 metros de frente pora a Rua Santo Antonio Catigerd; me
de 58,00 metros pelo lado esquerdo, onde confronta com. o lo-
te n? 3; mede 50,00 metros pelo lado direito, confronmtando _
com o lote n® 1, e mede 20,00 metros nos fundos, ,em corfron.
ta 8o com Miguel Petrilli, encerrando sssim uma érea de _ _.

%40 00 metros guadrsdos, e estando devidemente cadagtrado-

Comarca do Santa lssbel - E, 8. Peulo

oe 19874

PROPRIETARIC - Banco Popular
Estado, no niclee denominada

do Brasil 8. A., com sedc em Omsco, deste

“Cidade de Deus” inserito no C.G. C. M. F. sob n.o

nszrefe:,turﬂ Munieipal de Arujé, sob ne S0.11_05.06_02._ __
= = I:E===!===EE=I=====b==-====|==::H
S R B R m R e E e EEEEs S EEE L sE R oE B om e
22 zesss=®"eScSseeE=sSe=2S=Scssmss=S=S==
Bz =2z mRSsEsS S EECcEEREEARES®ES: ST TrSsmRe == =
mE-m-s&EsSss=SSfcCoocoEocE S S@mEs=ocme =

R. 1-

0 Bsor. Aw_ 2RI
3,498

G04620000001-92. = - c = m = = == i e e s s Es = = S
Tr AQUISITIVO:- Havldo dlw m]ﬁ\el anteriormente conforme Transer. ndme-
roz 70 o 7.80 gte Regl f ==z s em===

Santa Issbel, 10 de agosto de 1. 987 -

Pala Eecritura de 12 de julho de 1985, lavrada pas Notss do 172

Tabelido da Co-

marca de Bio Paule, as folhas 178 do Livro n® 2.242, o proprictirio Banco Populss
do Brasil 8. A. trapsmitiv por vends o imbvel matriculado sob ns 23,458 _ _ __
a COMPANHIA UNTAO DE COMERCIO E PARTICIPAQOES, com sede na Oldade
de Deus, deste Fstado, inscritz no C.G.C.M.F. sob nimero 33.344.557/6001-07, pela
quantin do C2§ 23, digo, Cz3 401,85.= =

0 Em— Aut « =
T L O T PO DO

A
R 2-23" 3— N Sant;u _Isgbel, 16 de Dezembto de 1,987

ntravés da escritura de 19 de Movembro de 1.987, dé notas d'o-
269 CartBrioc da Comarca de Sdc Paule, Livro 1. 037 folhas 89,
a proprietfria Companhia Uniflo de Comércio e Participaqoes —
alienou por venda a ARU-PALMA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
5/C LTDA., com s&de em S8o Paulo, 5 Rua SHo Bento, n% 470, --
82 andar, conjunto BO 1nscrita noCGC/MF _sob ng 58.118.720/~-

0001-36, pelo valor dg dzF 60. 195 0l o imdvel da presente maw
tricula. === ===} p---Fb -7~ - - - -} - -
O Escrevente A
ot B ==

Pag.; D01/005
Carlidic na dlima pagine

— matriculs folha
23.498 | —J .
vERzd

R.3-23.498.

VENDA E COMPRA.

‘Santa izabeVSP, em 13 de julho de 2009,

Por escritura publica de venda @ compra, lavrada no Tabeliio do Municiplo de
walsP Livio 113, péginas 192, em 23 de fevereiro de 1,089, a proprietaria Aru-Palma
ftos e Participagbes SIC Lida, j4 quaificada (R.2), vendeu a NEOPAN
ARTIGOS INFANTIS LTDA., CNPJ 60.388.888/0001-09, pessoa juridica de direito privado, com
séde na Rua dos Sorocabanos, n* 571, Ipiranga, S30 Paula/SP, pelo valor de Nez$ 1.650,00,
moeda da época, o imével dasta matricula. (Documento protocofado sob n® 80.B67, em

A Escrevents, ‘MMV; e Qn‘f; (Marilza de Souza):
R4 -23498

VENDA E COMPRA.

Santa |sabelSP, em 09 de novembro de 2008,

Por escritura piblica de venda e compra, lavrada no Tabelido de Netas do Municipio

| de Arujav8P, tivro 215, paginas 106/107, &m 04 de novembro da 2009, o proprietaria NEGPAN

ARTIGOS INFANTIS LTDA, |4 qualificads (R 3), vendeu a GILBERTO HENRIQUES JORDAD,
CIRG 16.362.650-1-S5P/SP, CPF 080.547.088-35, casado sob o regime da comunhiio de

bens, ra vigtncia da Lei 8.515/77, com CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAD, clmG i
16.307.610-8-S5P/SP, CPF (76.659.256-80,

AV 5-23498 -

PACTO ANTENUPCIAL.

Santa lsabel/SP, em 09 de novembro de 2009,

Por requerimento, constante da escritura plblica de venda ‘e compra, lavrada no
Tabetiso da Notas do Municipio de Arula/SP, livro 215, paginas 105/107, em 04 de novemibro de
2009, @ Artigo 213, Inciso |, alinea "g", da Lei 6.015/T2, & feitn & presénts para constar que o
regime de bens adotado por Gilberto Henriques Jordlo & sua esposa Clarice da Silva-
Oftveira Jordo, foi 0 da comunhlio de bens, nlo 84 com referdncia acs bens presentes como
Wmmmm“qwmmlw:wlqwummwmlw
cominhdo esta que se loma frutos e com,

Ficha K® 1-Continua na Ficha .N® 2

Pag.; 002/005
Cariidio na Glima pigina
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ESTADO DE SA0 PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL N.Eg_l'smo DE IMQVEIS
ESTADO DE SAQ PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO DE IMOVEIS AVENIDA DA REPUBLICA, N7 334, 17 AN - ENTRO [ MUNICIPIOS
RUA FERNANDES CARDOSO, 352 - BAIRRC 13 DE MAID MUNICIPIOS MATRICULA | LIVR T CNS ;
MATRICULA | LIVRO | FOLHA I DATA UJA - IGARATA 23.408 |02 1 oV | 1342015 Lg_gg%g(_&% " SANTA ISABEL
23,498 | 02 | Q2F 1 TA ISABEL 5 'y +
virlude da liquidacio total da divida. (% pratocolade nﬂ/ﬂﬂ)ﬂ' em 08/03/2015).-—--
feréncia aos frutos & i a sa p na prop o do valor dos bens O Escrevente, - (Cristian dos Santos Silva}
para as desp do casal, apli em tudo a legislag@o vigemte no gque concemne a =
alienagio e administragiio, conforme clausula constante da escritura de pacto antenupcial, lavrada R8-23488_—
no 28° Tabelidc de Notas do Municipio de S&o PaulorSP, livro 280, folhas 152, em 17 de margo de —_— HIPOTECA.
1987 e registrado no 9° 'agistro de Imdéveis do Municipio de S8o0 Paulo/SP, sob n® Santa IsabefSP, em 16 de margo de 2.015
8219, em 30 de iunn?émmwm. em 04 de novembro de Por escl pubdica oe hipoleca para garantia de aberwra de credio, lavrada no 27°
2009). = Tabelio de Notas do/Municipio de S80 Paulo/SP, Livro 2188, paginas 277/280, em 10 de fevereiro
OE 3 k ’\ﬁ_;\}—r ~(Marcoe Alberto de Lima). de 2015, os proprietdrios GILBERTO HENRIQUES JORDAO e seu cOnjuge CLARICE DA SILVA
Fas z = T OLIVEIRA JORDAD, j& qualificados (R.4), deram a DIA BRASIL SOCIEDADE LIMITADA, CNPJ
R.6 - 23498, 03.476.611/0001-51, pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Doutor Cardoso de
HIPOTECA. Melo, n® 1855, Bloco 2, 1%, 2% 8 e 10° andares, comunto 82, Vila Olimpia, S0 Paula/SP, em
Sanla lsabel/SP, em 28 de dezembro de 2009. PRIMEIRA HIPOTECA o imével desta matricula, em garantia do contrato de abertura de crédito
Por escritura pablica de Hipoteca, lavrada no 4° Tabeliio de Notas do Municipio de enlre o8 proprietarios, JORDAC ALIMENTOS LTDA EPP, CNPJ 02.877.102/0001-15 € & credora,
S&0 Paulo/SP, livio 2855, paginas 318/324, os proprietarios Clarice da Silva Oliveira Jorddo e no valor méximo de R$ 982.000,00, com vencimento da mesma em 20 (vinte) snos a contar da
seu esposo Gilberto Henriques Jordao, deram & DIA BRASIL SOCIEDADE LIMITADA, em data da presents escritura A presents hipoteca & feita pars garanir fomecimenio de produtos
FRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imbvel! desta, em garanta do contrato de abertura de incluindo, sem qualquer limitacSo, o estogue inicial, o formecimento de produtos "Dis". & utilizagio,
crédito no valor maximo de R$ 150.000,00, pele prazo de 05 (cinco) anos, Cujos recurses serdoe manutenglo & evenlual reposiglio dos locades os dores, bem como as fuluras
utilizados para desenvolvimento e operagio, para 01 (um) estabelecimento denominade DIA%, atividades de qualguer natureza a ela relacionadas, ou seja, enquanto durarem o negocios entre
instalado na cidade de S3o Paulo/SP, na Avenida Arquiteto Vilanova Artigas, n® 1171, Conjunto o0s devedores & a Credora. Como garantin de qualquer obrigachio decomente do referido Contrato
Habitacional Tectonio Vilela. A presente hipoteca ¢ feita para garantir todas e quaisquer acima ou das obrigagdes acessénias, os devedo comprpmatam & oferacar a Credora, denlre
cbrigagdes decorrentas elou referentes ao contrato de franquia acima mencionado, incluindo, sem outras garantiss, imével ou imévels com da mercatio equivalente ac valer da divida,
qualquer limitacdo, o estoque inicial, o fomecimento de produtos Dia. a ufilizagio, manutencio e conforme e col 3 escritymE. 0 protocolada sob n® 120247
icAn dos equipamentos locados & devedora, bem como as fuluras alividades de am DBIOA2015) | P
qualguer natureza a eles relacionadas, ou seja, enquanto durarem os negodcios entre as partes O Escrevente, X / (Cristlan dos Santos Silva).
abrange ndo sd imdvel dado em garantia hipolecdria, como também lodas as acessbes, _/
melhoramentos, benfeitorias ou alteracbes potventura existentes ou que vierem a ser no MEsMo /
& demais ciéusSilas copsfaniss da referida escritura.- (D o p sob n
$3.838, 912/2009). -
E 72 .?(f - %ﬁé/ér Ay (Ren# Rodrigues de Miranda). e
AV.T - 23,498,
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (R.6).
Santa lsabalSP, em 16 de margo de 2.015.
Por instrumento particular de termo de de hip , de 08 de da
2.074, e artigo 251, insiso |, da Lel 801573, a credora DIA BRASIL SOCIEDADE LIMITADA,
CNPJ 03.476.811/0001-51, pessoa juridica de direito privado, com sade na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n° 1.855, bloco 2, 1° 2° 9 e 10° andar, conjunto 92, Vila Ciimpia, S3c
PaulciSP, autorizou o da hipots i sob n® "R.E" desta matricula, em
Ficha N3 2 - Gontinua no Versa
Pag.; 004005
Pag:: 003J005 i i Cartidiio na dlima paging
Certidiio na Gima pigina

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE SANTA ISABEL
SAQ PAULO - MUNICIPIO DE ARUJA - IGARATA - SANTA ISABEL

Certifico que a presente certidio ¢ reprodugio da matricula arquivada
cletronicamente nesta Serventia Registral (art. 37 ¢ 38 da Lei n* 11.977/2009),
extraida por meio digital, mediante certificagdo de conformidade com Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira ~ ICP (MP n® 2.220-2/2001), devendo para validade
ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada @ autoria e infegridade. —

Nada mais constando além dos atos expressamente langadas nesta, em relagio

a0 imovel. (Art. 19 § 1%, da Lei 6.015/73). Validade 30 dias. (Art. 1% IV, do Dec. n *
93.240/86).

Santa Isabel/SP. data ¢ hora abaixo indicadas.
Escrevente ( ) imeddy

Pars confenr a pracedingls deste documento

‘efetue s lefure do GR Code Impresse ou acesse

@ endarecs elatrdnico hitps fselodigital fp jus br
1201963C3023494C1019211 98

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 23498

]
Certidao expedida as 10:19:21 horas do dia 21/08/2019. Certidao assinada digitalmente.
Para lavratura de escrituras esta certida XV, 12, "d")

&0 & vlida por 30 dias (NSCGJSP,
1 Codigo de controle de certidso :
. T —————

RECOLAIDOS POR VEREA
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Matricula n® 50.504 (LOTE N? 9):

ESTADD DE SAQ PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL GISTRO DE IMOVEIS

AVENIDA DA REPUBLICA. N° 334, 1" ANDAR, CENTRO MUNIGIPIOS
MATRICULA | LIWVRO | FOLHA | DATA | CNS UJA - IGARATA
50504 |02 | OF | 15092014 | 120194 SANTA ISABEL

MOVEL; Lote 09 (nove), Quadra 06 (sels), Area 1.495,01 (um mill quatrocentos & noventa &
cinco metros & um do genominado JORNANGPOLIS
perimetre urhano do municipio de Anga/SP. denlro das seguintes divisas & confrortacdes:
Inicia-se no ponta “017, que tem coordenadas E{X) 362027,5435 e N(Y) 74100610007, @ que
estd situsdo @ margem da Avenida Nossa Senhora de Fétima, deste panto segue, em sentido
hordrio, confrontando com o Lote 03 da Quadra 26 do ieteamento Cidade Nova Arujd (Matrcuta
20.183), com o szimute 244°4029" e distincia de 10,95m até o ponto 02, que tem coordenadas
E(X) 3629245405 & MN(Y) 74109716506, deste ponic ceflete a direda e segue agors
confrontando com o Lote 08 da Guadra 06 do loteamento Jordandpalis (Matricula 17 630), com o
azrimute 77°0117" e distncia de 54,43m até o ponte 03, que tem coordenadas E(X)
362 977,6695 & N(Y) 7 410 583 8754, deste ponto deflete a direita & segue agors pela margam
da Rua Santo Anténio do Catigerd, com o azimute 168°27'02" e distincia de 3.27m até o porto
04, que tem coardenadas E{X) 362.578,2442 e N(Y) 7.410.980,6715, desle parto segue com o
azimute 166°52'26" e disténcia de 1881m até o ponto 05, que tem coordenadas E[X)
362.982,5163 @ N(Y) 7.410.962.3508. deste ponlo segue com o azimule 166734317 e distancia
de 13,33m sté o ponto 06, que tem coordenades E(X) 362 9857120 & N{Y} 7.410.849 3815,
deste ponte deflete a direita & segue em eurva par uma distincia de 11.73m até @ ponle 07, que
tem coordenadas E{X) 382579,6289 e N(Y) 7.410.843,0590, deste ponto segue agora pela
mergem da Averida Nossa Senhara de Fatima, com o szimute 288°41'18" & disténcia ds 11,81m
& o ponta 08, que tem conrdenadas F(X) 367 9684398 e N(Y) 7 210.946,8441, deste ponto
segue com © azimute 289°0922" « distdncia de 16,52m até o ponto 09, que tem coordenadas
E(X) 362.952 8352 e N{Y) 74109522648, deste ponlo segue com o azimule 289°0603" e
disténcia de 17.55m até o ponto 10, que tem coordenedas E(X) 3629362535 e NiY)
7410 958,0070, deste portc segue com o azimute 289°23'46" e distincia de 3 24m até o ponto
01 inicio desta descrich, O presente frabalho topografica foi referenciado & rede de vertices
topograficos do sistema lopografico do municipio de Arujéd composto de: Horizontal: Apareiho
Vérce N°. FATS05.08 N 7.411.267.3257 E 364.207.0520. Ré Vérice N°: FATS.0509 N
7 411.656,6390 F 363 713,161
INSCRICAQ MUNICIPAL: $0.11.05.16.09.000. —

PROPRIETARIOS: GILBERTO HENRIQUES JORDAO, CVRG 16352 660-1/SSP/SF, CPF
088547 056-35, @ seu conjuge CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAO, CURG
16.307.610-8/SSP/SP, CPF 076.853.258-80, brasileiros, comerciantes, Gasados sob ¢ regime da
comunhfio de bens, na vigéncia da Lei 6 51577, residentes e domiciliados na Rus Maestro Tom
Jobim, r® 85, Agto. 61, Condominio Chésara Andlia France, Jardim Andlia Franca, S8o Paula/SP,

TITULO AQUISITIVO: Havido por escriwa piblica de venda e compra, lewada no Tabslisio de
Notas do Municipio de Anja’SP, Livio 219, pagmas 213/215, em 03 de setembro de 2010,
devidamenta registrada em 15/09/2.010, na matricula 19.037, sob o* "R&", pelo valor de RE
50,000,00, desta
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PACTO ANTEMUPCIAL.

Santa Isabel’SP, 4m 15 de setembro de 2.014.

Por requerimento Ye 27 de margo de 2.013, & artiga 213, Incisa |, alinea "g”, da Lei
601573, & feila @ presents para constar qus o regime de bens adotade por GILBERTO
HENRIQUE JORDAQ e seu conjuge CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAQ, foi o da
COMUNHAQ DE BENS, “nio 86 com referéncia aas bens presentes como igualmente com
relagao aos que vierem & possuir a qualquer titulo Gneross au gratuito, comunhéa esta que se
loma exensiva aos frtos & rendim com referéneia aos frutos o
rendimentos & aplicagio se processard na propargao da valor dos bens para as despesas do
casal, aplicando-se em tudo a legislagdo vigente no que conceme & alienagdo & administragho”,
canforme ciéusula constante da escitura de pacto antenupcial, lavrada ne 28° Tabelido de Notas
do Municipio de S3o Paulo/SP, , folhas 152, em 17 de margo de 1987 e registrado no §°
Oficial do Registro de Imaveais icifjt de S80 Paule/SP, sob n® 8.218. em 30 de \unm de
1883, (Documento protocs] TZ7, em D1/08/2.014). -
O Escrevents, HEL

7 (Luis Henrique Peraira Ma\a]

R2 - 50.504. /
HIPOTECA.

Santa Isabel/SF, 16 de margo de 2097

Por escritura publica de hipoleca para garantia de obrigagdes de contrato de franguis,
laurads no & TabeliSo de Notas do Municipio de S8o Paua/SP, Livro 3702, paginas 339/348, em
08 de margo de 2017, os proprietirios GILBERTO MENRIQUES JORDAO e seu cdnjuge
CLARICE DA SILVA OLWVERA JORDAD, ja quathcados, deram a DIA BRASIL SOCIEDADE
LIMITADA, CNPJ 03.478.811/0001-51, pessoa juridica de direito privade, com sede na Avenids
Dautor Cardoso de Melo, n® 1855, Bloco 2, 1% 2°, 5 ¢ 10° andares, conjunto 52, Vila Olimpsa, S3o
Paula/SP, em PRIMEIRA HIPOTECA o imdvel desta matricula, em garantia do contrsto de
fanquia entre os propnetanios, OLIVEIRA & JORDAO PAES E CIA LTDA - EFP, GNPJ
17.020.271/0001-01, JORDAO ALIMENTOS LTDA - EPF, CNPJ 02 877102/0001.15, & a cradora,
no valor m&ximo de RY 1.460.000,00, com vencimento da mesma eém 20 (vinte) anos a contar da
data da presente escritura, A presente hipoteca & feila para cbrigaghes de pagamento & credora
relativas & aquisigle do estoque inicial de produtos, ao fomeciments de produtos DIA, bem come
de produtos de oulras marcas, 4 uliizogdo, manutengdo @ eventual reposicao dos
locados da Credora, a outras obrigagfes de qualquer natureza previstasno Contrato de Franguia;
bem como as obmgaghes de pagar, de fazer, de ndo fazer, assim COMO a8 respectivas
IndenizsgBes & penalidades previetss no Contrato da Franquia ou estabalacidas am lei, confissfies
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Certifice que @ presente certidio ¢ reprodugdo da matricula anquivada
eletronicamente nesta Serventia Registral (art. 37 ¢ 3% da Lei 0" 11.9772009),
extraida por meio digital, mediante certificagio de conformidade com Infraestrutura
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LEONARDO MORETTO RIO - ARQUITETO E URBANISTA - CAU n® A166136-1
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Registros fotograficos do lote avaliando:

Vistas externas:

LOTEDE N°9

11 de abril de 2025 9:06 AM

11 de abril de 2025 9:06 AM
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Vistas internas:

Loteden2
Localizado na quadra 6 ao lado do posto de reciclagem
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LEONARDO MORETTO RIO - ARQUITETO E URBANISTA - CAU n° A166136-1
Tel.: (11) 2668-5800 - Cel.: (11) 96432-7575 - E-mail: leonardorio.arg@gmail.com

LOTE DE N° 2

Classificacao do imoével urbano avaliando

o Uso: ndo se aplica.

o Tipo: ndo se aplica.

o Agrupamento: quadra, loteamento urbano

o Padrao construtivo: ndo se aplica.

o Estado de conservacéo: ndo se aplica.

o Vida util utilizada: nao se aplica.

. ldade aparente do imovel avaliando: ndo se aplica.

Caracteristicas do imovel urbano avaliando

e Area construida (Ac): ndo se aplica.

o Topografia do Terreno (Ft): aclive até de 10%
Ft=1,05
o Condicoes de Solo e Superficie (Fc): seco, Fc = 1,00
. Fator Frente: semelhante aos demais iméveis paradigmas.
. Fator Profundidade: semelhante aos demais iméveis paradigmas.
. Profundidade equivalente do terreno: semelhante aos demais imoéveis
paradigmas.
. Frente do terreno para logradouro (testada): semelhante aos demais imdéveis
paradigmas.
. Formato do terreno: retangular
o Dimensdes do terreno : aproximadamente 1.191,25 m2
o Distancia de automoével a polos de influéncia:

9 minutos do Ibis Aruja

9 minutos do Hospital e Maternidade Ipiranga Aruja

3 minutos da escola EE Republica Dominicana

8 minutos do CD ASSAI ARUJA

6 minutos da Rodovia Presidente Dutra

21 minutos do Aeroporto Internacional de Guarulhos

9 minutos do Parque Jacarandas e Parque dos Arantes

16
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LEONARDO MORETTO RIO - ARQUITETO E URBANISTA - CAU n2 A166136-1
Tel.: (11) 2668-5800 - Cel.: (11) 96432-7575 - E-mail: leonardorio.arg@gmail.com
Topografia Depreciacao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% N 30% \ 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
% . .
Em aclive até 20% V 10% / 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,101
Fatores aplicaveis as expressbes previstas em 10.6
Tabela de ajuste de valor de imével de acordo com a topografia (Ft). Fonte: Norma de Avaliagéo
de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.
N Situacao Depreciacao ‘ Fator*
Situagao Paradigma: Terreno Seco - ) 1,00
. . , . . 4
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posigcao mais alta ° '
Terreno situado em regiao inundavel e que é atingido ou afetado 30% 143
periodicamente pela inundagao ° '
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
Tabela de ajuste de valor de imével de acordo com a condigdo do solo (Fc). Fonte: Norma de
Avaliagao de Imoveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.
Tabela 1 - Gruposlell
Fatores de Ajuste C isti ef o
Frente e Profundidade i
ZONA Referanci: Expoente | Expoente do 'zun?;;;\aoz Coefda |Areade | Intervalo :
Frent_edg F_‘fol. |F'.'Df. Méxima| do Fator |Fator Profun- esquina drea  yeferénciacaracteristico| Observagdes gerais
Referéncia| Minima Frante didade dolote | dedreas.
F [ Py | P s b & C | mh | (m)
_ 1’_Zona_. ) -
il ] ISR T - PR ) e A R
éﬁ % Naose d?‘imewa\é deli'ﬁc‘ia. ostudar 2
_OQEE Residancial N 2 % infludncia da droa.
(% %E '-‘QG:I:EZDEQT s ® @ 020 050 a:ﬁ:: ':‘.:::,i;:?: 0 200~ 500 Para terrenos com dreas fora
o 3 Zona :‘4&‘0 sé de iqwer\.c'a\fceﬁnﬂa estudar a
g Residencial 15 20 60 015 0.50 Mo se apiica 600 400 — 1000 i ey s e,
~N Horizontal 3 ' aplica dentro do
Alto intarvalo
4‘20na_ ]
g |_-|§n';;:lodgr:;cc;)ng w:ﬁmm y . _-[Zﬂlﬁagisggg 2000 | =800 (1)* D;aa;vapr as recomandagces
m— vl - s e 1
E{ %g Incorporagde ] E; N s ailicaa Aplica-sa aplica 1500 800 - 2500 95“"?]"”_‘-‘ nfl\ue{wo?_di’f 3."93 ed
2 S8 s Paddo | Minime OS@APIAM  itom 10.3.3| dentra do (1 Shatear 8 Sl HEE
G 23| Méadio intarvalo it geipiiellssd ey
g & Zona | Dhevei togichn ot 6
§ In;:o;p;;::;:a ‘.Jh:'smo = 5 .éﬂii%’.?s 2500 1‘20?;_?000 u'nulim-'la e—upperior‘ndefinm.
Alfo
Tabela de ajuste de amostras para frente (f) e profundidade (p) de terrenos. Fonte: Norma
de Avaliacédo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.
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LEONARDO MORETTO RIO - ARQUITETO E URBANISTA - CAU n° A166136-1
Tel.: (11) 2668-5800 - Cel.: (11) 96432-7575 - E-mail: leonardorio.arg@gmail.com
LOTE DEN° 9

Classificacao do imoével urbano avaliando

Uso: ndo se aplica.

Tipo: ndo se aplica.

Agrupamento: quadra, loteamento urbano
Padrao construtivo: ndo se aplica.

Estado de conservagéo: ndo se aplica.
Vida dtil utilizada: n&o se aplica.

ldade aparente do imdvel avaliando: néo se aplica.

Caracteristicas do imével urbano avaliando

Area construida (Ac): nao se aplica.

Topografia do Terreno (Ft): aclive acima de 20%
Ft=1,18

Condicoes de Solo e Superficie (Fc): seco, Fc = 1,00
Fator Frente: semelhante aos demais iméveis paradigmas.

Fator Profundidade: semelhante aos demais iméveis paradigmas.

Profundidade equivalente do terreno: semelhante aos demais imdveis
paradigmas.

Frente do terreno para logradouro (testada): semelhante aos demais imoéveis
paradigmas.

Formato do terreno: poligonal.
Dimensbes do terreno (4 casas): aproximadamente 1.506,51m?

Distancia de automoével a polos de influéncia:

9 minutos do Ibis Aruja

9 minutos do Hospital e Maternidade Ipiranga Aruja

3 minutos da escola EE Republica Dominicana

8 minutos do CD ASSAI ARUJA

6 minutos da Rodovia Presidente Dutra

21 minutos do Aeroporto Internacional de Guarulhos

9 minutos do Parque Jacarandas e Parque dos Arantes
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Topografia Depreciacao Fator®
Situacéo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% N 10% \ 1,11
Em aclive acima de 20% > 15% > 1,18
% . ] , 7 [
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,1t
Fatores aplicaveis as expressbes previstas em 10.6
Tabela de ajuste de valor de imé6vel de acordo com a topografia (Ft). Fonte: Norma de Avaliagcao
de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.
N Situacao Depreciacao } Fator*
Situacdo Paradigma: Terreno Seco - ) 1,00
. . , . o 4
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 109% 111
acesso, mas nao atinge o proprio terreno, situado em posigao mais alta ° ’
Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado 30 143
periodicamente pela inundagio ° ’
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
Tabela de ajuste de valor de imével de acordo com a condigdo do solo (Fc). Fonte: Norma de
Avaliagao de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.
Tabela 1 — Grupesiell
Fatores de Ajuste C teristicas e R dagd
Frente @ Profundidade o~
ZONA Referéncis Expoents | Expoents do ,?;ﬂ:::ii Coefde [Areade| Intevalo )
Fra nte de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- asquina area Feferancialcaracteristico| CObservaghes gerais
F!erarancla| Minima ‘ Franta didade do Lote | dedreas.
Fr | Pa [ Pn il “p” [ G, (m’) (m?)
1* Zona
i} Residencial N2 4 : Ni Aplica-
§ He;[l';u:fj 2 L = ;;:CS:‘E i858 apica E'ZECS: ‘19: Ifé'?gj 1= e Para temenos com draas fora
[ :él‘_ﬂ %2:':% Nao se 510“\'.1_197\:alc_| C'[_Efi"l:(liD. es!u‘dur a
3 52| wedo imervaio it ol
ﬁ R::ii:::lal Mo se :ﬁ:: m{lubnéz:{ @ :{ra;i.
I‘?l Horizontal 18 an &0 015 0,50 aplica dentro do & 400 ::1000
Alto intervalo
#Zuna_
3R e | | | | e
I::> e g g%é:l:% e— for.a dn intervalo cilalinidc-”
=o a8 xipels 6 Abbase aplica 800 - 2.500 esluqala.nlluenma da .i_raaa
2 § G| IRCafporagoa I - - |:> Néo se aplicam e 1500 analisar a eventual infiuéncia da
2 =8 s Padgrao |\Whnimo tem 10.3.2] dentra do (1 asquina ou frantas Maltiplas.
= Eé—;‘;g:ﬂ Iicryat: (1)" — Para esfes grupos, o
T e - | - 0. |1200 40| o sr .
Alig
Tabela de ajuste de amostras para frente (f) e profundidade (p) de terrenos. Fonte:
Norma de Avaliagéo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011. 19
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V - METODO DE AVALIACAO

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, conforme normativas vigentes e aplicaveis mencionadas neste
laudo, devido a moderada quantidade de elementos comparativos ofertados e
fiéis no mercado imobiliario local, utilizando-se para tal o tratamento de dados
por fatores e homogeneizagdo, estes preconizados pelas normas técnicas
vigentes em todo o territdério nacional mencionadas neste laudo e outras
aplicaveis.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas suas caracteristicas, cujas diferencas perante ele, para
mais, ou para menos, sao levadas em conta.

Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados elementos comparativos
dentre os demais encontrados na pesquisa de mercado.

Quando houver mais que uma residéncia e/ou espago de uso comercial/industrial
no interior do imével(is) avaliando(s), e ndo houver restricdo por parte do juizo
para que somente seja avaliado uma dessas residéncias e/ou espacos de uso
comercial/industrial, todos serdo avaliados individualmente.

VI - ESP~ECIFICAQAO DA AVALIACAO (GRAUS DE FUNDAMENTACAO E
PRECISAO)

Este laudo de avaliacido estad enquadrado em Grau de Fundamentacao | e Grau
de Preciséo lll, conforme tabelas que seguem.

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores |_|
Iltem Descricao ] Grau" VI
1 Caracterizagao do Completa quanto a todos ?;{gg?jtﬁi;:ggi E:%S Adocéo de situagdo
imovel avaliando os fatores analisados tratamento paradigma
Quantidade minima
de dados de mercado,
2 efetivamente g2 2 £
utilizados
Apresentagao de Apresentagao de
informacoes relativas a informacgdes
todas as caracteristicas Apresentagao de relativas a todas as
3 Identificagéo dos dos dados analisadas, informacoes relativas a | caracteristicas dos
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a2,50 *a
conjunto de fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela constante na Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP —
2011 de definicdo de Grau de Fundamentagéo do Laudo de Avaliagéo.
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Tabela 11 - Graus de precisao no caso de homogeneizacao através de tratamento por fatores ou da
utilizacao de inferérn.l:ia estatistica

< Grau
Il 1l |

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de 80%

em torno da estimativa de tendéncia central =i =18 =508

Tabela constante na Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011 de definigao de Grau
de Precisdo do Laudo de Avaliagéo.

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estadoda Depreciagio

Reti Edificacao (%)

Caracteristicas

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

J\ Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
I: B Entre nova e I: 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
‘V regular " de uma demao leve de pintura para recompor a sua

aparéncia

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificagao cujo estado geral possa ser recuperada com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Necessitando de
reparos simples

Tabela de Estado de Conservagéo (Ec). Fonte: Valores de Edificagdes de iméveis
Urbanos — Unidades Isoladas publicado pelo IBAPE/SP — 2019.

Tabela 1-Vida ref ial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial - | Valor Residual —

CLASSE TIPO PADRAO IR (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
RARRACO 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
|::> 1.2.2- Padrio Proletario] > 60 [ > 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20
ez 1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
|:>RES'DEN':lAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20
IcOMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
ISERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAC 2.2.3- Padrédo Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrédo Superior 30 10

Tabela de Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo.
Fonte: Valores de Edificagcoes de iméveis Urbanos —publicado pelo IBAPE/SP — 2017.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
Idade em Estado de Conservagao - Ec
% davida A B C D E F G H
referencial 0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 09898 | 09866 | 09649 | 05097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | 05000 | 08020 | 0.6541 | 04641 | 02428
6% 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 0,2401
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313
14% 09202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | 04362 | 02282
N 16% 09072, 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | 06060 | 04300 | 02250
— 18% |:: 08909 | 08713 | 08215 | 07320 | 05971 | 04237 | 02217
[ 20% 0,8800”| 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 08658 | 08630 | 08440 | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147
24% 08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 06971 | 05686 | 04035 | 02111
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 0,3964 | 0,2074
28% 08208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 0,2036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 03739 | 0,1956
34% 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03660 | 0,1915
36% 07552 | 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873
38% 07378 | 07354 | 0,7192 | 06781 | 06043 | 04929 | 0,3497 | 0,1830
0% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
220, nzmo | ngone | ncoss | ncaco | ncgno | oacoe | pagn 01240

Tabela de Coeficiente de Ross-Heidecke - K. Fonte: Valores de Edificagbes de iméveis
Urbanos — Unidades Isoladas publicado pelo IBAPE/SP — 2019.

133 PADRAO MEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupagdo com a forma
e a funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante a distribuicdo interna das uni-
dades,em geral, quatro por andar.Dotados de elevadores de padrac médio (social e servigo),
geralmente com acessos e circulagao pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam
acabamentos de padrao médio e podem conter salao de festas e, eventualmente, quadras
de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura so-
bre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagao de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo conjugada, dois ou
trés dormitérios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por
unidade, podendo possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum, tais como:

Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica, placas de granito.

Paredes: pintura a litex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.
Instalagdes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias
& seus respectivos componentes de padrio comercial, servidos por agua fria, podendo
dispor de aquecedor individual.

Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo dis-
tribuigao basica de pontos de luz e tomadas, pedendo estar incluidos pontos para telefo-
ne e televisao.

Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com di-
mensdes padronizadas.

Identificagé@o da Tipologia Construtiva. Fonte: Valores de Edificagdes de
iméveis Urbanos - publicado pelo IBAPE/SP — 2017.

Caracteristicas da regiao (Bairro Cidade Nova Aruja, Aruja/SP)

o Condicoes econbémicas: padrao médio (edificios e casas, tanto para locacéo,
guanto para compra ou venda).

o Aspectos fisicos (relevo, natureza, contexto urbano): relevo com aclives e
declives, area com arvores, arbustos e gramados, além de calgadas cimentadas.
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o Uso e ocupagao do solo: misto, dentro dos padrbes urbanisticos da legislagéo
vigente, conforme descrigao de uso e ocupacao do solo do Municipio de Aruja.
o Infraestrutura Urbana: logradouros pavimentados asfaltados, com sistema viario

para acesso, contando com coleta de residuos sélidos, agua potavel, energia elétrica,
redes de cabeamento para transmissao de dados (internet), comunicagéo e televiséo,
redes de coleta de esgoto sanitario e de agua pluviais, entrega postal e iluminagao
publica. Segue imagem das vias publicas de acesso ao condominio, onde localiza-se o
imovel.

. Perspectiva de mercado: contando com liquidez consideravel, no momento as
ofertas de imoveis urbanos residenciais, situagao paradigma ao imével avaliando, estao
préximas das demandas por procura de iméveis na regido préxima ao centro do
municipio de Aruja, além de préximo ao acesso de municipios vizinhos como Guarulhos,
Sao Paulo, Suzano e Mogi das Cruzes, alternativa para os altos custos de outros bairros
mais valorizados do mesmo municipio.

LOTE DE N° 2

11 de abril de 2025 9:27'AM X

LOTE DEN°9

11 de abril de 2025 9:06'AM 11deabril de 2025 9:06°AM

VIl - RESULTADO DA AVALIACAO

Os iméveis paradigmas estao localizados no
Municipio de Aruja, em localizagbes que guardam semelhangas em
infraestruturas urbanas, areas, e ambientes internos semelhantes, com préximos
ao imével avaliando. Desta forma, sendo desnecesséria a utilizagdo de padréao
construtivo, localidade, tipo de solo, e topografia entre outros fatores
homogeneizantes.
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IMOVEL PARADIGMA N¢ 01

Imovel: lote

Valor de venda: R$ 1.433.000,00

Tipologia: ndo se aplica.

Area construida: ndo se aplica.

Localizag&o: Bairro Jordandpolis, Aruja/SP.

Contato e link do anuncio: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-aruja-jordanopolis-1171m2-RS1433000/id-20821800/ (acessado em
25.04.2025)

Amostra de fotografias representativas do imével paradigma n® 01:

Endereco ndisponivel
°

S— ) g vt
s et \ »

RS 1.433.000
s s
O goeoria demak womostessa.

IMPERDIVEL- Area & venda, 1171 m* por
RS 1.433.000 - Jordanépolis - Aruja/SP

Caélculo:

Preco homogeneizado: R$ 1.433.000,00 x 0,90 (fator oferta/venda) =
R$ 1.289.700,00

Estado de conservagao da edificagcao: nao se aplica
Idade estimada: nédo se aplica

Foc=R+K(1-R)
Foc = nao se aplica

Vu(t) = Pre¢go homogeneizado = Vu x Foc
Vu(t) = R$ 1.289.700,00 x ndo se aplica
Vu(t) = R$ 1.289.700,00
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Vm2 = R$ 1.289.700,00 / 1.171 m2.
Vm2 = R$ 1.101,36/m?

IMOVEL PARADIGMA N° 02

Imovel: lote

Valor de venda: R$ 1.501.000,00
Tipologia: nao se aplica.

Area construida: ndo se aplica.

Localizag&o: Bairro Jordandpolis, Aruja/SP.

Contato e link do anuncio: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-aruja-jordanopolis-1227m2-RS1501000/id-20821793/ (acessado em

25.04.2025)

Amostra de fotografias representativas do imével paradigma n® 02:

°

Nao informad do Jordandpolie. Arujd/SP.

Nao informado

RS 1.501.000 ceroce ntoponi

IMPERDIVEL- Area & venda. 1227 m® por

RS 1.501.000 - Jordanépolis - Aruja/SP

Calculo:

Preco homogeneizado: R$ 1.501.000,00 x 0,90 (fator oferta/venda) =

R$1.350.900,00
Estado de conservacgao da edificacao: nao se aplica.
Idade estimada: ndo se aplica.

Foc=R+K(1-R)
Foc = ndo se aplica.

Vu(t) = Prego homogeneizado = Vu x Foc

Vu(t) = R$ 1.350.900,00 x ndo se aplica
Vu(t) = R$ 1.350.900,00
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Vm?2 = R$ 1.350.900,00/ 1.227 m2.
Vm2 = R$ 1.100,97/m?

IMOVEL PARADIGMA N¢ 03

Imovel: lote

Valor de venda: R$ 1.553.524,00

Tipologia: ndo se aplica.

Area construida: ndo se aplica.

Localizag&o: Bairro Jordandpolis, Aruja/SP.

Contato e link do anuncio: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-aruja-jordanopolis-1110m2-RS1553524/id-28591680/ (acessado em
25.04.2025)

Amostra de fotografias representativas do imével paradigma n° 03:

<« © 25 chavesnamao.com.br/imovel
88 G @ Ministério do Trabal. A https//esajtjsp.jus. @ NFS-e  me Bem-vindo ao Ple 25 Sistema Eletronico @ ABNT Catslogo  §i Feriados e Suspens. BB Ferados em Mal

B3 chaves namao [ @ imoveis | &= vercutos

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

venda
RS 1.553.524 © Fue Santo Antonio o Cangoro

Calculo:

Preco homogeneizado: R$ 1.553.524,00 x 0,90 (fator oferta/venda) =
R$ 1.398.171,60

Estado de conservacao da edificacao: nao se aplica
Idade estimada: ndo se aplica

Foc=R+K(1-R)
Foc = néo se aplica
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Vu(t) = Prego homogeneizado = Vu x Foc

Vu(t) = R$ 1.398.171,60 x ndo se aplica
Vu(t) = R$ 1.398.171,60
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Vm?2 = R$ 1.398.171,60/ 1.110 m2.
Vm? = R$ 1.259,61/m?

IMOVEL PARADIGMA N2 01

Imovel: lote

Valor de venda: R$ 1.288.000,00
Tipologia: nao se aplica.

Area construida: ndo se aplica.
Localizacao: Bairro Jordanépolis, Aruja/SP.
Contato e link do anuncio: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-aruja-jordanopolis-1248m2-RS1288000/id-20821801/ (acessado em
28.04.2025)

Amostra de fotografias representativas do imével paradigma n° 01:

R$1.288.000 EEEE  cteeecomdsona
nckorman Na&o informado X Al 'SP

Noo inform

IMPERDIVEL- Area & venda, 1248 m* por
RS 1.288.000 - Jordanépolis - Aruja/SP

Caélculo:

Preco homogeneizado: R$ 1.288.000 x 0,90 (fator oferta/venda) =
R$ 1.159.200,00

Estado de conservagao da edificagcao: nao se aplica
Idade estimada: ndo se aplica

Foc=R+K(1-R)
Foc = nao se aplica
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Vu(t) = Pre¢co homogeneizado = Vu x Foc

Vu(t) = R$ 1.159.200,00 x ndo se aplica
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Vu(t) = R$ 1.159.200,00

Vm?2 = R$ 1.159.200,00/ 1248 m>.
Vm?2 = R$ 1.225,32/m?

IMOVEL PARADIGMA N° 02

Imovel: lote

Valor de venda: R$ 1.613.000,00
Tipologia: nao se aplica.

Area construida: ndo se aplica.

Localizacao: Bairro Jordanépolis, Aruja/SP.

Contato e link do anuncio: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-aruja-jordanopolis-1318m2-RS1613000/id-
20821794/?origin=galleryOverlay (acessado em 28.04.2025)

Amostra de fotografias representativas do imével paradigma n® 02:

RS 1.613.000 B e e

oooooooooo a3 Jordansépolis. Aruja/SP

IMPERDIVEL- Area & venda. 1318 m” por
RS 1.613.000 - Jordanépolis - Aruja/SP

Caélculo:

Preco homogeneizado: R$ 1.613.000 x 0,90 (fator oferta/venda) =
R$ 1.451.700,00

Estado de conservagao da edificagcao: nao se aplica
Idade estimada: ndo se aplica

Foc=R+K(1-R)
Foc = nao se aplica

Vu(t) = Prego homogeneizado = Vu x Foc
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Vu(t) = R$ 1.451.700,00x nao se aplica
Vu(t) = R$ 1.451.700,00

Vm?2 = R$ 1.451.700,00/ 1318 m>.
Vm?2 = R$ 1.101,44/m?

IMOVEL PARADIGMA N° 03

Imovel: lote

Valor de venda: R$ 2.600.000,00

Tipologia: nao se aplica.

Area construida: ndo se aplica.

Localizacao: Bairro Nova Aruja, Aruja/SP.

Contato e link do anuncio: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-sp-aruja-nova-aruja-1664m2-RS2600000/id-24235544/ (acessado em
28.04.2025)

Amostra de fotografias representativas do imével paradigma n® 03:

@ Mensagem ‘ € Agendor visita

R$ 2.600.000 R
O it

O, gostaria de mais informages s ©
Area & venda com excelente localizagdo
na Presidente Dutra em Arujall!

Calculo:

Preco homogeneizado: R$ 2.600.000 x 0,90 (fator oferta/venda) =
R$ 2.340.000,00

Estado de conservacao da edificacao: nao se aplica
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Idade estimada: nao se aplica

Foc=R+K(1-R)
Foc = néo se aplica
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Vu(t) = Prego homogeneizado = Vu x Foc

Vu(t) = R$ 2.340.000,00 x nao se aplica
Vu(t) = R$ 2.340.000,00

Vmz2 = R$ 2.340.000,00/ 1664 m=.
Vm? = R$ 1.406,25/m?

Sintese das informacdoes para calculo do
valor do m2 do imédvel avaliando:

Iméveis Paradigmas para o Lote de n° 2

1) R$ 1.101,36/m?
2) R$ 1.100,97/m?
3) R$ 1.259,61/m?

Somatoéria das amostras (1, 2 e 3) Lote de n° 2= R$ 3.461,94/m?
Valor da média aritmética das amostras (1, 2 e 3) = (R$ 3.461,94/m?)/3 = R$
1.153.98/m?

Aplicagdo da média saneada, principio que descarta amostras fora do intervalo
de 30%, superior ou inferior:

Limite Superior = R$ 1.500,17/m?
Limite Inferior = R$ 807,78/m?2

Visto terem sido respeitados os limites de 30% superior e inferior, todas as 03
(trés) amostras restantes (1, 2 e 3) séo consideradas validas.

Valor Total do Imovel

V= Area x Valor da média aritmética das amostras (1, 2 e 3)
V =1.191,25m2x R$ 1.153,98/m?

V = R$ 1.374.678,67

Valor Final Homogeneizado (Vh)
Vh = R$ 1.374.678,67x 0,90 (fator oferta/venta)
Vh = R$ 1.237.210,80

Sintese das informacdes para calculo do
valor total do imével avaliando:

Iméveis Paradigmas para o Lote de n° 9

1) R$ 1.225,32/m2
2) R$ 1.101,44/m2
3) R$ 1.406,25/m2

Somatoéria das amostras (1, 2 e 3) Lote de n° 2= R$ 3.733,01/m?

Valor da média aritmética das amostras (1, 2 e 3) = (R$ 3.733,01/m?)/3 = R$
1.244.33/m?
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Aplicacdo da média saneada, principio que descarta amostras fora do intervalo
de 30%, superior ou inferior:

Limite Superior = R$ 1.617,62/m?
Limite Inferior = R$ 871,03/m2

Visto terem sido respeitados os limites de 30% superior e inferior, todas as 03
(trés) amostras restantes (1, 2 e 3) sdo consideradas validas.

Valor Total do Imovel

V= Area x Valor da média aritmética das amostras (1, 2 € 3)
V =1.495,01 m2. x R$ 1.244,33/m?

V = R$ 1.860.285,79

Valor Final Homogeneizado (Vh)
Vh = R$ 1.860.285,79 x 0,90 (fator oferta/venta)
Vh = R$ 1.674.257,20

Observacoes:

A Norma de Avaliacéo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP — 2011 esclarece:

“11.4 Apresentacao do valor final do imovel

E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de
1% do valor estimado. Deve ser citada nessa apresentacao a finalidade e a data
de referéncia.”

Data de referéncia: 29.04.2025

Desta forma, o arredondamento do valor final homogeneizado de venda do
imoével avaliando do lote de N°2 fica estabelecido em: R$ 1.249.582.91 (Um
milhao, duzentos e quarenta e nove mil, quinhentos e oitenta e dois e
noventa e um centavos).

E, o arredondamento do valor final homogeneizado de venda do imével
avaliando do lote de N°9 fica estabelecido em: R$ 1.691.000.00 (Um milhao,
seiscentos e noventa e um mil e zero centavos).

A Norma de Avaliagao de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011 esclarece:

“11.5 Campo de arbitrio

O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para
menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliacdo (por
exemplo, a média). O engenheiro de avaliagbes pode utilizar o campo de arbitrio
da avaliacdo, desde que devidamente fundamentado pela existéncia de
caracteristicas relevantes do avaliando, ndo contempladas no tratamento dos
elementos amostrais.”

Considera-se acréscimo de 5% (Campo de arbitrio), visto que ambos os terrenos

apresentam documentagao de matricula, ja os utilizados como comparativos néo
informam se possuem ou Ndo 0 mesmo.
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Desta forma, os valores das vendas dos terrenos em tela, respectivamente,
majoram para: R$ 1.312.062,10 (Um milhao, trezentos e doze mil, sessenta e
dois e dez centavos) e R$ 1.925.396.00 (Um milhdo, nhovecentos e vinte e
cinco mil, trezentos e noventa e seis e zero centavos).

VIIl - REFERENCIAS NORMATIVAS

Seguem as normas utilizadas da legislagcdo vigente aplicavel a tematica
avaliagao de imdveis urbanos:

1. NBR 14653-1 Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais;
2. NBR 14653-2 Avaliagéo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos; e

3. Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.

4. Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP — 2017

5. Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos — Unidades Isoladas - IBAPE/SP
- 2019

X - QUESITOS

Quesitos da Parte Requerente

Nao foram apresentados quesitos complementares.

Quesitos Parte Requerida

Nao foram apresentados quesitos complementares.
IX - CONCLUSAO

De acordo com os dados levantados neste laudo técnico de avaliacdo de imével
urbano, oriundos de inspecdes de campo, documentos oficiais fornecidos 6rgaos
publicos, e demais informagdes acostadas neste laudo, resta estabelecido o
seguinte valor de venda para os imoveis avaliandos Dos lotes n° 02 e de lote n°
09, respectivamente: R$ 1.312.062.10 (Um milhao, trezentos e doze mil,
sessenta e dois e dez centavos) e R$ 1.925.396.00 (Um milhdo, novecentos
e vinte e cinco mil, trezentos e noventa e seis e zero centavos).
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X - ENCERRAMENTO

Sendo o que havia a relatar, discutir e expor,
este Perito subscreve digitalmente o presente documento, composto de 33 (trinta
e trés) laudas, sendo todas transmitidas e protocolizadas de forma eletrénica,
através do PJe - Processo Judicial Eletrénico — PJe, ficando a disposicao do
Juizo para esclarecimentos adicionais.

Sao Caetano do Sul, 29 de abril de 2025.

Arg. e Urb. Esp. Leonardo Moretto Rio
Esp. em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Esp. em Engenharia Diagndstica: Patologia, Desempenho e
Pericias na Construgéo Civil
Esp. em Engenharia de Seguranga do Trabalho
MBA em Gestao de Projetos
CAU n® A166136-1
APEJESP n?2.190
IBAPE n©2.106
CRECISP - n® 226.666
CNAI - n® 35.393
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=" LIVRON<2 . REGISTRO ©  ~ Cartério de Régistro de Iméveis e Anexos
| GERAL Comarca de Santa lsabel - E, S, Paulo
| — matricula fotha .
- b Santa Isebel, 10 de  AGOSTO da 1987,
~23.498_ -1 e _
\ _ OﬁmmLégéiggézkgégigtzﬁ;—jp

i IMOVEL: - Um lote de terreno SOB,%Q 2 da Quadra 6, Gleba 4, .
do Loteamento denominado "Jordanopolis", situado no perlime.—
tro urbano do Municipio de Arujé, desta Comarca de Santa Isa
bel, dentro das seguintes metragens e confrontagoOes:- mede _
20,00 metros de frente para a Rua Santo Antonio Catigero; me
i de 58,00 metros pelo lado esquerdo, onde confronta com. o lo.
| t¢ n?2 3; mede 50,00 metros pelo lado direito, confrontando .
com o lote n? 1, e mede 20,00 metros nos fundos, em corfron_
tagHo com Miguel Petrilli, encerrando assi 8, area de _ —_
1.140,00 metros quadrados, € estando deviday

na Prefeitura Municipal de Aruja, sob

| PROPRIETARIO:- Banco Pop B3os S. A., com sede em Osasco, deste

‘ Estado, no nicleo denominad i decieys’? inserito no C. G. C. M. F. sob nwe
60.946.200/0001-92, = mE DD DR E BB S = =5
TITULO AQUISITIVO:- ,& of yovel anteriormente conforme Transer. nime-

ros 71994 e 7.803, yeste)\Registyd) empaior frea. ===== == =b=_=

olhas 178 do Livro n.° 2.242, o proprietirio Banco Popular
3.\ & transpijtiu por venda o imével matriculado sob ne 23,498 _ _ _..
a COMPANHIANUNTAO DE COMERCIO E PARTICIPACQOES, com sede na Cidade
de Deus, dggtecBstado, inscrita no C.G.C.M.F. sob nimero 33.344.557/0001-07, pela
quantia de C2§ i 2R om e Eox o= = ==

O Eser. Aut.

_n_ "

P "
e mas

R.2-237498~_ . _ _ .Santa Isabel, 16.de Dezembro_de 1.987. ~_
Atraves da escritura de 19 de Novembro de 1,987, de notas do-
269 CartBrio da Comarca de S3c Paulo, Livro 1.087, folhas 89,
a proprietiria Companhia Unifo de Comércio e Participagdes --
: alienou por venda a ARU~PALMA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES
S/C LTDA., com s@de em S3o Paulo, & Rua S3ao Bento, n¢ 470, --
8¢ andar, conjunto 80 inscrita noCGC/MF sob n%® 58.118.720/~

0001-36, pelo valor dd Qz$ 60.198,01 o imSvel da presente ma-
tricula,~ = = = = = ={=, % = = =& = = = = = - - - - _

— S e S e —-_— Lo . — - T — ey [— . g d— g

CONTTMILA MO VYERSO
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~— matricula folha
23.498 ] [ 1 J o .

\ VERSD .
-. R.3-23.498.

VENDA E COMPRA.

Santa Isabel/SP, em 13 de jutho de 2009.

Por escritura publica de venda e compra, lavrada no Tabelido do Municipio de
Aruja/SP, Livro 113, paginas 192, em 23 de fevereiro de 1.989, a proprietaria Aru-Palma
Empreendimentos e Participagdes S/IC Ltda., j4 qualificada (R.2), vendeu a NEOPAN
ARTIGOS INFANTIS LTDA., CNPJ 60.399.888/0001-09, pessoa juridi direito privado, com

séde na Rua dos Sorocabanos, n® 571, Ipiranga, Sao Paulo/SP, cz$ 1.650,00,.
moeda da época, o imével desta matricula. (Documento p 0.867, em
AN

24/06/2009). o>
A Escrevente, -1 (p\),\ rilza de Souza).
M} 2 -

R.4 -23.488.

VENDA E COMPRA. %

Santa Isabel/SP, em 08 de novembr{'de 4. ;

Por escritura publica de venda gempre; v g a Tabelido de Notas do Municlpio

‘| de Aruje/SP, livro 215, paginas 105/107 (6 «f i de 2009, o proprietaria NEOPAN

ARTIGOS INFANTIS LTDA, ja qualifie V Q\ GILBERTO HENRIQUES JORDAO,

CI/RG 16.362.660-1-SSP/SP, "0 '5’, '5‘\\ tasado sob o regime da comunhao de '
bens, na vigéncia da Lei 6.515 \ E DA SILVA OLIVEIRA JORDAO, CI/RG
16.307.610-8-SSP/SP, CP. \m 25880, brasileiros, comerciantes, residentes ' e
domiciliados na Rua Maegl AQ;I’Q- D, B85, Apto 61, Condominio Chécara Andlia Franco,
Jardim Andlia Franco, S85 Pa(iaS D\ § 50.000,00, o imével desta matricula. -
(Documento protocoladystb, (0830355 em U4-de foyembro de 2004

O Escrevents, (OIS \ NYOAT, —" (Marcos Alberto de Lima).

(OSNNY =

AV.5- 23.%/@)

PN

uerimento, constante da escritura publica de venda ‘e compra, lavrada no
Tabelido de Notas do Municipio de Aruja/SP, livro 215, paginas 105/107, em 04 de novembro de
2009, e Artigo 213, Inciso |, alinea "g", da Lei 6.015/73, é feita a presénte para constar que o
regime de bens adotado por Gilberto Henriques Jord&o e sua esposa Clarice da Silva“
' Oliveira Jordao, foi 0 da comunhiio de bens, n30 s6 com referéncia aos bens presentes como
iguaimente com relaco aos que vierem & possuir a qualquer tituio oneroso ou gratuito,
comunhdo esta que se toma extensiva acs respectivos frutos e rendimentos, entretanto com,

[~

B Ficha N° 1-Continua na Ficha .N° 2
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ESTADO DE SAO PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO DE IMOVEIS

RUA FERNANDES CARDOSO, 352 - BAIRRO 13 DE MAIO MUNICIiPIOS
MATRICULA | LIVRO | FOLHA | DATA UJA - IGARATA
23.498 | 02 | 02F | 09/11/2009 SANTA ISABEL

N

referéncia aos frutos e rendimentos a aplicagdo se processara na prop%s(géo do valor dos bens
para as despesas do casal, aplicando-se em tudo a legislagéo vigente no que concerne a
alienagao e administragao, conforme clausula constante da escritura de pacto antenupcial, lavrada
no 28° Tabeli&o de Notas do Municipio de S&o Paulo/SP, livro 290, folhas 152, em 17 de margo de

1987 e registrado no 9° E) egistro de Imoéveis do Municipio de S&o Paulo/SP, sob n°

8.219, em 30 de junhg/de 1989. enfo protocola 2 93.036, em 04 de novembro de

2009). ; =

O Escrevente, \ N 5‘}\)_,5\ Iberto de Lima).
N — O~ AN

N AW
D
NV {%&‘ otas do Municipio de

R.6 —23.498.
HIPOTECA.

Por escritura publica de Hipoteca, lavrad
Sao Paulo/SP, livro 2855, paginas 319/324, os propr
seu esposo Gilberto Henriques Jordao, derami&
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imovéH
crédito no valor maximo de R$ 150.000,0

aree-ia Silva Oliveira Jordao e

A OCIEDADE LIMITADA, em
Q} tia do contrato de abertura de
057(cinco) anos, cujos recursos serao

utilizados para desenvolvimento e oper ' \ estabelecimento denominado DIA%,
instalado na cidade de Sdo Paulo/ renj Quiteto Vilanova Artigas, n® 1171, Conjunto
Habitacional Teotonio Vilela. A e feita para garantir todas e quaisquer
obrigagbes decorrentes e/ou ntfato de franquia acima mencionado, incluindo, sem
gualquer limitagéo, o estoq cimento de produtos Dia, a utilizagao, manutencao e
eventual reposicao dos dos a devedora, bem como as futuras atividades de

qualquer natureza : 1CHK Ou seja, enquanto durarem os negocios entre as partes
abrange nao so~i garantia hipotecaria, como também todas as acessoes,

melhorament RPSI0, éeypﬁrventura existentes ou que vierem a ser no mesmo
efetuadas e is~glas
93.839, em-09/12/20Q

s da referida escritura.- (Documento protocolado sob'n®
0 Escreve:e, \

AV.7 - 23.498.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (R.86).

Santa Isabel/SP, em 16 de margo de 2.015.

Por instrumento particular de termo de liberacdo de hipoteca, de 08 de dezembro de
2.014, e artigo 251, inciso |, da Lei 6.015/73, a credora DIA BRASIL SOCIEDADE LIMITADA,
CNPJ 03.476.811/0001-51, pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n° 1.855, bloco 2, 1°, 2°, 9° e 10° andar, conjunto 92, Vila Olimpia, Sdo
Paulo/SP, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n® "R.6" desta matricula, em

L g"f&f - f ?' . (René Rodrigues de Miranda).

Ficha N3 2 - Continua no Verso
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ESTADO 'DE SAQ 'PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL RE?ISTRO DE IMOVEIS
AVENIDA DA REPUBLICA, N° 334, 1° ANDAR—,—\C)ENTRO / MUNICIPIOS '
MATRICULA | LIVRO | FOLHA | DATA | CNS emu.JA- IGARATA
23.498 [ 02 | 02V | 16/03/2015 | 4'12019-6C@‘ﬂ SANTA ISABEL

virtude da liquidacéo total da divida. (Dog f/rotoch n% 120.247 em 06/03/2015).-----
O Escrevente, {(Cristian dos Santos Silva).

R.8 - 23.498..
— " HIPOTECA.

0 equivalente ao valor da divida,
conforme clausulas e gumento protocolado sob n° 120.247

em 06/03/2015). LN

O Escrevente, Q&&v%\\g X / (Cristian dos Santos Silva).

NG
N/

AV.9-23 49N

expedida pelo 3° Oficio Civel, do Foro Regional de Tatuapé, Séo Paulo/SP, nos autos de
Execugdo Civil, Processo n° 10289067620208260008, nos termos do artigo 838, da Lei
13.105/2015, tendo como exequente DIA BRASIL SOCIEDADE LIMITADA, CNPJ
03.476.811/0001-51, e como executados JORDAO ALIMENTOS LTDA - EPP, CNPJ
02.877.102/0001-15, e os proprietarios CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAO, CPF
076.659.258-80 e GILBERTO HENRIQUES JORDAO, CPF 089.547.068-35, ja qualificados, cujo
valor atribuido a causa foi de R$ 2.618.112,05, fica PENHORADQO o imovel desta matricula
tendo sido nomeado como depositarios os proprietarios GILBERTO HENRIQUES JORDAQ e
CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAO. (Documento protocolado sob n°® 146.718, em

Ficha N3 2 - Continua na Ficha NI 3
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ESTADO DE SAO PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO DE IMOVEIS
AVENIDA DA REPUBLICA, N° 334, 1° ANDAR, CENTRO - UNICIPIOS
MATRICULA | LIVRO | FOLHA | DATA | CNS - JA - IGARATA

23.498 | 02 | O3F | 19/08/2021 | 12019-6 /" SANTA ISABEL
06/08/2021), W :
Escrevente, WWM"‘W (Ludmita Seifetin Xavier de Avila)

4 120196331023498026425621P
Av.10 - 23.498. u /

PENHORA.

Santa Isabel/SP, em 28 de junho de 2023.

Por certiddo de penhora "online", n® PH000471073, de 21/06/2023,
expedida pela 44° Oficio Civel do Foro Central de Sdo Pz ?'7 , nos autos de
execucdo civil, nimero de ordem 0053338-11.2022.8.26 01 SRS % NOS do artigo
838 da Lei 13.105/2015, tendo como exequente DIA BRA A EDADE LIMITADA,
CNPJ n° 03.476.811/0001-51, e executados GILBER *‘ R '"n\ ORDAO, e seu
cénjuge CLARICE DA SILVA OLIVEIRA JORDAO, j C -A 04), cujo valor da
causa € de R$ 63.657,59 (sessenta e trés mil e -(;4.; 5E xy ) uenta e sete reais e
cinglienta e nove centavos) foi PENHORADO - desta matricula, tendo
sido nomeado como depositarios CLAR|GE \ PV OLIVElRA JORDAO' e
GILBERTO HENRIQUES, JORDAQ, (Protogo \) wf’ 21/06/2023).

Escrevente A ’M‘ mila Sefifetin Xavier de Avila).
4 AT 120196331000000036478423D
Av.11-23.498. (/

NVA

INDISPONIBILIDAIL
Santa Isabel/ ‘\%}‘ bro de 2023.

Por indispgRiNiii colo n° 202309.1522.02930937-1A-070, de

nt cional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,

8 do Grupo Auxiliar de Execugcdo e Pesquisa

ada a INDISPONIBILIDADE dos bens de CLARICE

, CPF n°® 076.659.258-80, ja qualificada (R.4). (Protocolo

o
e 159,556@ . :
Escrevente NN (Ludmila Seifetin Xavier de Avila).

¥ f——1201963G1000000037460623R
Av.12 - 23.498%5/

INDISPONIBILIDADE.

Santa Isabel/SP, em 22 de setembro de 2023.

Por indisponibilidade, protocolo n°® 202309.1522.02930937-IA-070, de
15/09/2023, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
processo n° 10014093620205020608 do Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa
Patrimonial - GAEPP, foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens de GILBERTO
HENRIQUES JORDAO, CPF n° 089.547.068-35, ja qualificado (R.4). (Protocolo n°
159.556 de 18/09/2023).
Escrevente

(Ludmila Seifetin Xavier de Avila).
// Vi 1201963G1000000037460723P
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