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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO
JOSE DOS CAMPOS - SP

PROCESSO : N2 0000653-51.2022.8.26.0577
CARTORIO : 62 OFiCIO

ACAO : CUMPRIMENTO DE SENTENCA — CONDOMINIO
REQUERENTE EUJACIO GREGORIO DE JESUS

REQUERIDA : EDNA BESERRA DA SILVA

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

Localizacao: Rua Regina Alves dos Santos, n? 326, Loteamento Campo
dos Alemaes, Municipio e Comarca de Sao José dos
Campos, Estado de Sao Paulo.

Data da avaliacao: Agosto de 2022

Valor do custo das benfeitorias: R$ 334.000,00
( trezentos e trinta e quatro mil reais )

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 96, a apuracdo do
justo, real e atual valor do custo das benfeitorias existentes no imével localizado na
Rua Regina Alves dos Santos, n® 326, Loteamento Campo dos Alemaes, Municipio e
Comarca de Sao José dos Campos, Estado de Sdo Paulo, devido a uma Agéo de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — CONDOMINIO.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, tendo sido, o signatario, honrado

com sua nomeacgéo para Perito do Juizo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1.

4.

Localizacao

O imével em questdo encontra-se localizado na Rua Regina Alves dos Santos,
n® 326, Loteamento Campo dos Alemaes, Municipio e Comarca de Sao José
dos Campos, Estado de Sao Paulo.

Inscricao municipal

O imével em questdo possui a seguinte inscricdo municipal:
46.0643.0001.0000.

Planta de localizacao

Leticia Rodrigues
Fotografia
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Acessibilidade

O acesso ao imovel facil e direto pela Rua Regina Alves dos Santos.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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Topografia

A topografia do imével se apresenta plana em toda sua extensao e ao nivel da
Rua Regina Alves dos Santos.

Caracteristicas do solo

O imobvel possui solo aparentemente seco, firme e préprio para a construcao

civil.

Melhoramentos publicos

O imével é dotado dos seguintes melhoramentos publicos convencionais:

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminacao publica;

Rede publica de dgua encanada;

Rede publica de esgoto sanitéario;

Rede publica de telefonia fixa;
Pavimentacao asfaltica; e

vV V V V V V VY

Guias e sarjetas.

Dimensoes do terreno

O terreno, conforme andlise da Matricula n® 168.308 do 1° CRI / SP ( fls. 88 ),

possui a seguinte descricao:

“...com a area de 140,00m?, medindo 7,00m de frente para a Rua Regina Alves
dos Santos, 20,00m pelo lado direito de quem da rua olha o lote, 20,00m pelo
lado esquerdo e 7,00m nos fundos.”

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito, encontram-se erigidas 5 ( cinco ) edificacdes,
com 2 ( dois ) pavimentos, possuindo as seguintes caracteristicas de

construgao e acabamento:

10.1.

Caracteristicas construtivas

Classe / Grupo

Residencial / Casa

Padrao Econbmico
Estrutura Convencional
Forro Laje e madeira
Piso Ladrilhos ceramico

Revestimento interno

Argamassa fina e azulejos

Revestimento externo

Argamassa fina

Portas Madeira

Janelas Tipo de correr e basculante
Caixilhos Aluminio e ferro

Cobertura Telhas ceramicas

Idade estimada

20 ( vinte ) anos

Conservacao Regular
Garagem 28,40m?
Casa 1 55,00m?
) Casa 2 28,00m?
Areas construidas
Casa 3 55,00m?
Casa 4 28,00m?
Total 194,40m?

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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10.2. Compartimentos

10.2.1.

10.2.2.

Pavimento térreo

» Garagem: Cobertura;

» Casa 1: Sala, cozinha, dormitério e banheiro;

» Casa?2: Sala, cozinha, dormitério e banheiro.

Pavimento superior

» Casa 3: Saldo, sala / cozinha, banheiro e 2 (dois)
dormitérios;
» Casa 4: Sala, cozinha, dormitério e banheiro.

10.3. Observacoes

10.3.1.

10.3.2.

Areas construidas

As areas construidas da edificacao foi resultado da analise da
Planta do imével ( Anexo | ), elaborada pelo perito assistente
técnico do Requerente e fornecida a este perito.

Idade da edificacao

A idade da edificacao foi resultado de estimativa deste perito,

quando da vistoria, conjugada com informacdes no local.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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CAPITULO IV - AVALIACAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

1. Critério adotado

Foi utilizado o Estudo procedido pelo Provimento n® 02 / 86 dos MM. Juizes
das Varas da Fazenda Municipal de Sao Paulo, intitulado Valores de
Edificagcoes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP — Versao 2019.

As caracteristicas descritas permitiram enquadrar as benfeitorias, para agosto

de 2022, da seguinte forma:

Classe / Grupo / Padréao Residencial / Casa / Econémico
Valor do RsN ( agosto / 2022 ) R$ 1.920,00 / m? ( estimado )
Custo unitario R$ 2.054,40 / m? ( ReN x 1,070)
le / Ir 20 (vinte ) anos / 70 ( setenta ) anos
Estado da edificacao / Foc Regular / 0,837
Area construida ( Ac) 194,40m2

2. Valor do custo das benfeitorias ( Vi)

Vb - (Vu X Foc X Ac)

Vb = (2.054,40 x 0,837 x 194,40)

Vb= R$ 334.277,00

Ou, em nimeros redondos,

Vb = R$ 334.000,00

( trezentos e trinta e quatro mil reais )

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as 23:16 , sob o numero WSJC22703412436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.
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digitadas, sendo a ultima datada

~

Sao José dos Campos, 29 de agosto de 2022
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

s

paginas

7

CAPITULO V - ENCERRAMENTO
Acompanha 1 (um ) anexo que fica fazendo parte integrante do presente trabalho.

Segue o presente laudo em 14 ( quatorze )

e assinada.
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ANEXO | - PLANTA DO IMOVEL
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Residéncia 2
Area = 28,00m

Residéncia 1
Area = 55,00m

Garagem
Area = 28,40m

7.00

Pavimento Térreo
Esc. 1:100

Rua Regina Alves dos Santos N’

Residéncia 4 ,}/77/
28,0004/
S

Area =

Residéncia 3 ,
Area = 55,00m

A
Residencia

Residencia

N Residencia
Residencia

5,50

2° Pavimento
Esc. 1:100

(t‘*vs )\”‘ “’Bw (\,\ ‘\

PROJETO DE UMA RESIDENCIA ASSOBRADADA (Agdo Extingdo de Condominio)

Bairro: [ CAMPO DOS ALEMAES  SAO JOSE DOS CAMPOS _ SP

Enderego: l Rua Regina Alves dos Santos N' 326 — Quadro 24 — Lote 25

INSC. IMOBILIARIA N* 46.0643.0001.0000 |Escada: 1:100

Téc. ResponsBvel: | ANDRE FERRERA DE OLVERA _Engenheiro Civil — CREA 5063087931

Requerente: EUIACIO GREGORIO DE JESUS RG: 53.997.987-9 SSP -  CPF: 624.257.225-72
Rua 34 (Trinta & Quatro) n* 114, Conj. Residencil D. Pedro Il CEP. 12.232-895 ~ S. José dos Compos — SP

Areas: [ Resid. 1 = 55,00m’[Resid. 2 = 28,00m|Resid. 3 = 55,00 Resid. 4 = 28,00m"

Abrigo Desmontével — (Garagem) = 28,40n? | Area: Terreno = 140,00m | Data 20/06/22)
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23:16 , sob o nimero WSJC22703412436

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000653-51.2022.8.26.0577 e cédigo n8bp4scz.



