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EXECUCAO FISCAL N° 5060966-07.2015.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: FUNDO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO DA EDUCACAO - FNDE
EXECUTADO: PEDRO ANTONIO PEREIRA DE GODOY (ESPOLIO)

EDITAL N° 710025111083

DESPACHO/DECISAO - EDITAL DE LEILAO
PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO:

Trata-se de execucgdo fiscal apta a realizacdo de leildo do(s) bem(ns)

penhorado(s), conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicagdo dos bens penhorados

(art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para alienacdo por sua
propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015).

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015 ¢ Resolugdo n° 236 de

13/07/2016 - CNJ, determino a realizagdo de leildo publico para alienacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s) (evento 25, TERMOPENHI e evento 161, TERMOPENH1), assim descrito(s)
resumidamente:

01) Um imovel, matriculado sob n° 38.354 do Registro de Imdveis da

Comarca de Alvorada/RS, reavaliado em R$ 104.335,00 (cento e quatro mil trezentos e
trinta e cinco reais), em 09/2025 (evento 415, LAUDOREAVAL1):

B.354

. |dos,tendo nos fundos a mesma largura da frente,dividindo-se: pela frente,ao0 =
Sul,com a rua
. |do,ao Leste,com parte do lote numero oito (#) e os Totes numeros nove (9), dez

baldio.
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-MATRICULA -

e’
WA  REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - R’s,d“}{

@] LIVRO M2 2 - REGISTRO GERAL /
- \ FLS, |MATRICULA
Alvorada, '3 de favereiro da 1981 i 38.354

IMIVEL: Um terrenc com a arza superficial de trezentos e gitenta e cinco metros
quadrados (385,00m2),.constituido do lote numero quinze (15),da quadra numero -
nove {9),formada pelas ruas "J%, "G", "D",terras que sdo cu foram da Sucessao
de Bibiano de Souza Feijo e terras de Porfirio Buero de Andrade,de loteamento,
denominado PARQUE RESIDENCIAL SAD PEDRO-PROLONGAMENTO,situado no distrito sede
deste municipio de Alvorada,RS.,zona urbana,medindc onze metros (1Im00) de -
frente,por trinta & cinco ma2tros (35mD0) da frente aos fundes,por ombos os la

J";pelos fundos.zo Norte,com o lote nimero quatre (4);por um la

(10] e onze (11);e,pelo outro lado,ac Oeste,com o lote numero quatorze (14); -
distante trinta e cinco metros (35n00) da esquina da rua "G".

Observacdo: conforme avaliacdo realizada em 09/2025, o imovel é um terreno
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Restrigcoes/constricoes: AV-2-38.354 - indisponibilidade nos autos do processo
n. 00311400119336 (digitalizado n. 5000964-49.2014.8.21.0003) em tramite no 1° juizo da 2°
Vara Civel da Comarca de Alvorada; AV-3-38.354 - indisponibilidade nos autos do processo
00311400110320 (digitalizado n. 5000655-28.2014.8.21.0003) em tramite no 1° juizo da 2*
Vara Civel da Comarca de Alvorada; AV-4-38.354 - indisponibilidade nos autos do processo
5000950-26.2018.8.21.0003 em tramite no 2° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Alvorada;
AV-5-38.354 - indisponibilidade nos autos do processo 5012976-51.2021.8.21.0003 em
tramite no 2° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Alvorada; AV-6-38.354 -
indisponibilidade nos autos do processo 5011863-62.2021.8.21.0003 em tramite no 1° juizo
da 2* Vara Civel da Comarca de Alvorada; AV-7-38.354 - indisponibilidade nos autos do
processo 5017772-85.2021.8.21.0003 em tramite no 2° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de
Alvorada; AV-8-38.354 - indisponibilidade nos autos do processo 5003892-
60.2020.8.21.0003 em tramite no 2° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Alvorada; AV-9-
38.354 - penhora determinada nestes autos. Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria.

02) Um imével, o dominio itil do im6vel matriculado sob n° 159.323 do
Registro de Imoveis da Comarca de Tramandai/RS, avaliado em R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), em 11/2025 (evento 416, AUTO2).

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRAMANDAI - RS ; \)
LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL Fls. Matricula

Tramandai, 032 de janeiro de 2020 1 159.323

159.323
MATRICULA

UM TERRENO URBANO situado neste Municipio, constituido do lote numero vinte e seis
(26) da quadra J-G-5, setor 53, no quarteirdo formado pelas Avenidas Rubem Berta,
Atldntica, Travessas Sapiranga e Olavo Bilac, com a area de trerentos ¢ doze metros
quadrados (312,00m2), medindo doze metros (12,00m) de frente, a leste, no alinhamento
da Travessa Sapiranga, com igual medida nos fundos, a oeste, onde entesta com o lote 5; por
vinte & seis metros (26,00m) de extensio da frente aocs fundos, por ambos os lados,
dividindo-se por um lado, ac norte, com o lote 25, e pelo outro lado, ao sul, com o lote 27,

: MUNICIPIO DE OSORIO, inscrito no CNP]  sob ndmero
88.814.181/0001-30.

PROCEDENCIA: Transcricio nimero 38.7 do livro 3 Oficio do Registro de Imdveis de
Osdrio-RS5. sx\

Protocolade sob n® 421220 em 11/12/2019 _
Procede-se a esta averbacdo para constar que o terreno objeto desta matricula esta

AFORADO a PEDRO ANTONIO PEREIRA DE GODOY, conforme inscrigio nimero 5.986,
no livro 4-B deste Oficio, em 30 de dezembro de 1975.

Observagao: foi certificado pelo Oficial de Justica que sobre o terreno foi
construida uma casa de alvenaria, que conforme cadastro imobiliario da Prefeitura (n® 69700)
s30 191 m? construidos. Imével com inquilino.

Restri¢oes/constricoes: AV-1/159.323 - aforamento; AV-2/159.323 - penhora
nos autos do processo n° 039/1.03.0001370-2 (digitalizado n°® 5000245-42.2003.8.21.0039)
em tramite na 1* Vara Civel de Viamao/RS;_AV-5/159.323 - indisponibilidade nos autos do
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processo n. 003/1.05.0000483-4 (digitalizado n. 5010508-51.2020.8.21.0003), em tramite no
2° juizo da 1* Vara Civel da Comarca de Alvorada/RS; AV-8/159.323 - indisponibilidade nos
autos do processo n. 5000950-26.2018.8.21.0003, em tramite no 2° juizo da 2* Vara Civel da
Comarca de Alvorada/RS; AV-10/159.323 - indisponibilidade nos autos do processo n.
5012976-51.2021.8.21.0003 em tramite no 2° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de
Alvorada/RS; AV-11/159.323 - penhora determinada nos autos deste processo; AV-
13/159.323 - indisponibilidade nos autos do processo n. 5011863-62.2021.8.21.0003 em
tramite no 1° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Alvorada/RS; AV-14/159.323 -
indisponibilidade nos autos do processo 5017772-85.2021.8.21.0003 em tramite no 2° juizo
da 2* Vara Civel da Comarca de Alvorada; AV-15/159.323 - indisponibilidade nos autos do
processo 5003892-60.2020.8.21.0003 em tramite na 2° juizo da 2* Vara Civel da Comarca de
Alvorada. Outros eventuais constantes na matricula imobilidria.

OBSERVACOES:

1) o(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m) e sem garantia,_cumprindo ao arrematante promover a regularizacdo do(s)

Depositario: Leiloeira Joyce Ribeiro.
DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
O leilao ocorrera nos seguintes termos:

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): DIA 04 DE AGOSTO DE 2026,
com encerramento a partir das 11 horas. Os lances poderao ser oferecidos, em primeiro
leildo, desde o momento do langamento do lote no site da leiloeira, até o horario do
encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste
edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891. Nao sendo verificado lances em
primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): DIA 13 DE AGOSTO DE 2026,
com encerramento a partir das 11 horas. Havera alienagdo do bem, em segundo leildo,
pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital,
considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891.

OBSERVACAO: Os lotes serdo encerrados de modo escalonado, a cada 2
minutos, sendo o encerramento do lote 01 as 11 horas, o encerramento do lote 02 as
11h02min, e assim sucessivamente até o ultimo lote. Tanto no primeiro quanto no segundo
leildo, bem como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario
de fechamento do pregdo, e horario de encerramento do repasse, sera prorrogado em 3 (trés)
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minutos a cada lance novo, para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (CNJ, Resolugdo n.® 236/2016, art. 21). Os bens em relagdo aos quais
ndo houver oferta de qualquer lance, até o horario previsto para o encerramento do leildo,
serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo adicional de 1 hora, apds 15
(quinze) minutos do término do pregdo de todos os lotes. Durante a hora adicional em
questdo, de "repasse", observar-se-do, para realizacdo de lances, etc, as mesmas regras
estipuladas para o pregdo propriamente dito.

LOCAL (CPC, art. 886, IV): O leildao sera realizado apenas por meio
eletronico, via site www.jrleiloes.com.br

DESIGNACAO DA LEILOEIRA:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo a Leiloeira
Joyce Ribeiro, matriculada na Junta Comercial/RS sob n°® 222. Fones (51) 98231-8713 e (51)
3126-8866 ¢ 0800-707-9272. E-mail contato@)jrleiloes.com.br.

A Leiloeira restara compromissada quando da sua intimagdo deste despacho,
servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELA LEILOEIRA:

A Leiloeira cabera providenciar certiddo atualizada da matricula do imovel que
sera submetido ao leildo, bem como extrato dos eventuais débitos vencidos e/ou vincendos
garantidos pelo bem e outros subsidios para fins de bem cumprir seu encargo.

Cabera a leiloeira cientificar do leildo judicial, com antecedéncia, todos os
terceiros mencionados no CPC, art. 889, incisos I a VIII, bem como o conjuge, em se
tratando de parte executada casada.

Deveré a Leiloeira verificar a localizagdo e estado dos bens penhorados, para
fins do leildo, facultada a remoc¢do, as suas expensas, para fins da realizagdo do leildo.
Contudo, constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens
penhorados, cabera a Leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remogao. Da
informagao, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Fica, ainda, autorizada a Leiloeira a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de
imovel(eis) em Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera a Leiloeira
comunicar a situagdo nos autos.

Como parte do seu munus, cabera a Leiloeira divulgar a realizagdo do leilao nos
meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors, jornais, classificados,
internet, sitios de ofertas, correio eletronico, redes sociais etc), informando o sitio da internet
e 0 que mais for necessario para o leildo eletronico.
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Para a realizagdo do ato, fixo as condigdes aplicaveis, com base no § 1° do art.
880 da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:

Esta decisdo servira como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do §
1° do art. 22 da Lei n° 6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4*
Regido.

O executado serd intimado do leildo, assim como o coproprietario, meeiro ou
titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiduciario, promitente
comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados), recebendo copia
desta decisdo-edital. No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser
intimado para remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n°® 6.830/80).

A parte executada serd intimada desta decisdo por meios dos advogados
constituidos nos autos diretamente no sistema de processo eletronico. Caso ndo tenha
procurador constituido nos autos, a parte executada serd cientificada do leildo por mandado
judicial ou carta com aviso de recebimento ao enderego informado no processo ou constante
do sistema informatizado da Justica Federal, preferencialmente pela expedi¢do de mandado,
em razdo do cumprimento virtual previsto no Provimento n°® 86/2019, da Corregedoria-
Regional do TRF da 4° Regido.

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre bem imoével, como
credor hipotecario, credor fiducidrio, promitente comprador com contrato registrado na
matricula, devera ser intimado do leilao por meio de carta com aviso de recebimento enviada
via Correios ao enderego disponivel no processo ou constante do sistema informatizado da
Justi¢a Federal. Caso frustrada a intima¢do postal, devera ser intimado por mandado judicial
ou carta precatdria.

Caso frustrados esses meios, a parte executada e eventuais terceiros

interessados serdao tidos por intimados pela publicacdo deste Edital na imprensa oficial (art.
889, paragrafo unico, da Lei 13.105/2015).

Sinalo ainda que, por se tratar de bem indivisivel, nos termos do art. 843 do
CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucao recaird
sobre o produto da alienagdo do bem, e que terd aquele preferéncia na arrematacdo do bem
em igualdade de condi¢des. Observe-se ainda que ndo sera levada a efeito expropriagdao por
preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao conjuge alheio a execu¢do, o correspondente a sua quota-parte calculado
sobre o valor da avaliagdo, conforme preceitua o §2° do referido dispositivo.

Considerando-se que a expropriacdo judicial é forma de aquisicio

originaria da propriedade, o arrematante nio é responsavel por débitos anteriores, tais
como débitos de condominio, multas de transito, tributos, e quaisquer outros 6nus
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anteriores a arrematacio, inclusive os de natureza propter rem, que se sub-rogam no
respectivo preco, se houver valores disponiveis, observada a ordem de preferéncia, nos
termos do § 1° do art. 908 do CPC e do art. 186 do CTN.

No caso de bem alienado fiduciariamente, o crédito da institui¢do financeira
sera saldado com o produto do lance vencedor, expedindo-se alvara daquele valor ao credor
fiducidrio.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
responderd o executado pelas despesas da Leiloeira, que arbitro em 2% (dois por cento) do
valor da avaliacdo ou da divida, o que for menor (copia desta decisdo podera servir de titulo
para a cobranca/protesto, instruida com os documentos pertinentes), ndo podendo o valor
resultante exceder R$ 10.000,00 (dez mil reais), definido como o teto maximo do
ressarcimento devido. De outro lado, ndo havera ressarcimento a Leiloeira nos casos em que
o leildo ndo for realizado em virtude de requerimento da parte credora.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo
oferecer lance, devendo a Leiloeira observar as restricdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

Sera vencedor o maior lance.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e
ndao no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissoes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle do provedor, a Leiloeira e
o Judiciario ndo se responsabilizam por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do
fechamento do lote/batida do martelo.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo dos imoveis, tanto no primeiro leildo como no segundo leildo,
sera de 75% (setenta e cinco por cento) da avaliacdo (art. 891 da Lei 13.105/2015).

Arbitro a comissao da Leiloeira em 6% (seis por cento) do valor do lance.

Para a expedicdo da carta de arrematacdo, deverd o arrematante comprovar o
pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.

A carta de arrematacdo determinard o cancelamento da penhora realizada por
este juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados/averbados na matricula do imovel,
tais como penhoras, averbagdes premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade
judicial, arrolamento, hipoteca etc.

O _arrematante sera responsivel pelo pagamento dos emolumentos
inerentes ao registro da arrematacio, incluindo os devidos pelo cancelamento das
penhoras ou quaisquer outras restricoes oriundas deste e de eventuais outros processos,
nos termos do Provimento CNJ N° 188 de 04/12/2024 (art. 320-G).
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Expedida a carta de arrematagao, sera a leiloeira intimada a proceder a imissdo
na posse do bem pelo seu adquirente, expedindo-se, caso necessario e requerido, mandado
judicial para tal fim (CPC, art. 903, § 3°), ficando, desde logo, autorizado o uso de forga
policial, se necessario.

Tratando-se de penhora de fracdo ideal ou de bem sujeito a meagdo ou
copropriedade, o leildo atingird a integralidade do bem, sendo reservado do produto do lance
o valor correspondente a respectiva cota.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A IMOVEIS:

O pagamento podera ser a vista, mediante caugdo de 20% (vinte por cento) do
lance vencedor, por deposito ou transferéncia bancaria em dois dias uteis, e deposito do
restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a
caucdo em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015).

A forma parcelada ¢ admitida em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas,
no valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) cada uma, com entrada de 25% (vinte e
cinco por cento), a ser comprovada em dois dias uteis, e a primeira das demais parcelas em
30 (trinta) dias apds o respectivo leildo, corrigidas pela Taxa SELIC, a serem depositadas
mediante guia propria e de forma vinculada a execucdo. A arrematagdo sera subordinada a
clausula resolutiva expressa, constando da carta, de forma que sera resolvida no caso de
inadimplemento de qualquer das parcelas, restabelecendo-se a propriedade do executado ou
terceiro garantidor, com a penhora e/ou ordem de indisponibilidade, para continuidade da
execucdo. Serd perdido em favor da credora o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do total do lance, como indenizagdo pelo retardamento da execucao em virtude do
inadimplemento. A conversdo dos valores do lance parcelado em pagamento do credor serd
efetuada apenas mediante a quitacdo total, quando o Juizo solicitard ao Registro de Imoveis o
cancelamento da clausula resolutiva.

Existindo reserva de quota-parte de cOnjuge ou coproprietario nao
executado sobre o bem, o arrematante devera depositar, a vista, o montante equivalente a
quota-parte, calculada sobre o valor da avaliacio; o parcelamento do saldo que sobejar
obedecera as demais regras estabelecidas neste topico.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE BENS MOVEIS:

No primeiro leildo e no segundo leildo ndo poderd ser aceito lance inferior aos
seguintes limites minimos, que fixo com base no art. 891 da Lei 13.105/2015:

a) Veiculos automotores em geral: minimo de 50% (cinquenta por cento) da
avaliagdo;

b) Para quaisquer outros bens moveis: minimo de 40% (quarenta por cento) da
avaliacdo.

Arbitro a comissao da Leiloeira em 10% (dez por cento) do valor do lance.

5060966-07.2015.4.04.7100 710025111083 .V9



Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
16" Vara Federal de Porto Alegre

O pagamento sera a vista, mediante caug¢do de 20% (vinte por cento) do lance
vencedor, via depdsito judicial no prazo de até 48 horas, e o depdsito do restante em até trés
dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caugao em favor da
credora (art. 897 da Lei 13.105/2015), como indenizacdo pelo retardamento do leildo, que
devera ser refeito, podendo, se for o caso, ser apregoado em venda direta. Cabera a Leiloeira
controlar a integraliza¢do do pagamento.

O_arrematante receberd, em se tratando de veiculos, tais bens livres de
penhoras, multas, taxas de licenciamento, IPVA anteriores a arrematacao.

VENDA DIRETA:

Restando negativa a hasta, fica desde ja autorizada a venda direta dos bens
penhorados a qualquer interessado, somente pela internet, no site indicado pelo(a)
Leiloeiro(a), observando-se as seguintes condic¢des especificas:

a) o prazo para promover a venda direta, contados da data do segundo leildo,
ocorrerd em 6 (seis) ciclos com encerramento nas seguintes datas: 03/09/2026; 25/09/2026;
19/10/2026; 11/11/2026; 03/12/2026; e 27/01/2027, sendo que as propostas devem ser
apresentadas diretamente a Leiloeira. Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto,
automaticamente, até o prazo final;

b) o valor da maior oferta deve ser apurado em até 24 (vinte e quatro) horas
apos o término dos prazos estipulados no item “a”;

c) a venda de imoveis poderd ser realizada de forma parcelada, desde que
respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto;

d) o pagamento das parcelas deverad ser feito mediante deposito judicial, em
conta vinculada a este processo e aberta quando do primeiro recolhimento;

e) ao final do prazo do ultimo ciclo referido no item "a", caso o maior lango seja
inferior ao minimo estabelecido neste edital, a homologacao serd encaminhada para decisdao
judicial especifica, em que se analisara a ocorréncia ou nao de prego vil.

Intimem-se, inclusive a Leiloeira, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.
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