PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL DA 1* REGIAO

SUBSECAO JUDICIARIA DE TEOFILO OTONI

VARA FEDERAL COM JEF ADJUNTO
Rua Doutor Reinaldo, n°. 105, Centro, Teéfilo Otoni/ MG, CEP: 39800-018

Fone: (33) 3087-0112 | E-mail: Olvara.tot@trf6.jus.br

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
(ARTIGOS 880 e 885 do CPC/2015)

Pelo presente, FAZ SABER a quanto o presente EDITAL DE ALIENACAO POR
INICIATIVA PARTICULAR virem, ou dele conhecimento tiverem, que sera
ALIENADO, na modalidade ELETRONICA, o bem penhorado, na seguinte forma:

LOCAL: Através do site www.alessandroteixeiraleiloes.com.br.

PRAZO: A alienagao ocorrerd no prazo de 12 (doze) meses, para a tentativa de venda,

contados a partir da disponibilizacdo do Edital de Alienagao no site do Leiloeiro, por
preco nao inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado de avaliagdo do
bem, sendo a alienacao fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o
novo ciclo serd reaberto, até o prazo final.

PROCESSO: Autos n° 1000252-86.2018.4.01.3816 de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, em que é Requerente UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO
(CNPJ: 26.994.558/0001-23) e Requerido SAG MINERACAO LTDA (CNPJ:
02.863.274/0001-30)

BEM: Imo6vel rural denominado Sitio Dois Irméaos, localizado no Cérrego Itatiaia,
Municipio e Comarca de Conselheiro Pena/MG, constituido de uma darea de
7,00,00ha (sete hectares), de terrenos legitimos. Perimetro: 1.584,97 m. Descricao do
Perimetro: Inicia-se no ponto 110A definido pelas coordenadas N: 7.866.043,08 m e
E: 243.567,97 m, confrontando com Welington Soares Nunes, deste segue até o
ponto 03A definido pelas coordenadas N: 7.866.020,90 me E: 243.657,76 m, com
azimute de 103°52'44" e distancia de 92,49 agora confrontando com Izaias Nunes;
deste segue até o ponto 130A definido pelas coordenadas N: 7.865.503,69 m e E:
243.238,81 m, com azimute de 219°00'29" e distancia de 665,60 agora confrontando
com Welington Soares Nunes; deste segue até o ponto 129 definido pelas
coordenadas N: 7.865.537,23 m e E: 243.103,05 m, com azimute de 283°52'44" e
distancia de 139,84 agora confrontando com Izaias Nunes; deste segue até o ponto



110A definido pelas coordenadas N: 7.866.043,08 m e E: 243.567,97 m, com azimute
de 42°35'08" e distancia de 687,05.0 perimetro acima descrito encerra uma area de

7,0000 ha. Imovel matriculado sob n° 19.797 no Cartério de Registro de Imoveis de
Conselheiro Pena/ MG

(RE)AVALIACAO: R$ 70.000,00 (setenta mil reais), em 12 de setembro de 2024.
*No caso de determinagio judicial, os bens poderdo ser reavaliados ou sua avaliacdo atualizada
pelo indice de correcdo monetdria da Corregedoria de Justica de Minas Gerais.

VALOR MINIMO DA ALIENACAO: 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagdo - R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 429.692,05 (quatrocentos e vinte e nove
mil, seiscentos e noventa e dois reais e cinco centavos), em 10 de novembro de 2025.

LOCALIZACAO DO BEM: Sitio Dois Irmaos, Corrego Itatiaia, Conselheiro
Pena/MG

DEPOSITARIO: Nio informado.
ONUS: Eventuais constantes na matricula imobiliaria.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis dnus perante o CRI local,
poderd haver outras restricdes judiciais originarias de outras Varas, que poderao
causar morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o
arrematante que é responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam
sobre o imoével, pois podera ocorrer novas inclusdes apds a confeccao do edital de
alienacdo e sua realizacdo. Os impedimentos para registro do imoével, devem ser
informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e
o CRI para as devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser obtida junto a equipe do
Leiloeiro.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda na alienacio, caso
haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula,
o bem sera alienado livre e desembaragado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo
da respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, §
5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do
art. 130, “caput” e paragrafo tnico, do CTN. Correrdo por conta do arrematante, as
despesas e os custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia
patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justiga, se houver. Além



disso, tratando-se de direitos sobre imoével alienado fiduciariamente, os débitos
decorrentes da baixa da hipoteca e da alienacdo fiducidria sdo de responsabilidade do
arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973).

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profissao
de leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a atuagdo do Leiloeiro Oficial ocorre por
mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as
regras determinadas pelo juizo responsdvel pelo processo e as caracteristicas
certificadas nos autos, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor,
por nao se tratar a compra em alienacao judicial de relacdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe nenhuma responsabilizacdo deste profissional quanto a
demora na posse ou transferéncia do bem arrematado, divergéncias entre as
caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as caracteristicas constantes
em edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restricbes ou outras
questdes que recaiam sobre a arrematagao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim,
nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo
Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugao recaira sobre o produto da alienagio do bem. E reservada ao coproprietario
ou ao conjuge nao executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicoes.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a
coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicé-las a um s6, indenizando os
outros, serd vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condicdes
iguais de oferta, o condéomino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na
coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cédigo
Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens alienados, deverao, de
modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site
www.alessandroteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitagdo, informar a
CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido
direito; fornecer as informacdes e documentos requisitados, e aderir as regras do

gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento nao estara habilitado a
exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE
PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no



tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por
outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior
lance e forma de pagamento ofertada.

LEILOEIRO: A alienagdo estard a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado,
ALESSANDRO DE ASSIS TEIXEIRA, JUCEMG sob n.° 992/2015, com suporte
técnico e utilizacao da Plataforma Leildes Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Fica consignado que, havendo arrematacio, serd pago
pelo adquirente a leiloeira nomeada 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao,
a titulo de comissdo. Caso o arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e
da comissao, sera devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissao conforme
previsdao em edital de alienacdo, Decreto-Lei 21.981/1932 e Resolugao 236/2016 do
CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em
razdo do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado em banco de dados
como titulo executivo. Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar a alienagao
é crime previsto no artigo 358 do Coédigo Penal e o Magistrado poderd determinar
aplicacdo de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens, devera
efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia da alienagao, através do
site www.alessandroteixeiraleiloes.com.br devendo, para tanto, os interessados,

aceitar os termos e condicoes informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a
relacdo de documentos necessérios para efetivacdao do cadastro.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacio far-se-d& mediante o
pagamento a vista, de imediato pelo arrematante, por depésito judicial em conta
judicial vinculada aos autos.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessdrias para a
participacao dos licitantes na alienagdo, bem como quanto aos procedimentos e regras
adotadas para sua validade, poderdao ser adquiridas através do e-mail
contato@alessandroteixeiraleiloes.com.br.

OBSERVA(;GES GERALIS: O Leiloeiro Puablico Oficial, por ocasido da alienacdo, fica,
desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condicdo de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e
compensacdes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Coédigo



Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucdo n° 236 de
13/07/2016 do CNJ.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdao de internet, no funcionamento do Computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo
sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagao, inefic4cia, resolucdo ou
desisténcia da arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a
devolucdo da comissdo apds a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissao a ser devolvido sera acrescido de correcao monetaria,
calculada pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data
do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolucdo, conforme o art. 389 do
CPC, sem a incidéncia de juros moratérios.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado o executado MARCOS ANTONIO VIEIRA,
e seu cOnjuge se casado for, bem como os eventuais: terceiros interessados,
depositarios, coproprietarios, proprietdrio de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessdao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas
acima, se por ventura nao forem encontrados para a intimacao pessoal, bem como para
os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da
arrematacdo e da adjudicacdo do bem, poderd remir a execugdo, consoante o disposto
no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Fica cientificado de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatérios
contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacao (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei.
DADO E PASSADO nesta Cidade e Comarca.

Teofilo Otoni/ MG, 05 de junho de 2026.

ANTONIO LUCIO TULIO DE OLIVEIRA BARBOSA
Juiz de Direito



