PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO E LAUDO

Aos 17 dias do més de setembro de 2025, nesta
comarca de Sao Paulo, Capital, compareci eu, Oficial de Justica
infra-assinado, a R. Martinho Prado, 127, apto. 55, a fim de dar
cumprimento ao r. mandado anexo, expedido pelo MMa. Juiza da
12 Vara de Familia e Sucessfes do Forum da Comarca de Jacarei
e respectivo Cartorio, nos autos do Processo 1008515-
43.2019.8.26.0292

Natureza: Arrolamento Comum - Inventario e Partilha
De: Condominio Edificio Vesper e outros
Contra; Leidemira Ferreira Zamella

Depois de preenchidas as formalidades legais,
passei a proceder a avaliacdo do seguinte bem: Apartamento n° 55,
no 5° andar ou 10° pavimento do EDIFICIO VESPER, a rua
Martinho Prado n° 127, no 17° Subdistrito Bela Vista, abrangendo a
area privativa de 71,50m2, ja incluida a area comum
correspondendo-lhe uma cota parte ideal de 0,7150% no terreno e
coisas comuns do condominio, tudo conforme matricula n° 24.554
do 5° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo - Capital/SP.

Conforme determinado as folhas 223 dos autos,
bem como nos termos do art. 872 do CPC, e do parecer da E.CGJ
nos autos do processo 2021/00066062, apresento neste auto o
laudo de avaliacdo por estimativa do bem ja mencionado.
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

Quanto a descricdo do bem, além daquela constante
na matricula, cumpre informar que o imoével conta com 1 sala, 1
banheiro, 2 quartos, cozinha, e area de servigo. O piso, a pintura,
paredes, parte elétrica e hidraulica, e o imovel como um todo,
encontram-se em mau estado de uso e conservacao, necessitando
de extensa reforma. Fotos anexas ao final.

Quanto ao valor do bem, nos termos do art. 872 do
CPC, e do parecer da E.CGJ nos autos do processo
2021/00066062, para chegar ao valor do imével busquei na
‘internet” ao menos 3 ofertas de unidades residenciais similares,
encontrando as seguintes (todas no mesmo condominio, e todas
com metragem quadrada similar ao do imovel avaliado):

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartament
0-a-venda-2-quartos-sp-sao-paulo-bela-vista-70m2-RS549000/id-
16678829/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
apartamento-2-quartos-com-elevador-bela-vista-centro-sao-paulo-
sp-70m2-id-2838061621/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartam
ento-reformado-e-mobiliado-na-bela-vista-2987339089.html

Somei entdo os valores de venda
anunciados para cada um daqueles 3 imoveis (R$ 549.000,00, R$
480.000,00, e R$ 449.000,00), chegando a um total de R$
1.478.000,00. Dividindo-se este valor pelo total de unidades (3),
cheguei ao valor médio da unidade no local de R$ 492.666,66.
Considerando o mau estado do imovel, jA& mencionado, entendo
cabivel aplicar um redutor de 10% a este valor, obtendo-se assim o
valor de R$ 443.400,00, ndo havendo, s.m.j., outros fatores aptos a
modificar essa estimativa. Capturas de tela dos anuncios que
serviram de base a avaliacdo anexas ao final.
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PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

Concluindo, levando em conta os Vvalores
indicados nos anuncios encontrados, bem como os critérios ja
mencionados, esta este Oficial convencido que é correto estimar o
valor do bem penhorado em R$ 443.400,00 (Quatrocentos e
Quarenta e Trés Mil e Quatrocentos Reais).

Nada mais havendo a acrescentar, encerro este
auto. O referido é verdade e dou fé.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2025

Harlen de Oliveira Monteiro Magno
Oficial de Justica, Matr. TJ 803.633-A
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E chqves namao G Imoveis o Velculos % Anuncie

& Anuncio 18 Fotas Mapa

Home » Brosil » SP » SGoPouls » ZonaCentral » BeaVisto » Rua Martinho Prado

Venda
Ver parcelas
R$ 549.000 - Rua Martinhe Prado,

Bela Vista, Séo Paulo/SP

@

Condominio RS 550/més - IPTU RS

Area uti Area toral Quartos Banheiros Garagens
™M 70m? ™M 70m¢ = 2 o 8 -

1 Apartamento
Apartamento com 2 quartos & venda na
Rua Martinho Prado, Bela Vista. S&o Paulo
Descricio
Ultima atualizagéo: 29/09/2025 as 17-24h | Ref: RE35017

Apartamento para venda 70m’. 2 dormitorios - Bela Vista

Este espagoso apartamento esta disponivel para venda na Bela Vista. Com 2 dormitérics, € perfeito
para quern busca conforto e praticidode.

O apartamento oferece uma bela vista e esta localizado em uma regifio privilegiada, com facil acesso
a comércios, servicos e opgdes de lazer.

Os dormitorios sdo amplos e arejados, proporcionando um ambiente tranguilo para descanso. A sala
de estar & espogoso e convidativa. ideal para receber amigos e fomiliores

Além disse, o apartamento conta com uma cozinha funcional, perfeita para preparar refeicées
deliciosas.

Néio perea a oportunidade de adquirir este apartamento na Bela Vista Entre em contato para mais
informacbes e agende uma visita para conhecer pessoalmente todas as vantogens que este imovel
tern a oferacer.

Area privativa

+ Area de servico v Amndrinis) embutidols) v Sola de jontar

Area comum

v Elevador(es) + Portaria 24h
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<> Favoritos A Entrar

Fale com o anunciante

2 Mensogem = Agendar visita

(]

Re  (X0) XXXXX~XAXX

Ola, gostaria de mais informag6es sobre este
imovel.

% (1) 9532... Ver {9 WhatsApp

Anunciante Gold &
Real Estate Sp
@ CRECI35282- )

Desda jansira de 2023 na Chaves na Mae

5931 Imdveis cadastradoes

do original, assinado digitalmente por HARLEN DE OLIVEIRA MONTEIRO MAGNO, liberado nos autos em ZZ/Ma

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008515-43.2019.8.26.0292 e c6digo 4Pxgntq2.

é coOpia

Este documento



zap Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir

MARCOS PIMENTA

Apartamenios a Venda / SP / Apartamentos & venda em Sdo Paulo / Centro / Bela Vista ( Rua Martinho Prado

Para comprar QO P
Valores 2 Andlise de prego
Venda Condominia PTUGE
RS 480.000 RS 549/més Isento
(%) Preco abaixo do mercado
Caracteristicas
m 70 m? £ 2 quartos [*= 1 banheiro
[ Elevador v Portaria 24h « Cozinha
Todas as caracteristicas v
Localizacdo
@ Rua Martinho Prado, 127 - Bela Vista, Sao Paulo - SP

r & & Centra Cultiiral Banco

b‘? 5 & g i .{\g « ¥ do !]méﬁs’iu Paulo 5%
= ﬁ ;-' it ; \ = Anhangabauld'hyseu das Favelas @ \

¥ Higlenopolis-Mackenzie '+ _"\:’ | ~ F
A %, .\e/; Pnrr:ii\&\":’-\ugl.lt:ra i
£ 4 3
5 SD\,Q‘*’ 2 e=® & W° Catedral Metropelitana By

f dac_,o“ o = wot® » wshossa 5ephora da.. D s

& =% CONSOLAGAO 5 - # - .
a SE

Pap Vlegan Food @ .Q:Shopping FreiCaneca Tastrs Ranavlt )
- '

e BpH

Japéo - Liberdaded

(17 = VT L) TR RFI AVISTA

Andlise do prego

Consideramos imoveis similares a esse para esta andlise.

Apartamento com 2 Quartos & venda, 70m2- Bela Vista

(Codige do anunciante: AP4031 | Codigo no Zap: 2838061621)

OPORTUNIDADE DE 2 DORMITORIOS PROXIMOD A AUGUSTA E AVANHANDAVALI

Apartamento com 2 dormitorios, sala espagosa, banheiro social, cozinha, drea de servigo e lavabo. Imdvel de
frente, recebe sol o dia inteiro, janela grande na sala, bem arejado e em bom estado.

Anunciar v

& 4.4/5(12 classificagdes) @
A 1.687 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0la, gostaria de ter mais informacoes
para comprar: apartamentn, Hua
Martinho Prado, 127 - Bela Vista, Sdo J

Dayle ©0 e brai mm Fom

Receber ofertas similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone’, 'Enviar mensagem’ efou
"WhatsApa" estou ciente e concorde com o3 Termos de uso
Seus dedos serfo compartibhados com arunciantes para
viabilizar o contato solicitado. Acesse anossa Politicade
privacidade.

Fale com o anunciante
Q, (11) 4210-...

Ver telefone

do original, assinado digitalmente por HARLEN DE OLIVEIRA MONTEIRO MAGNO, liberado nos autos em 22/10/2025
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2im0\19|web Comprar~ Alugar + Servicos » Buscar imobiliarias

Apartamento - 55m?%-2 quartos

Venda Rs 449.000 .Me avisar se o preco baixar
Condominio RS 550 IPTU RS

® Martinho Prado 127, Bela Vista, S3c Paulo

1t
@

\
+ Higienépolis-Mackenzie 2
o

; ‘ 5 i
t A
Parque Augusta 9 2 il e Q_%-" .
% Qua,tﬁ ~ = -
L)
s, = )
P e %
. ! 2 3
s . - o
= pug = E P & 4"%:,
. gan® . t e « &E hawa
e B B o] &
-5 o . o = = o
5 50 Domingas = = b
> z 4 .5 R.Sa = -8: -glb
4 < / & o =¥

e @ 3 & 5

70 m? tot. 55 m? atil 1 banheiro 2 quartos 61anos

Apartamento Reformado e Mobiliado na BELA VISTA

Apartamente maravilhoso, reformado e mobiliade, no bairro da Bela Vista, para quem procura pronto para morar, esse
encantador apartamento tem 55 m? de drea util, distribuido em, 2 dormitdrios amplos, 1 sala com varanda, 1banheiro,
cozinha e area de senvico, tode equipado com muito bom gosto.

Nao possui vaga de garagem.Com sua localizacdo privilegiada em Bela Vista, 580 Paulg,SP, este imével oferece acesso fidil

Ler descricdo completa
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Q Meus contatos [J Anunciar m

Favorito 7 Compartilhar =] Notas pessoais 3 Ccultar anincio &

Ver todas as fotos |

Contate o anunciante

Email

Nome Telefone

Marcagem

Oldl Quero ser contatado sobre esie imdvel em venda
que vi em Imovelweb.

Contatar 1

Ao enviar, voce esta aceitando os Termos e condicoes de uso e as
PoIltCas de privacidade

14:02 .
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