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PODER JUDICIARIO

JUSTICA FEDERAL

Sec¢do Judiciéria do Acre
12 Vara Federal Civel e Criminal da SJAC

PROCESSO: 0009085-75.2014.4.01.3000
CLASSE: EXECUGAO FISCAL (1116)

POLO ATIVO: UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL)
POLO PASSIVO:EDITEC EDIFICACOES EIRELI

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

(ARTIGO 886 DA LEI N° 13.105/200 Juiz Federal da 12 Vara Federal Civel e Criminal da
SJAC, ED LYRA LEAL, da Secéao Judiciaria do Estado do Acre, naformada lei, e nos
termos da Resolugdo CNJ n. 236/2016 e Resolugao TRF1 Presi n°® 8/2021, torna publico que
sera realizada hasta pablica, NA MODALIDADE ELETRONICA, nas datas, local e sob
condicdes adiante descritas, dos bens penhorados nos autos do processo em epigrafe.

1. DATA, LOCAL E HORARIO:

O 1° Leilao sera realizado no dia 02/07/2026, com encerramento as 09:00 horas (horario do
Acre), na forma de leildo eletrdnico no site www.deonizialeiloes.com.br.

O 2° Leildao ocorrera no dia 16/07/2026, com encerramento as 09:00 horas, também na forma
eletrénica no site www.deonizialeiloes.com.br.

Caso o bem néo alcance lanco igual ou superior a avaliacdo no 1° leildo, sera arrematado por
guem oferecer o melhor preco no 2° leildo, observando-se o pre¢co minimo definido em tépico
especifico deste Edital.

2.LEILOEIRA PUBLICO(A) OFICIAL: Sr(a). DEONIZIA KIRATCH, fone: 0800-707-9339, (68)
98426-7887 e 3214-2010 (Justica Federal — 12 Vara Federal Civel e Criminal da SJAC).

3. BEM(NS):

Descricdo dos Bens: Lote de terra urbano, situado & Rua Marcelino Machado, Bairro Residencial
lolanda, no Municipio e Comarca Rio Branco/AC, medindo 26,00m de frente; 100,00m do lado
direito; 87,00m do lado esquerdo e 42,00m de fundos, correspondente a 3.140,30m2, limitando-
se: pela frente com a Rua Marcelino Machado: lado direito com a Rua Jaguaribe; lado esquerdo
com a Rua Cicero Leado de Paiva e fundos com propriedade do SESI. Obs. 01: Utilizado para
depdsito de materiais basicos de construcao (areia). Esta cercado por arame liso e existe uma
pequena construcdo em madeira que serve de escritério, mas que pouco valor agrega a area. O
entorno manteve as caracteristicas de residencial e comercial, com boa infraestrutura. Obs. 02:
Conforme laudo de avaliacdo de fls. 323, o imével possui uma &rea de fato correspondente
a 3.103,00m2. Imével com cadastro sob o n°® 1.004.0851.0040.001 e matriculado sob o n°® 11.129
no Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio Branco/AC. (antiga matricula
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sob o0 n° 10.291 no Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rio Branco/AC).

(Re)Avaliacdo: R$ 2.296.220,00 (dois milhdes, duzentos e noventa e seis mil, duzentos e vinte
reais), em 28 de outubro de 2025.

Preco Minimo 2° Leildo: R$ 1.148.110,00 (um milh&o, cento e quarenta e oito mil, cento e dez
reais).

Valor da Divida: R$ 534.608,68 (quinhentos e trinta e quatro mil, seiscentos e oito reais e
sessenta e oito centavos), em 20 de fevereiro de 2026.

Localizacéo do(s) Bem(ns): Rua Marcelino Machado, Jaguaribe, Cicero Ledo de Paiva e travessa
Conquista, Bairro Residencial lolanda, Rio Branco/AC.

Depositario(a): Nao informado.

Onus: Constam débitos de IPTU vencidos no valor de R$ 1.050,01 (um mil, cinquenta reais e um
centavo), e a vencer no valor de R$ 3.150,00 (trés mil, cento e cinquenta reais), ambos
consultados em 03 de junho de 2026; Hipoteca em favor do Banco do Brasil S/A;
Indisponibilidade de bens nos autos n° 0010404-71.2014.5.14.0401, em trAmite na 12 Vara do
Trabalho de Rio Branco/AC; Indisponibilidade de bens nos autos n°® 0000247-02.2015.5.14.0402,
em tramite na 22 Vara do Trabalho de Rio Branco/AC; Indisponibilidade de bens nos autos n°
0006258-52.2018.4.01.3000, em tramite na 32 Vara Federal de Rio Branco/AC; Indisponibilidade
de bens nos autos n°® 0007088-57.2014.4.01.3000, em tramite na 22 Vara Federal de Rio
Branco/AC; Penhora nos autos n°® 0000015-90.2018.4.01.4100, em tramite na 52 Vara Federal
Ambiental e Agraria da Secédo Judiciaria de Rondénia; Outros eventuais constantes na Matricula
Imobiliaria.

4. MODALIDADE ELETRONICA:

4.1. Os interessados em arrematar os bens deverédo ofertar lances pela Internet, através do site
www.deonizialeiloes.com.br., devendo efetuar cadastramento prévio no prazo maximo de 24
horas antes do leildo, confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para
a realizacdo da praca. Os arrematantes deverdo depositar o valor da arrematacao via depoésito
judicial no prazo estabelecido, conforme as regras de pagamento escolhidas.

4.2. Os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos ao participante em caso de
insucesso por qualquer ocorréncia técnica. O interessado assume 0s riscos de falhas técnicas,
sem cabimento de reclamacéo posterior.

4.3. Os licitantes devem acompanhar o Leildo e estar em condi¢fes de serem contatados pela
Leiloeira Oficial para ajuste de propostas ou qualquer outra informacg&o necessaria. Eventual
prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente
guando este ndo responder prontamente aos contatos da Leiloeira, serdo de responsabilidade
unicamente do préprio Licitante.

4.4. a Leiloeira esta autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstracdo de inexisténcia de restricdo em cadastro de protecdo ao crédito.

5. PRECO MINIMO OU PREGO VIL:

5.1. O preco minimo para lango serd equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo, exceto nas seguintes situagoes:

a) Bem indivisivel com reserva de quotas-parte de 50%, considerar-se-a preco néo vil aquele
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equivalente a 70% do valor da avaliacéo; e

b) Bem indivisivel com reserva de quotas-parte superior a 50%, considerar-se-a pre¢o nao vil
aguele que superar a reserva de quotas em 15% do valor da avaliacao.

6. FORMA E CONDICOES DA ARREMATACAO:

6.1. O objeto do leildo podera ser arrematado em parcela Unica ou de forma parcelada,
observadas as condi¢des gerais de parcelamento previstas neste edital.

6.2. O leildo permanecera aberto até que o lancador vencedor comprove o pagamento do sinal,
da taxa judicial e da comissédo do leildo, dispondo de 3 horas para cumprimento, a partir da
emissao das guias de deposito. Caso ndo comprovados os recolhimentos, o leildo prosseguira.

6.3. No caso de venda a vista, 0 arrematante terd 24 horas para efetuar o depésito integral dos
valores referentes ao lanco, complementando o sinal disposto no paragrafo supra, em conta
judicial vinculada ao processo, a ser aberta na agéncia 3950 da Caixa Econdmica Federal,
observando-se: a) cédigo de operacdo 635 nos processos de execucéo fiscal de débitos de
natureza tributéria; b) cédigo de operagédo 280 nos processos de execucéo fiscal de débitos de
natureza previdenciaria; ¢) codigo de operacdo 005 para demais processos.

6.4. A comisséo da Leiloeira sera paga diretamente a Leiloeira ou, alternativamente, depositada a
ordem do Juizo. A comissdo ndo sera devida em caso de anulacdo da arrematacao ou resultado
negativo do leildo.

6.5. A declaracdo do lanco vencedor surtira efeito juridico apds a apresentacdo das guias de
depésitos judiciais a Leiloeira, que lavrara o auto de arrematacao.

6.6. Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que
nao interfere na continuidade da disputa.

6.7. Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacéo.

7. CONDICOES GERAIS DE PARCELAMENTO: Caso o presente edital preveja a
possibilidade de pagamento parcelado (ver item 6.1), deverdo ser observadas as seguintes
condigdes:

7.1. N&o seré concedido parcelamento da arrematacdo de bens consumiveis.

7.2. Nao sera concedido parcelamento da arrematacdo nas execucdes fiscais que tém como
fundamento a cobranca de débitos devidos ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e
de contribui¢des sociais instituidas pela Lei Complementar n° 110/2001.

7.3. Havendo crédito preferencial a ser resguardado e repassado a outros processos (a exemplo
de créditos decorrentes da legislacdo do trabalho ou do acidente de trabalho), o valor equivalente
deverd ser depositado a vista, e somente o0 excedente podera ser parcelado, obedecendo as
regras estabelecidas no Edital.

7.4. Se houver reserva de quota-parte de cdnjuge ou coproprietario ndo executado, o arrematante
devera depositar a vista o0 montante equivalente a quota-parte, calculada sobre o valor da
avaliagéo.

7.5. Nos processos de execucgdes fiscais promovidas pela PGFN, conforme Portaria PGFN
n. 1026/2024:
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7.5.1 Pagamento Parcelado: Sera admitido em até 60 (sessenta) prestacfes. A primeira
prestacdo, correspondente a entrada, devera ser de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total a
ser parcelado.

7.5.2. Nao sera admitido parcelamento nos seguintes casos:
a) Alienacao judicial de bem com valor inferior a R$ 100.000,00;
b) Alienacéo judicial de bem mével, exceto embarcacdes e aeronaves;

¢) Montante que exceda o valor da divida ativa exequenda, sem comprovacéo de depdésito da
diferenca a vista;

d) Existéncia de penhora ou habilitacao de crédito por credor preferencial;
e) Concurso entre Fazendas Publicas; e

f) Adquirente/arrematante com alguma das irregularidades mencionadas no art. 2°, VI, da Portaria
PGFN 1026/2024).

7.5.3. Depositos e Formalizagdo do parcelamento:

a) A primeira prestacao devera ser depositada na Caixa Econémica Federal, em conta judicial sob
0 cbdigo de operacao 635, por meio de Documento de Depdsitos Judiciais e Extrajudiciais (DJE),
preenchido com o nome e CPF ou CNPJ do adquirente/arrematante, 0 nimero do processo
judicial e o Cadigo de Receita n° 4396;

b) As demais prestacdes, até a formalizacdo do parcelamento, dever@o ser depositadas
mensalmente na Caixa Econdmica Federal, da mesma forma do item anterior;

c) Apos a emissao da carta de arrematacdo, o arrematante deverd, no prazo de 10 (dez) dias,
solicitar a formaliza¢@o do parcelamento por meio de requerimento no sistema REGULARIZE,
disponivel no sitio da PGFN (regularize.pgfn.gov.br), anexando as cépias da avaliacao oficial do
bem alienado, do auto de arrematacdo, do comprovante de pagamento da comissdo da
Leiloeira/corretor, do comprovante de depdésito judicial da entrada, e da carta de arrematacao; e

d) Formalizado o parcelamento, o pagamento das prestacdes devera ser efetuado
exclusivamente mediante Documento de Arrecadacao de Receitas Federais (DARF), emitido pelo
Sistema de Parcelamentos e outras Negocia¢des (SISPAR) da PGFN, disponivel no
REGULARIZE.

7.5.4. Garantias e Encargos:

a) A Exequente sera credora do arrematante, e a hipoteca do bem arrematado serd a garantia do
débito;

b) Cada parcela sera acrescida de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custédia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir do més
subsequente ao da alienagéo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescida de 1% (um
por cento) relativo ao més em que o pagamento for efetuado;

¢) O inadimplemento de qualquer das prestacdes, bem como o descumprimento do item 7.5.3,
"c", deste edital, resultard no vencimento antecipado do débito, acrescido de multa rescisoria de
50%, com a consequente inscricdo do débito em divida ativa e sua execugdo, conforme
estabelecido no art. 98 e seus paragrafos da Lei n® 8.212/91; e
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d) A responsabilidade pelo controle das prestacdes serd do exequente.
7.6. Nos demais processos (em que aplicavel o parcelamento pelo CPC):

7.6.1. Havendo interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) de forma parcelada, podera
apresentar por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacdo e, até o inicio do segundo leildo, por qualquer valor, observado o preco
minimo definido em tépico especifico deste Edital;

7.6.2. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte
e cinco por cento) do valor & vista e o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caucao
idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de bem
imével. A correcdo das prestacfes devera ser realizada pelo INPC e os valores deverédo ser
depositados em conta judicial, vinculada ao processo/execucéo, a ser aberta na agéncia 3950 da
Caixa Econbmica Federal, localizada no Férum da Justica Federal de Rio Branco, observando-se:
a) codigo de operacado 635 nos processos de execucao fiscal de débitos de natureza tributaria; b)
cédigo de operacao 280 nos processos de execucao fiscal de débitos de natureza previdenciaria;
¢) codigo de operacéo 005 para demais processos;

7.6.3. Aceita a arrematacdo a prazo, 0s pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o limite de seu crédito e, os subsequentes, ao executado;

7.6.4. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre
a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a
arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda da caucdo em favor do exequente,
voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador
remissos;

7.6.5. Havendo propostas de arrematacao parcelada, o leildo sera realizado normalmente, sendo
gue a proposta so sera contemplada no caso de ndo haver lance para pagamento a vista, a qual
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, §7°, CPC); e

7.6.6. A responsabilidade pelo controle das prestacdes ficard a cargo da Leiloeira.

8. VENDA DIRETA: Nao havendo lances no leildo, com base nos principios da celeridade e
economia processual, e ainda, visando aproveitar os atos ja empregados na divulgacao do
leildo, o(s) bem(ns) penhorado(s) serdo automaticamente incluidos em venda direta por 60
(sessenta) dias corridos. Obs.: A venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. N&o
havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Tudo em conformidade
com o artigo 880 do CPC.

9. ONUS DO ARREMATANTE:

9.1 O arrematante arcard com o pagamento das custas de arrematagdo no importe de 0,5% (meio
por cento) do respectivo valor, respeitando o limite minimo de 10 UFIR’s (R$ 10,64) e maximo de
1.800 UFIR’s (R$1.915,38), conforme Lei n. 9.289/96, bem como comisséo da Leiloeira arbitrada
em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagcdo e em parcela Unica (art. 24, paragrafo
Unico, Dec. n. 21.981/32 e art. 884, paragrafo unico, do CPC). Cabera, ainda, ao arrematante
custear o transporte do bem arrematado, as despesas relativas ao registro da transferéncia de
propriedade, inclusive de natureza tributaria, e arcara com os tributos cujos fatos geradores
ocorram apés a data da arrematacao.

9.2 O arrematante somente podera desistir da arrematacao, sendo-lhe imediatamente devolvido o
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depdsito que tiver feito, se provar, nos 10 (dez) dias seguintes a arrematacéo, a existéncia de
6nus real ou gravame ndo mencionado no edital do leildo; se, antes de expedida a carta de
arrematacéo ou a ordem de entrega, 0 executado alegar alguma das situagdes previstas no §1°,
do art. 903, do CPC/2015; se, uma vez citado para responder a acdo autbnoma para invalidacéao
da arrematacédo, apresentar a desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa agao
(art. 903, 85°, do CPC/2015).

9.3 Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, ou no caso previsto no
paragrafo anterior, serdo aceitas desisténcias dos arrematantes ou alegacdes de
desconhecimento das clausulas deste Edital para se eximirem das obrigacdes geradas; caso
contrario, poderao incidir nos arts. 335 e 358, ambos do Cdadigo Penal.

10. INFORMACOES ADICIONAIS:

10.1. Ficam cientes os interessados em arrematar que as dividas que recaem sobre o bem,
inclusive de natureza tributaria e propter rem, subrogam-se no respectivo preco.

10.2. Os bens seréo vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem, nao cabendo a
Justica Federal e/ou Leiloeira quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou
mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes
daqueles arrematados. Sera ainda atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificacédo do estado
de conservacéo, situacdo de posse e especificacdes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer
davida ou divergéncia na identificacdo/descricdo dos bens devera ser dirimida no ato do leildo;

10.3. Os bens encontram-se nos locais indicados nas suas descri¢des. Caso o interessado em
arrematar o(s) bem(ns) deseje vistoria-lo(s), devera contactar a Leiloeira. O Executado néo
podera impedir a Leiloeira de vistoriar o bem e, se for a hipétese, remover os bens penhorados,
ficando desde ja ciente de que a obstrucdo ou impedimento constitui crime (art. 330 do Cdédigo
Penal).

10.4. Podera haver a exclusao de bens do leildo a qualquer tempo e independente de prévia
comunicagao.

11. ADVERTENCIAS:

11.1. Ficam intimados pelo presente Edital, caso nédo tenha(m) sido encontrado(s) para intimacéo
pessoal, o(as) Executado(as) e, em se tratando de pessoa fisica casada, o respectivo cdnjuge,
bem como os coproprietarios de bem indivisivel; o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real
de uso, quando a alienacao recair sobre bem gravado com tais direitos reais; credores
hipotecarios, fiduciérios, pignoraticio, anticrético ou com penhora anteriormente averbada sobre o
mesmo bem e demais interessados acerca dos leildes designados.

11.2. Ficam as partes advertidas de que, conforme o art. 903 do Cédigo de Processo Civil,
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, a arrematagédo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes eventuais
embargos do executado ou acdo autbnoma de que trata o 840 do referido dispositivo, assegurada
a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos.

11.3. A carta de arrematacdo ou ordem de entrega sera expedida apos o prazo de 10 dias
estabelecido no 8§20 do art. 903 do CPC, desde que efetuado o depodsito ou prestadas garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo da Leiloeira e despesas da
execucao (art. 901, 810 c/c art. 903, 8§30, do Cadigo de Processo Civil).

11.4. Ficam cientificados os Executados de que o Juizo decidird acerca das situacdes referidas
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no 8 1o do art. 903 do CPC (invalidacgao, ineficicia ou resolucdo da arrematacédo), se for
provocado em até 10 (dez) dias apds o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §20, CPC),
assim como ficam cientificados os possiveis terceiros interessados de que o prazo legal para
interposicao de Embargos de Terceiros é de 5 (cinco) dias, contados da arrematagcdo, mas
sempre antes da assinatura da respectiva carta (art. 675 do Cédigo de Processo Civil).

11.5. O depositario/executado da coisa penhorada esta obrigado a mostrar o bem a qualquer
interessado no leildo, também nao podera impedir a Leiloeira e/ou representante legal de vistoriar
e fotografar o bem contrito e, se for a hipétese, remover os bens penhorados, ficando desde ja
autorizado o Oficial de Justica a solicitar reforgo policial (artigo 846, 82° do NCPC/2015), ficando
o depositario/executado advertido que seu procedimento configura ato atentatério a dignidade da
Justica, podendo ser condenado ao pagamento de multa (artigos 772 e seguintes do
NCPC/2015).

11.6. Tratando-se de leildo de veiculos, o arrematante declara estar ciente de que, além de
possiveis 6nus perante o DETRAN, podera haver outras restricdes judiciais originarias de outras
Varas, que poderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante o DETRAN. Fica desde
ja ciente o arrematante que é responsavel pela verificacdo de todos e quaisquer énus que
recaiam sobre o veiculo, pois podera ocorrer novas inclusées apos a confeccéo do edital de leildo
e sua realizacdo. Os impedimentos para registro do veiculo devem ser informados via peticdo ao
Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e o Detran para as devidas baixas.
O modelo de peticdo podera ser obtido junto a equipe da leiloeira.

11.7. E para que chegue ao conhecimento de todos, especialmente dos executados e de terceiros
interessados, 0s quais ndo poderdo alegar, no futuro, ignoréncia a respeito, inclusive para os
efeitos do art. 889, inciso |, do Cédigo de Processo Civil, foi expedido o presente Edital, que
podera ser visualizado através de sua publicacdo no Diario de Justica Eletrénico Nacional -
DJEN, no seguinte endereco: https://comunica.pje.jus.br/consulta?siglaTribunal=TRF1, bem como
no sitio eletrénico mantido pela Leiloeira designada por este Juizo, na forma da Lei.

11.8. O processo tramita no sistema Processo Judicial Eletrénico — Pje
(https://pjelg.trfl.jus.br/pje-web/login.seam). O advogado contratado podera acessar o inteiro teor
do processo, bem como solicitar habilitacdo nos autos, por meio do menu "Processo/Outras
acbes/Solicitar habilitacdo", ap6s login no sistema com certificado digital. Para maiores
informacdes, consultar o manual do PJe no endereco informado.

11.9. SEDE DO JUIZO: Justica Federal de 12 Instancia — Se¢do Judiciaria do Estado do Acre —
Alameda Ministro Miguel Ferrante, n°. s/n°, Portal da Amazénia, Rio Branco/AC, CEP: 69915-632.

Rio Branco/AC.

ED LYRA LEAL
JUIZ FEDERAL
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