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AUTO DE REAVALIACAO

Processo n. : 0009085-75.2014.4.01.3000
Exequente : Fazenda Nacional
Executado : EDITEC EDIFICAGOES EIRELI
Data da reavaliacdo: 28/10/2025

Em cumprimento ao presente mandado, realizei a reavaliagdo do bem abaixo especificado,
seguindo os seguintes parametros:

IMOVEL MATRICULA 10.291 (atual 11.129)

ENDERECO: 0 imodvel situa-se na confluéncia das ruas Marcelino Machado, Jaguaribe, Cicero
Ledo de Paiva e travessa Conquista, entre os bairros Mancel Julido e Residencial lolanda.

DESCRICAO: emn visita ao enderego, percebi que o imovel penhorado manteve as
caracteristicas descritas no auto id 1029979758. Trata-se de um amplo terreno com érea de
fato de 3.103m?, sendo utilizado para depésito de materiais basicos de construcdo (areia).
Esta cercado por arame liso e existe uma pequena construcdo em madeira que serve de
escritdrio, mas que pouco valor agrega a drea. O entorno manteve as caracteristicas de
residencial e comercial, com boa infraestrutura. Imagens anexas

Considerando os valores médios dos imoveis na regiao e o calculo anexo, REAVALIO o bem
em R$2.296 220,00 (dois milhdes, duzentos e noventa e seis mil, duzentos e vinte reais).
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CALCULO DA AVALIACAO:

METODO COMPARATIVO: A presente reavaliagido tem como pardmetro o método
comparativo, que considera anuncios de venda de outros imoveis semelhantes na mesma

regido.

Em pesquisa de pregos de terrenos a venda nas proximidades do bem penhorado,
encontrei os seguintes anuncios:

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3 IMOVEL 4
Foto
Cormrretora de imdveis https//www .instagram. |https//www.instagra
Leila Aradjo - 99903-  |com/p/DKdBL2wOL24/ |m.com/p/DDcstliPdv) |Corretor Rodrigo
Anunciante | 1222 - [Timg_index=1 Pinheiro — 99954-
https;//www.instagram. |Imobilidria EVORA Imobilidria EVORA 1777
com/p/DO610rNkV2)/
Rua Marcelino Rua Manaus — Pargue  |Rua Manaus — Pargue
Machado, em frente ao |das Palmeiras, terreno  |das Palmeiras, terreno | Rua Manaus —
= condominio Paineiras — |de esquina de esquina Parque das Palmeiras
Manoel Julido |
Area 620,15 m* 569 m2 580 m? 1.148 m2 (28x41 m)
vl R$595.000,00, em R$375.000,00, em R$375.000,00, em R$ 800.000, em
anunciado  |gutubro/2025 outubro/2025 outubro/2025 outubro/2025
vidom2  |R$959,00 R$659,00 R$646,00 R$696,00 ;

Anuncio 1 (R$959,00 m?) + Anuncio 2 (R$ R$659,00 m3) + Anuncio 3 (R$646,00 m?} + Anuncio 4

(R$696,00 m?)= R$2.960,00
R$2.960,00 : 4 = R$740,00

Assim, fixo o m? do terreno penhorado em R$740,00.
Area do imavel (3.103,00m?) x Valor do m? (R$740,00) = Valor d

cialae Justica
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0,00.
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