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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PIAUI
COMARCA DE CORRENTE - PIAU{
CENTRAL DE MANDADOS
Férum Des. José Messias Cavalcante
Avenida Manoel Lourengo Cavalcante, S/N, Nova Corrente. Corrente — Piaui.

Autos do processo n. 0800338-13.2022.8.18.0027

AUTO DE PENHORA, AVALIAGAO E DEPOSITO

Aos 22 (vinte e dois) dias do més de julho do ano de 2022, eu, Oficial de Justica e
Avaliador, abaixo-assinado, junto com o Oficial de Justica e Avaliador Italo Alberto Nunes da
Silva, em cumprimento a respeitavel Carta Precatoria N° 4976859, oriunda da 12 Vara Civel da
Comarca de Dianépolis — TO, a qual depreca a ordem de Penhora e demais atos executivos ao
Juizo desta Comarca de Corrente; e ao despacho-mandado (ID 25685928) expedido nos autos
acima mencionados, na Execucado de Titulo Extrajudicial promovida por MANOEL DE SOUZA
CHAVES, em face de SILVANO LEAL NETO, RG 1.293.212-49 SSP-BA e CPF: 190.932.415-
91, procedi a PENHORA do bem indicado na mencionada Carta, abaixo descrito:

1. FAZENDA CHAPADA DA LIMPEZA, localizada no municipio de Sebastido Barros — PI,
UMA area de terras nas terras devolutas, na Data Riacho dos Bois, no lugar denominado
Chapada da Limpeza, Caatingdo das Cabeceiras do Angelim, Martins, Cabeceiro,
Reparticao e Pintado no municipio de Sebastido Barros-Pl, ...(demais descricbes na
Certiddao que veio em anexo a Carta Precatoria): Ficha 01, do livro de Registro Geral n° 2,
matricula sob n° 6834, fl. 187 do Livro 02-U, do Registro Geral de Imoveis desta comarca
de Corrente-Pl, datado de 25 de agosto de 1997 (TRANSPORTADO PARA O SISTEMA DE
FICHAS EM 09/11/2018)

Em seguida, ainda na manha do dia 22/07/2022, realizei a visita in loco a regido indicada,
€ apods consulta a moradores da regido sobre o valor do hectare, bem como a documentos, os
quais vao em anexo, procedi a Avaliacdo do imével da seguinte maneira:
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Conforme se observa da imagem de satélite, aproximadamente 15% a 20% da
propriedade fica situada no plano mais alto, o que resta comprovado pelo desmatamento da
regido (ponto mais baixo da area contornada de vermelho seguindo em linha reta até a
marcacao 01).

A maior parte do imoével esta situado na regido abaixo da chapada. Tal diferenciacido se
mostra importante, visto que as terras mais altas s&o mais valorizadas, acrescentando-se a isso
o fato de ja estarem desmatadas, em sua maior parte, e prontas para uso comercial, 0 que as
valorizam ainda mais. O valor do hectare na regido, apos a consulta aos moradores € a alguns
agropecuaristas da regido, os Srs. Marco Balbinote e Moises Balbinote (da Fazenda Soledade)
e o Sr. Luis Antdnio Ribeiro (administrador da Fazenda Colinas), esta no intervalo entre R$
7.000,00 e R$ 10.000,00; aproximando-se do maior valor quanto mais tiver preparada a terra
para a atividade agropecuaria, e o inverso quanto mais intacta estiver a terra. Ja o valor do
hectare na regido situada na parte abaixo da chapada varia no intervalo de R$ 1.000,00 a R$
5.000,00 mil reais, aplicando-se o mesmo raciocinio anterior, haja vista quanto mais
investimento com maquinas (estrada, barragens, desmatamento etc.), mais valor agregado
ganha o hectare.

Foi possivel observar pela imagem de satélite que aproximadamente 80% da area é
composta de terras baixas, frise-se, por satélite, visto que trata-se de uma grande extensao de
terras, que na sua maior parte € composta de mata virgem, ainda sem acesso, por ndo haver
estradas ou qualquer tipo de estrutura viaria.

Diante das conclusdes acima, resta calcular o valor da terra aproximando-se o valor de
acordo com as proporg¢des acima identificadas, ou seja, 20% para terras altas e 80% para terras
baixas.

Quanto ao valor do hectare, apds pesquisa de pregcos com varios moradores, chega-se a
conclusado de que o valor médio de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) é o que melhor
representa o valor na regido, haja vista as variagées que podem ocorrer devido as benfeitorias
em cada local, inclusive, um dos proprietarios da Fazenda Soledade, o senhor Marcos, informou
que recentemente comprou 300 hectares a R$ 2.000,00 (dois mil reais) o hectare, na regido das
terras baixas, especificamente na localidade conhecida como Pintado.

Quanto ao valor do hectare para a propor¢ao que fica no topo da serra, o de R$ 9.000,00
(nove mil reais) € o que melhor representa a média de preco, visto que naquela regido ha muito
valor agregado nas terras la situadas, posto que em sua maior parte sio terras ja aptas para o
cultivo de commodities elou criagédo de gado.

Junta-se ao presente auto, em forma de anexo, ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA da Fazenda Colinas, com 1.268 ha, a qual foi vendida por R$ 12.000.000,00 (doze
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milhées) no ano de 2018, o que demonstra o hectare avaliado em aproximadamente R$
9.400,00 (nove mil e quatrocentos reais).

A partir dessas consideragbes, o valor que se chega ao imével avaliando é o
representado na tabela a seguir:

Area total 4800 hectares Valor do Hectare total
20% do total (terras mais 960 hectares R$ 9.000,00 (nove mil R$ 8.640.000,00 (oito
valorizadas, situadas na reais) milhdes e seiscentos e
parte plana da chapada) quarenta mil reais)
80% do total (terras menos 3840 hectares R$ 2.500,00 (dois mil e R$ 9.600.000,00 (nove
valorizadas) quinhentos reais) milhdes e seiscentos mil
reais)
Valor Total (20% + 80%) R$ 18.240.000,00 (dezoito
milhdes e duzentos e
quarenta mil reais)

Isto posto, AVALIO o imével em R$ 18.240.000,00 (dezoito milhdes e duzentos e
quarenta mil reais).

Ato continuo, DEIXEI DE DEPOSITAR o bem penhorado nas maos de qualquer pessoa, haja
vista que ndo ha indicacao de depositario, bem como ndo encontrei no local sequer informacao
de quem seria o executado SILVANO LEAL NETO.

Por fim, também NAO INTIMEI o executado SILVANO LEAL NETO, pelos mesmos motivos
do paragrafo anterior.

Algumas observagdes necessarias da Avaliagao:

1. A avaliacdo do imoével teve como fundamento o método comparativo direto de dados de
mercado, por meio de pesquisa com moradores de Sebastido Barros e agropecuaristas da
regido da chapada, bem como o documento da Fazenda Colinas, uma vez que n&o ha o
costume de anuncios de venda de terras na regido por corretores ou proprietarios, muito menos
em sitios eletrénicos de venda de iméveis.

2. Nao foi considerado na avaliacdo os valores de benfeitorias que podem ser separadas do
imovel e que foram construidas (casas, currais, galpdes, pocos etc.) por pessoas que
apresentaram justo titulo como possuidoras daquelas terras, fato esse anteriormente ja
informado pelo Oficial de Justica italo Alberto Nunes da Silva na diligéncia realizada em julho de
2021. As documentagdes juntadas s&o apenas uma amostra, ndo sendo possivel percorrer toda
a extensao do imovel em busca dos documentos de todos ocupantes.
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3. As proporgdes de terras, para efeito de céalculo da area maior e menor, foi obtida de forma
aproximada, tendo como base o desenho da imagem de satélite, bem como a vistoria feita no
local, e nesse aspecto através de constatacdo a olho nu. Saliento que nao foi possivel percorrer
toda a extensao da area, haja vista que a maior parte € de mata virgem.

4. Junta-se a este auto, as cépias digitalizadas dos imoveis de Marcos Balbinote e da Fazenda
Colinas, terras que tem parte de suas areas que colidem com as da area penhorada e avaliada.

5. Para efeito de localizagdo da area a ser penhorada, este Oficial tomou como referéncia o
mapa confeccionado pelos peritos, os senhores ROMUALDO LUSTOSA E SILVA, Topografo,
CPF: 095.909.944-15 e CLEUBER SEBASTIAO DA SILVA GUIMARAES, Auxiliar Técnico, CPF:
957.950.733-34, os quais confeccionaram a imagem de satélite acima, com suas respectivas
marcagées, na ocasido em que acompanhavam o Oficial de Justica e Avaliador italo Alberto
Nunes da Silva, em diligéncia realizada em julho de 2021.

E para constar, lavrei o presente auto que apo6s lido vai devidamente assinado.

Corrente-PI, 25 de julho de 2022.

José Rafael Oliveira Batista
Oficial de Justica e Avaliador
Mat. 30366

italo Alberto Nunes da Silva
Oficial de Justica e Avaliador
Mat. 30256
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