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ESTADO DE PERNAMBUCO - PODER JUDICIARIO -
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE AFRANIO — VARA UNI
Férum Francisco Jubilino Cavalcanti
Av. Francisco Rodrigues, 241, centro, Afranio - PE
Telefones (0 _ _ 87) 3868 — 1962 / 1964

AUTO DE AVALIAGAO

Processo n° 0000380-81.2015.8.17.0120
ESPOLIO — REQUERENTE: BANCO DO NORDESTE
ESPOLIO - REQUERIDO: JANAINA FREIRE BARBOSA

Na data de oé@/ 04 /2025, no sftio Maxixeiro, Fazenda Lagoas, Dormentes,
Pernambuco, para onde me dirigi, eu, Oficial de Justiga abaixo assinado, depols
de cumpridas as formalidades legais e em cumprimento ao mandado supra, procedi a

Avaliacio., da Propriedade rural indicada para garantia da execugdo acima
especificada, dos bens, com descricio e caracteristicas seguintes abaixo (ART.

870, CPC):

situada no lugar denominado de “Sitio

Maxixeiro, Fazenda Lagoas, zona rural da cidade de Dormentes, medindo dita
propriedade 87, 9300ha(oitenta e sete hectares, noventa e trés ares), registrado
no Cartério de Iméveis desta cidade de Afranio, sob Matricula n° 7372, R-

1. 7373c6digo de matricula n°® 076349.2:0007372-25, Livro 2Al.

Descrigcdo Uma propriedade rural,

Caracteristicas do Imovel:Trata-se de uma propriedade Rural, cercada de arame

farpado com (08) oito fios, na parte externa em estado regular de conservacgao, um

pegueno barreiro 30 horas maquinas, uma cisterna, uma casa residenci com
130m, (YL meand Com _CEPim, maot §op%e wa pa¥s gayiveGus -
v Gn), (ms (I5TERN A, YHRee G sus gt Com FEDR Esuiis

£ _avSiiabe

Caracteristicas da regido. é4rea de zona rural, com acesso A rede de energia
eletrica, pouco povoado, distante da cidade, ficando aproximadamente a2 km da
sede do muncicipio, CovSIHrrkd 4 histanes, 30 Axxa 21A1€ T Senala, FavoR
€580 BAAL dimvul o UIoE Db Feorikdibe

Acesso ao imovel: Saindo de Dormentes na PE 635,
esquerda aproximadamente Km 30, na diregdo sitio Maxixiero.

sentido lLagoas, entrando 2a

Caracteristica de Mercado: ndmero de oferta baixo, nimero de demanda baixo,

« . . . )7 .
auséncia de competitividade, venda na infomalidade.
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0 Imével possui relevo plano na sua maioria, com algumas ondulc¢des e pouco
pedregulho.

Vistoria na data supra, com fotos anexas.

Valor atribuido ao bem: considerando o exposto, utilizando-me do método
comparativo de mercado, mas n3o havendo muitos parametros de base. Diante da
escassez de informagdes acerca de pregos de iméveis similares no

mercado imobiliadrio da cidade, tornando “diffcil a pesquisa
comparativa, havendo este Oficial, inclusive, tentado se socorrer
de pesquisas em sitios virtuais, ndo logrando &xito, também levando

em considergdo do conhecimento popular, mediante diligéncias efetuadas junto a
moradores da localidade, com propriedades vendidas nas redondezas. Considerando,
ainda. 2 melhoria na quantidade chuvas caidas na regido nos ultimos anos, fator
que tem elevado o valor dessas propriedades, mas este ano a precipitagdo esté

muito abaixo.

STIMO VALER A PROPRIEDADE, penhorada em R$ sjkﬂ%géx?gang

E para constar lavrei o presente Auto, que depois de |lido e achado conforme, vai
devidamente assinado por mim Oficial de Justica. Dou fé.

Oficial de Justiga
Mat. 176.027-0
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