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JAMILSON SOUZA DE CARVALHO
PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
ARQUITETO E URBANISTA
arq.jamilson.periciajudicial@gmail.com

LAUDO DE AVALIACAO DE BENS

GLEBA SITUADA A ESTRADA AQUILES PERET COM ACESSO PELA
BR364 EM RIO BRANCO - AC

A

42 VARA DO CiVEL DA COMARCA DE RIO BRACO — AC.
Processo n2: 0704581-83.2018.8.01.0001

Autor: Banco do Brasil S/A.

Réu: PIT STOP COMERCIO E SERVICOS LTDA — EPP
Acdo: Avaliacdo de Imével

Total da Avaliacdo: RS 1.375.700,00

/ i/ Rio Branco, 06 de setembro de 2023.

arg.jomilson. periciojudicial@gmail.com
(068)98425-4913
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JAMILSON SOUZA DE CARVALHO

PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS

ARQUITETO E URBANISTA
arg.iamilson.periciajudicial@gamail.com
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Processo n2: 0704581-83.2018.8.01.0001
Autor: Banco do Brasil S/A.
Réu: PIT STOP COMERCIOE SERVICOS LTDA — EPP

Acao: Avaliacdo de Imoével

JAMILSON SOUZA DE CARVALHO brasileira. casado. Arquiteto e
Urbanista, Perito Avaliador de Imdveis, portadora do CPF sob o n® 514.522.002-20,
CAU/AC: A196856-4. residente e domiciliada 3 Rua Pacos de Caldas, n® 926. Cidade

Nova, Rio Branco - AC, CEP: 69905-444, tendo sido nomeado neste processo em
enigrafe coma perito, nelo EXMO_ SR. DR. luiz de Direita MARCELO COFIHO DE

CARVALHO, em processo proposto pelo BANCO DO BRASIL S/A em face de PIT STOP

L e e

Compra e Venda do Imovei (Matrtcula 15451 — 1°CRI Rio Branco - AC. Area de terra
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Vem respeitosamente apresentar laudo pericial e respostas aos
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Requer ainda a expedicdo de LVARA de Levantamento do valor deposntado
referente aos honorarios periciais.

Termos em que, respeitosamente pede deferimento.

Rio Branco — Acre, 06 de setembro de 2023.
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/ A y arq.jamilson|pericigjudicial @gmail.com
' (0568)98425-4913
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JAMILSON SOUZA DE CARVALHO
PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
ARQUITETO E URBANISTA
arg.jamilson.periciojudicial@gmail.com

1 - OBIJETIVO

Realizar elaboragdo de Laudo Pericial para arbitrar valor mercadolégico de
compra e venda do imével (Matricula 15451 — 1°CRI Rio Branco — AC. Area de terra
Rural, parte do Seringal Empresa —Rio Branco — AC), nas diretivas e regras da ABNT-
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, por meio da NBR 14.653/2004, partes 1,
2, 3 e 4. Considerando a divergéncia das partes quanto ao valor da avaliagio do

imovel penhorado (conforme laudos de pp. 633 e 643/665).

2 - RESUMO DOS FATOS NARRADOS

2.1 - Pelo autor

O Requerido, em 11 de novembro de 2015, emitiu em favor do Requerente, a
Ceéduia de Crédito Bancario n¢ 492.801.082 {Operacao 00000000492801540, numero
interno sistémico), no valor de RS 429.945,02 (quatrocentos e vinte e nove mil novecentos
e quarenta e cinco reais e dois centavos), com o vencimento final em 20 de novembro de
2023.

O valor contratado destinou-se unica e exclusivamente ao pagamento do saldo
devedor das operacdes, valor este reconhecido como liquido, certo e exigivel, acrescido
dos encargos financeiros, com a intencdo de novar, concernente as operagﬁes de crédito
contratadas anteriormente com o Requerente, inclusive as dividas relativas a
Adiantamento a Depositantes. )

Posteriormente, em 29 de margo de 2017, as partes firmaram o PRIMEIRO ADITIVO
DE RETIFICACAO E RATIFICACAO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO n2 492801082, com a
finalidade de elevar a divida a RS 532.222,40 (quinhentos e trinta e dois mil e duzentos e

vinte e dois reais e quarenta centavos), bem como alterar a forma de pagamento para 75

(setenta e cinco) parcelas de capital mensais, iguais e sucessivas, com vencimento no dia
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20 de cada més, acrescidas de encargos correspondentes a taxa efetiva de 1,98% ao més e |

26,52% ac ano, vencendo-se a primeira em 20 de setembro de 2017 e a Gitima em 20 de
novembro de 2023. 7 A
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hipoteca cedular de segundo grau, o imdvel em questdo, de propriedade de
MARCELQ RARROS PONTES, avaliade em RE 150000000 (um milhic o

quinhentos mil reais).

Por fim foi acordada na Clanenla Onarta do referidan Aditiva a retifica 5(\ da

T Ty m-Taa n OIE

numeragao do titulo de crédito, o qual passou a ter a numeracio 492801540.
Os coobrigados (DELMA BARROS DE CARVAILHO e MARCFIO

BARROS PONTES) subscreveram o referido contrato na qualidade de avalistas, ou

ceia,  garantidoree soliddrios com  irrestrita resnoneshilidade ealiddria 2o

adimplemento do negdcio juridico entabulado, obrigando-se pelo pagamento do

eg]r]n Aawar:lnr contratnal o amecnv:ne r'nnFnrmn nnntratn
eala el e L2

Muito embora o aludido objeto do contrato tenha sido devidamente
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dos Requeridos na forma e prazo pactuados, fato que ocasionou o vencimento
GIHECipans Gs COntiato €, CoOnSequeiiemeits, a moia.

Nao obstante tenha o Requerente empreendido todos os esforcos no sentido
de ubier a saiisiagdu da conitapresiagav  devida pelas paries Reyuetidas,
extrajudicialmente, ndo obteve éxito, ndo tendo restado alternativa sendo a de
buscar a guarida do Poder Judicidrio.

2.2 - Pelo réu

Conforme se verifica a fl. 633, restou avaliado pelo Impugnado o imével em
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noventa e nove centaves), o qual pode ser bem melhor especificado quanto ao seu
tamanha localizacio e walorizacio,

Cabe relembrar ao Impugnado sobre o primeiro aditivo juntado com a inicial
pelo mesmo, especificamente na Clausula Terceira referente as GARANTIAS (fl.

91) ocasido na qual fora avaliado 0 bem pelo pr(')prio Banco do Brasil, no valor total

Com 1550, nao existe base alguma ao aceite do Laudo fl. 633, que deprecia o
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VALORIZACAO do terreno, os quais tornaram a localizagio muito mais

il ada
pray u\,bluuu

Posto isso, é fundamental uma boa qua]jﬁcagéo técnica, experienc:ia do

reduzir preco, ou seja, existe uma variedade de pardmetros que influenciam para o
vaior de um deiernminado undvel, por suas condigOes 1€ais € aitibuios.

Lauto Técnico apresentado pelo Impugnante, possui critérios objetivos e reais,
Cout varias melorias 1o decorrer dups anus, toin auwsiragen e reierencias pata 0

valor médio do
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Entretanto, caso nao seja aceito o valor avaliado pelo Impugnante, gue Vossa
Exceléncia enienda pelo miniuw vaior desiinado ao bem, o mesmo considerado
onforme cldusula de garantia em contrato assinado por ambas as partes, ¢ qual
devera ser corrigido pelo indice nacional da construgdo civil até o presente
momento.

Considerado também, por este douto Juizo os critérios novos de valorizacao
presentes nas intermediacbes do terreno, conforme o Laudo de Avaliacdo em anexo,
e 0s precos dos imoveis na localidade.

Anie todo 0 exposiv, REQUER seja acoiliida a presenie impugnagao, a fim de
que surta seus efeitos de praxe, julgando seus pedidos procedentes, e ainda que seja
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3 — METODOLOGIA EMPREGADA

Para a analise e avaliacdo do objeto da pericia, este Laudo fundamenta-se no que
estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 {Iméveis Urbanos), e Parte 3
{(Imoveis Rurais), baseia-se:

¢ Na documentacdo contida nos Autos e a fornecida pelas partes quando da pericia

iécnica;

e Em informacdes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imdvel, realizada em

14/07/2023;

e Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentacao pertinente se
encontrava correta e dévidamente regularizada, e que o imovel objeto da avaliagdo esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em condicdo de ser imediatamente
comercializado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as
observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e as informacdes

disponibilizadas foram tomadas como de boa fé. ; -

/S (068)98425-4913 v

if L
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4 - DO ATO PERICIAL

Foram as partes comunicadas do dia e hora da vistoria. conforme preconiza a

Lei n210.358/2001 - artigo 431-A do CPC.

A vistoria do imovel ocorreu no dia 14/07/23 3as 08:00, n3o compareceram

representantes da empresa reclamada e nem reclamante.

5—DOS EXAMES, VISTORIA, AVALIAGAO E OUTROS

N2 data da victnria faram reranhearidnc nc aracenc an nhistn da neriria a caher-

Acesso 1: Estrada Aquiles Peret. (figura 1)

Acaccn 2 J‘\r Adalin Ernta nala RR_2RA Hficura 1)

Acesso 3: Ac Santos Dumont pela BR-364 (figura 1)

Crrir arnrrnae » narkir A= DD 264 A dada ateanshe Aa Fiiae An hﬂrrn hatida +ravanda

R Bt At M (FNET WER WL B RS e 8 e ML LALE AT Y R W B LALS PAAEE S A B AARERENT ) LE Ml bR

um bom acesso no verao e dificil acesso no inverno (época chuvosa), porem entrega acesso

o ano inteiro de acordo com relato de moradores locais.

Figura 1: Vista aérea do Objeto da Pericia e seus acessos

Na ocasido foi observado aue a intensdo predominante da regido é residencial.

Apesar de estar localizado em uma Zona Rural de acordo com o Plano Diretor da Cidade de

Rio Branco.
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A drea em questdo apresenta caracteristicas de aldeia que, de acordo com Fonseca
(2011) € “povoagdo pequena, de poucos vizinhos, que ndo tem jurisdicdo prépria, mas
depende da vila, ou cidade vizinha.

Foi observado que a regiao tem pouca oferta para venda de lotos e que 0s mesmos,
em sua maioria, encontram medidas diversas, de acordo com levantamento (Anexo B —
Pianiiha 17). O Locai e dotado de rede eiétrica, coieta de iixo centraiizada {recoihimento
pela via de acesso 3 (Figura 1) em contéiners de recolhimento coletivo (figurada)),

comercio e insiituigdo reiigiosa.

Figura 24 — comercio local Figura 34 - Instituiciio Religiosa

Figura 44 - Acesso 3 - Reservatdrio Coletivo Figura 34 - Acesso 3

Localizado a aproximadamente 5.960 km do Aeroporto de Rio Branco (Figura 6A) e a
poco mais de 4.396 km dos Condominios Residencial Cidade Jardim e Condominio
Residencial Alphaville (Figura 7A). -

N3o existe distribuicdo de dgua e esgoto, os mesmos sdo dados a partir de pogos
d’agua e o esgoto e dado através de fossa negra. Instituicdes de ensino e unidades de

satde mais proximos se encontram 5,3km até o Bairre- Custédio Freire e a S,5km até a

A
YULLAN
b  ciojudicial

j@milson

{0-68}984 . -49;,13

Cidade de Bujari.
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Figura 64 - Gleba - Aeroporito Figura 74 - Gleba Condominio
O reconhecimento da Gleba se deu através do acesso pela pista de serviddo que

corta a gieba (figura 2.
=

Figura 6 - Servidio e Delimitacdo de Gleba

O Lote em questdo possui, segundo a matricula 15.451 12 CRI de Rio Branco, uma
area total de 42,4837 ha (Quarenta e dois hectares, quarenta e oito ares e trinta e sete
centiares), ou 424.847 m? (Quatrocentos e vinte e quatro mil, oitocentos e quarenta e sete

metros quadrados) (figura 9).
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Figura 7 - Trecho do Registre do imével - Limites de Area

Sua extensdo esta subdividida em 35 (trinta e cinco) lotes, de acordo com

levantamento visual deste perito (Figura 10). VP 2
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Figura &8 - Sub-divisdo

Reforco que ndo foram aferidas medidas através de instrumentos de medicdo, por

ndo ser este o objetivo deste laudo.
6 - AVALIACAO

6.1. Metodologia

Métados empregados: Comparativo Direto de Dados de Mercado nara determinacio
de Receita Projetada em Implantacio Simulada de um Loteamento e o Método Involutivo
nara_ a nartir decta rereita nraietada ectimar n valar da :‘;rpaon cer nngnrinda' tnmandn nor
base pardmetros de planejamento, implantacdo, operacdo e remuneracdo do capital
investido ao loneo do oroieto. Inicialmente esbecificaremos a metodologia adotada para
determinacdo da Receita Projetada a partir do VGV—Valor Geral de Venda pertinente ao
proieto de Loteamento adotado.

6.2 - Tratamento dos dados — Estimativa de VGV Paradigma

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de

Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagio da regressdo linear /

inferéncia estatistica, conforme rﬁ?nda a Norma Técnica da ABNT-NBR 14.653, partes

/ L/
P il ;f_.‘ i - /7
)m iciajdicial@ mcil.cgrﬁ @ 1At '/@
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1 e 2. Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo linear

muitipia e de redes neurais artificiais—SisDEAHome”.

7 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS
Periodo de pesquisa:11/08/2023 a 16/08/23
Modelo Estatistico—Valor de Meica
Para se obter o valor de mercado do imovel por regressdo linear e inferéncia

estatistica, foi desenvoivido modeio maiemaiico/esiatisiico, coniando com i2 (doze)

=
; 4oa . T
elementos coletados sendo efetivamente utilizados 11 (onze) elementos, tal quantidade se S
(2]
Justifica peia baixa oferta de iotes na regido, para este modeio, foram ievantadas 5 (cinco) -
(o]
iy - - -5 - - I
variaveis, sendo de fato consideradas 3 varidveis, uma variavel dependente, Valor Total(R$), S
o
uma variavel dicotdmica, Padrdo de Acabamento ¢ uma quantitativas sendo Area total. &
£
7.1 - Descri¢do das variaveis/analise de sensibilidade g
i =]
e Area Total ¥
o
c
Estimativa piArea total kel
160 000 ©
[
w 140 000 2
=] -
2 120000 &
= m
+ 100000 S
- >
» 50000 =g Variavel do tipo quantitativa que o)
E R0 000 et < g iﬂfﬁma a area total de cada dadﬂ g
- = coletado. AMPLITUDE DA o
i s AMOSTRA:2000m? a 4500m? -
! : ; P,
2000 2500 3000 3500 4000 4500 z
Area total <
o
<
o Z
= : [
Padrdo de Acabamento g
Q
5
Estimativa p/Padrdo de acabamento £
110 000 ..‘3
@ 100 000 ' Variavel do tipo dicotdmica que :
® 90000 o~ informa o padrio de acabamento para
£ # cada dado:
u 30000 1-Baixo
2 70000 o 2-Regular
L= -
§ 60000 e 3-Bom
50 . AMPLITUDE DA AMOSTRA:1 43
50000f —

1 7 3
Padrao de acabamento
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NUMERO DE DADOS DE MERCADO UTILIZADOS

IMOVEIS: 12 elementos sendo 11 efetivamente utilizados.

DETERMINACAO DO VALOR

ATRIBUTOS DE ENTRADA DO AVALIANDO

Dados do imével avaliando:

Varidvel Contetado Extrapolacfo
Informante 4° Vara Civil =~
_Telefone do informante 68-99245-1249 R Oy -
Endereco Ac Marcos Frota -
Bairro Loteamento Vila Aeroporto -
Padrio de acabamento 1,55 Ndo
Area total da gleba 3.025,45 Niéo

RESULTADO PARA AMOSTRADA

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
‘\lva;u‘\ IVIII.U.;HLU 62.‘[63,29 :'-r,:;';;:
_\falcr Médio - 32_.:13_3,33 o - _ I_ -
Valor Maximo 109.309.44 32,60%
CAMPO DE ARBITRIO
UNIDADE TOTAL AMPLITUDE
MiNIMO 20,55 62.165,29 24,59%
CALCULADO 27,25 82.433,33
MAXIMO 36,13 109.309,44 32,60%

&

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
Neste Laudo Técnico de Avaliacbes Ndo foram alcancados grau de
Fundamentacdo para o MCDDM. (Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado), onde se torna necessdrio alcangar Grai | de Fundamentacdo em todos os
itensda Tabela de Fundamentagdo — NBR 14653 — 2, o que n3o acorreu por falta de

amostras ofertadas na regido, ndo alcangando grau de fundamentacdo no item 4.

J g
£ s ) 2
s / 4 g J / 4
( et
l@gmaitcom
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TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

méximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

ftem | Descricdo Grau HI Grau Il Grau 1 Pontos
obtidos
1 Caracterizagio do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagio 2
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4{k+1),ondekéo 3 (kt1),ondekéo 1
dados de mercado, mimero de variaveis niimero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdio dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentaciio de 1
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados € aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto |modelagem no modelo
€ caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagéo Nio admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite Superior, nem
amosiral superior, nem | inferiores 2 metade do
inferiores & metade de | limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b} o valor estimado néo
estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e em
modulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% 1
(somatorio do valor das >
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2

/
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8 - METODO INVOLUTIVO

Foi ntilizadn o Métadn Tnvalntiva nara a nartir da nroiecdn da receita ectimada

parametrizarmos os indices relativos & implantacio, comercializacio, custos diretos e

indiretne & remimeracin da canital inusctida  cam vrctae a Aefinicfa da viahilidade
£ a . S

econdémica do empreendimento e da determinacio valor venal do Terreno em estudo.

ESTIMACAO-METODO INVOLUTIVO

PARAMETROS DE PROJETO ADOTADOS

DASHBOARD
Coeficiente de Aproveitamento 60%
ABL 245.908,20 m?

PROJETO HIPOTETICO

Alta uu LuLe EICVIVAVIVETT
Nx]mero de lotes 84

TGy i g oy 205

Custo Unitario da implantagdo RS 44,63

VGV, neleiia NPo >90.020,07
Orgamento R$4’390.206,60
Corretagem 4%

I ributagao b, /3%

Taxa ADM 2,.25%

Lucro 10%

[

Para o caso concreto, o projeto hipotético adotado, foi estimado levando em
LUNSIUETALdU IIMILagUEs NTIPUSLES POr Iegisiagan especiiica, em ampilos ijederais (Lel
6.766/79), estadual e municipal. No caso das legislagBes estaduais e municipais, as
Hlllll.cll_ruub LIC usuw o U\.upm_,.nu IUl il l...UNblul.'..'I dud.‘.‘) Sl Lennus ut: t::n.uuu UE \tluumuauc, Pl

tanto, em face de auséncia de projeto executivo, consideradas de forma estimada.

-t - {1 n [l L2l - (] ~
Avang, Jcguc L..'H.I!IIﬂl.lll'ﬂ MO HWAL uC \-Clli\u ‘....‘ll.ﬂl.l\.-ﬂ, para o \.lI: SHIIUIQLOW W

projeto paradigma:
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| o7 D DA GO0 TR

ENDERECO: Ramal Aquiles Peret DATA DE REFERENCIA
SOLICITANTE: 42 VARA DO CIVEL DA COMARCA DE RIO BRACO —AC 20/16/2022
|1. DADOS DO TERREND
AREA BRUTA TOTAL 42484700 2w
APP - AREA DE PRESERVACAD PERMANENTE - mt
OUTRAS RESTRICOES - m
AREA TOTAL REMANESCENTE 42084700 o
{2. APROVEITAMENTO DO TERRENOC < £
AREA APROVEITAVEL (GLEBA) - M7 42424700 o
TAXA DE APROVEITAMENTO EFICIENTE 6000 %
AREAS VERDES & m
SISTEMA VIARIO A0,00% 169.938,80 me
AREAS INSTITUCIONAL LEGISLACED i -
AREA PARA FINS DO LOTEAMENTO - ADOTADO 254.908,20 m
|3. ParceiAMENTO
AREA DO LOTE PADRAD 3.000,00 m*
QUANTIDADE DE LOTES PADRAG (ESTIMADA | 8497  unid
QUANTIDADE DE LOTES PADRAC ADOTADA 84,00  unid
VELOCIDADE DE VENDAS ESTIMADA Lotes / Mas 280 unid
TEMPO DE IMPLANTACAD 12,00 meses
TEMPO DE COMERCIALIZACRO 3000 meses
TANA DE DESCONTO {TMA) 1593%  aa
1.24% am
4. VALOR DE VENDA DO LOTE PADRAQ
PESSIMISTA PROVAVEL OTIMISTA
VALDR DE VENDA DO LOTE PADRAO
£ R$/m? R$/m? R$/m?
UNITARIO [R$/m?} 20,72 2748 36,44
GLOBAL RS 62.165,29 R$ 82.43333 RS 109.309.44
VALOR TOTAL DE VENDA DOS LOTES RS 5.221.884,36 RS 6.924.399,72 R$ 9.181.992,96
[5. cArcuin Do VALOR DAS DESPESAS COM INFRAESTRUTURA
| Sarvigs Custos o de direa il usio Tatal (RS
Topografi BS 1501 RS 382.362,30
T leve RS 0,00 RS =
Terrapk imédia ou pesada R$7,87] RS 2.006.127,53
Rade de igua potivel RS 5
Rede de esgoto sanits RS RS =
ITENS DO PROJETODE |- —plerias i =15 -
Drenagem - guias € saretas RS - RS z
'ARCELAMENTD H'I'P{]‘,l"fm 0
PARCEA Rede de 50 piblica RS 1,84 | RS 469,031,09
F RS 0,000 BS ' =
Projetos e licengas RS 3,50 | RS 882.178,70
TOTAL DO ORCAMENTO INFRA HIPOTETICO RS 3.749.699,52
CUSTO DE Ao HEs RS =
TOTAL DA INFRA (CONEORME PROJETO HIPOTETICO) &S 3.749.699,62
|6: CUSTO GLOBAL DE URBANIZACAD E IMPLANTACAD BO LOTEAMENTO - ADOTADD RS 3.749.699,62
[7. ouTRos cusios = B 640.506,97
Cometagem & Comercializacso A,00% RS 276.97599
ITIV, taxas transmiss30 terreno 3,00% RS 207.731,99
LegalizacSo 2,00% RS 138.487,99
Administracio 0,25% B 17.311,00
{9. LUCRO DA INCORPORADORA RS 692.439,97
PERCENTUAL SOBRE RECEITA BRUTA 10%
IJ.O. IMPOSTOS RS 466.012,10
PERCENTUAL SOBRE RECEITA BRUTA 6,73%
11. VALOR ‘Ao DO
Ay GLOBAL DE AVALACAD DO TERRENC RS 1375.741,05
11.1 VALOR DE AVALACAD DO TERREND ADOTADG RS 16.377,87
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Confarme ac actimarfiec econAmirac acrima o valar eranAmirn arima citadn nara

fins do pertinente avaliando - RS 1.375.741,05, foi “calibrado” a partir da pesquisa In-loco
das amostras coletados. com a finalidade de aferir a viabilidade do nreco sueerido. Uma
vez assumida configuragdo de fluxo de implantagdo paradigma inicial, a entrada de fluxo na
data inicial de RS 1.375.741.05, com geracio de TIR Anual de 13.02%. apresenta-se
consistente como aceitagdo deste projeto tedrico como vidvel. Em face de nossa
impressao, explicitada no diagndstico de mercado, assumimos postura conservadora,
onde, em ambiente de negdcios com atividade regular de mercado, a TIR esperada para a
implantacdo paradigma aqui simulada deva estar encaixada em um intervalo de 12% 3
22%. Neste caso, a referida TIR (13,02%) foi considerada razoavel. Dessa forma,
entendemos esta correlagdo, no tocante ao binémio AVALIACAO X DATA DA AVALIACAO,

estar fortemente relativizada, em func3o do ja exposto.

Tabela de Fundamentacdo—-METODO INVOLUTIVO
GRAU DE FUNDAMENTACI\O—| :

. Grau
it Descrica
em scricao m m n
; Anteprojeio ou projeto Aproveitamento,
Nivel de detalhamento do -
1 projeto hipotético B Estudo preliminar ocupagfac e usos
basico Ul
No minimo Grau |l de Grau | de fundamentacga :
Preco de venda das unidades TS nau " o A
2 RS, fundamentacao no Estimativa
do projeto hipotético )
meétodo comparativo método comparativo
L Grau il de fundamentacao|Grau Il de fundamentacao |Grau | de fundamentagdo
3 E;Z";:g;as e R no método da no método da
guantificacdo do custo guantificacé do custo
Fundamentados com
“ Prazos dados obtidos no Justificados
mercado
Fundamentadas com
5 |Taxas dados obtidos no Justificadas Arbitradas
mercado
6 |Modelo zﬁ::g“c" comfiuxode | inamico com Equagses dEstitico
Andlise setorial e diagnéstico de|De estrutura, conjuntura, S
7 fu
mercado . {tendéncias e conduta oo R X
8 Cenarios Minino de 3 2 1
Simulagges com Simulagtes com
analises de sensibilidade do discussdo do L . - s s n
9 el o i i (identificac&o das varidveis|Sem simulagao
modelo mais significativas
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Graus m I I

Pontos minimos 22 13 9

5o 2,6, 7e8 comos &a o
ltens Obrigatdrios no grau ; i 2,6,7e8 nominimono | Tedos, no minimo no
demais no minimo no

correspondente Grai Grau ll Grau |

CONCLUSAO

Tendo em vista todas as informagbes consignadas neste laudo, os pardmetros
normaiivos e os iraiamenios estaiisticos inferenciais aplicados sobre os dados de mercado,
os valores determinados foram os supracitados. Realga-se que, por tratar-se de Metodologia
indireia, alguim giau de Arbitiageii, e caso de eveniual negociagdo, assenta-se de forma
reguiar dentro da expectativa deste trabalho, sem qualquer reparo e/ou questionamento de
ordem iécnica. Traia-se, pois, da propria naiureza desia abordagem meiodoidgica. Ressaiva-
se que, o imovel em estudo, tendo em vista a vistoria e as observagdes “in loco”, apresenta
liquidez baixa, com consequente condi¢ao de comerciaiiza¢ao baixa (prazo > 18 meses), a
nosso sentir. O Valor adotado para este Avaliando, por tudo evidenciado, por tanto, importa
em R$1.375.700,00.

Este € o Laudo.

Rio Branco — Acre 06 de setembro de 23

Responsavel Técnico

i / [ 49 P
o .rf ) .'/ . { . /
/S Gnedvy |- / Q87 /{;‘p
# Jamilson Souza &g (;é.rvf alho
/--"f Perito Avaliador
CAU/AC: A196856-4
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ANEXOS

A. Fotoerafias do Tmével Avaliando
B. Tratamento Estatistico

C. Estimativa de Custo da Implantacio
D. Documentos ¢ Projetos Pertinentes
E. ART
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A - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Figura 10— Acesso Estr. Aguiles Peret

Figura 12 Figura I1

Figura 13
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A - FOTOGRAFIAS DO IMOVFL AVAILIANDO

Figura 16 Figura 15

Figura I8 Figura 17

Figura 20

1‘068}984-25 4913
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B - TRATAMENTO ESTATISTICO

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Jamilson Souza de Carvalho
Modelo: Avaliacdo de Lote

{Data do modelo: terca-feira, 29 de agosto de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 10
Dados utilizados no modelo: 10

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

fls. 794
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Nome Tipo Classificagio Descri¢io da varavel Habilitada
Informante Texto Texto Nome ou identificacio do informante Sim =
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Distancia ao Numérica Quantitativa Nio
marginal
Padrio de Numérica Dicotomica Sim
acabamento
Area total da gleba Numérica Dependente Area total do imo6vel medida em m? Sim
Valor total Numérica ~ Dependente Valor total do imdvel Sim
4)  ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Méximo Amplitude Valor Médio
Padrdo de acabamento 1,00 3,00 2,00 2,30
Area total da gleba 1.125,00 10.000,00 8.875,00 5.310,50
Valor total 25.000,00 230.000,00 205.000,00 119.000,00

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo / Estatistica
Coeficiente de correlagdo: / s y 0.6174291 / 0.6174291
Coeficiente de determinago: / /4 /| o 03812187
/ ' K] Cj"l/ ?/%:c-@'l -mail. on(-‘L " (V()? /( 757
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Fisher - Snedecor: 216
Significdncia do modelo (%): - 18.64
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuigdio dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -loe + Ig 68% 80%
MESIUUUS SILUEUUS SHUE - 1,040 & T 1,040 7 /6 >y /0
Residuos situados entre -1,966 ¢ + 1,960 95% 100%
7)  OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
% de outliers: 0.00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacio Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 16788873508.0 2| 8394436754.03 2.156
59 0
Niao Explicada 272511264919 71 3895018070.27
41 7
Total 44040000000.0 9
00
5 Pk Mg M e s MARIABARRATIGENAE 4, B RPN SN BN P e R R A Y b Ak
mediana e média):
[Valor total = +240463.2177 -40974.94248 * Padréo de acabamento -91687687.57 / Area total da gleba I
10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Padrio de acabamento X -1.60 15.38
Area total da gleba 1/x -1.04 33.29
Valor total ¥ 3.79 0.68
1) CQRRELA‘;@ES PARCTAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 y
Padriio de acabamento x1 0.00 | 0.17 | -0.53
Area total da glcba f /}3‘9 9.17 | 0.00 § =039 |
44./ G- / ( G @ / %
mar{ com

{048)98425-497,

r_q }cmllscm Qerlc!ﬂ[udlaal
{ f
-
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[ valor total 1 y [ -053 ]-039] 000 |

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel Alias x1 x2 y

Padrio de acabamento x1 0.60 0.06 0.52
Area total da gleba %2 0.06 $.00 0.37
Valor total y 0.52 0.37 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
1 180.000,00 148.962,53 31.037.47 17,2430% 0,497443 0,02175800
2 60.000,00 99.200,85 -39.200,85 -65,3348% -0,628279 0,04572900
3 90.000,00 108.369,62 -18.369,62 -20,4107% -0,294413 0,01627400
4 25.000,00 81.154.39 -56.15439  -224.6175% -0,899996 0,07761300
5 100.000,00 149.344.56 -49.344.56 -49.3446% -0,790854 0,05633200
6] 150.000,00 162.813,20 -12.813,20 -8,5421% -0,205359 0,01883000
i) 230.000,00 125.293,16 104.706,84 45,5247% 1,678154 0,15724800
3 180.000,00 98.436,79 81.563,21 45,3129% 1,307227 0,19201200
9 150.000,00 180.386,67 -30.386,67 -20,2578% -0,487012 0,07741000
i0 25.000,00 36.038,22 -11.038.22 -44,1529% -0,176911 0,21423500

;/ ,_{/Q (%r%//{s

ar amllson ricigl udtcml mail.com

L/ (068)98425-4913
/ 4 :;-_“‘/"

o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0704581-83.2018.8.01.0001 e cédigo 33066BA.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por TANIA CARVALHO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 25/09/2023 as 10:40 .

i



/{/. @uz

/

arg.jamilson,

/&a

nmmdi_(_:igi@qmml com

(068198425-4913
//

.

fls. 797
JAMILSON SOQUZA DE CARVALHO
FEKITLD EM AVALIACAU UE IMUYELS
ARGUITETO [ URDANISTA
ares inmilenn nericinindicial@omail com
145 TABELADE FUNB;—‘J&EP“TACAO - NDBR 146532
Item |Descricio Grau HI Grau Grau 1 Pontos
obtidos
1 Caracterizacgo do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situaciio
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6(k+1), ondekéo 4(k+1),ondek éo 3 (ktl),ondekéo 1
dados de mercado, ntmero de varidveis  |niimero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificac@o dos dados | Apresentagio de Apresentacdo de Apresentagiio de
de mercado informacdes relativas a | informacdes relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem. com foto |modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagéo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nio
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem | inferiores 2 metade do
inferiores a metade do | limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo
estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amosiral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e em
médulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30%
(somatério do valor das .
duas caudas) méximo
para a rejei¢io da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5%
maximo admitido para a
rejei¢do da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
7 e

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por TANIA CARVALHO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 25/09/2023 as 10:40 .
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressiio Linear na forma direta
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID | Desabi Informante Telefone do informante Endereco Bairro
litado
i Suely e Francisco 68981002222 Ac Marcos Frota Loteamenio Viia
Aeroporto
2 Ronaldo 68999713887 Ac Marcos Frota Loteamento Vila
Aeroporto
3 Marinheiro 68999514989 Tv Marcos Frota Loteamento Vila
Aeroporio
4 Loro 68999474065 Tv. Marcos Frota Loteamento Vila
Aeroporto
5 Terezinha 68992072787 Tv. Marcos Frota 2 Loteamento Vila
Aeroporto
6 Gloria 68999454166 Ac Marcos Frota Loteamento Vila
Aeroporto
7 Auxiliadora 68999710565 Ac Marcos Frota Loteamento Vila
Aeroporto
8 Juca 48988656548 Ac Tido Natureza Loteamento Vila
. Aeroporto
9 Ivan 68999042379 Ac Santos Drumont Loteamento Vila
Aeroporto
10 Tido 68996044001 Ac Santos Drumont Loteamento Vila
Aeroporto
Varidveis Numéricas:
ID | Desabi| Distanciaao | Padriode | Areatotal | Valor total
litado| marginal | acabamento | da  gleba
1 300 2,00 9600001 18000000
2 0,70 3,00 5.000,00] 60.000,00
3 1,00 3,00 10.000,00 90.000,00
4 1.20 3,00 2.520,00 25.000,00
5 0,50 2,00 10.000,00| 100.000,00
6 0,20 1,60 2.500,001 150.000,00
7 1,00 2,00 2.760,00| 230.000,00
8 0,90 3,00 4.800,001 180.000,00
9 0,60 1,00 4.800,00] 150.000.00
10 0,20 3,00 1.125,00 25.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eimével avaliando 1:
Estimativa Média Amplitu‘de Grau de Precisio
Valor Minimo 108.553.41 256% -
Valor Médio 140.175.80 j

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0704581-83.2018.8.01.0001 e cédigo 33066BA.
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171.798.i8 22.56%

Valor Maximo
Dados do imovel avaliando:

Varidvel Contetido

Extrapolacfo

Informante

Telefone do informante
Endereco

Ac Marcos Frota

Bairro

_ Loteamento Vila Aeroporto
Padrao de acabamento

2,00

Area total da gieba
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C - ESTIMATIVA DE CUSTO DA IMPLANTAGCAO

JAMILSON SOUZA DE CARVALHO
PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
ARQUITETO E URBANISTA
arg.jamilson.periciajudicial@gmail.com

| AVAUACAO DA GLEBA - METODO INVOLUTIVD |
ENDERECO:  Ramal Aquiles Peret DATA DE REFERENCIA
SOUCITANTE: 42 VARA DO CIVEL DA COMARCA DE RIO BRACO —AC 20/10/2022
[1. papos bo TERREND =
AREA BRUTA TOTAL 47008 2w
APP - AREA DE PRESERVACAD PERMANENTE - m®
OUTRAS RESTRIGOES = m
AREA TOTAL REMANESCENTE 42434700 m
[2. aProveErTAMENTO DO TERREND . ]
AREA APROVEITAVEL (GLEBA) - 04° 424 847,00 m®
TAXA DE APROVEITAMENTO EFRCIENTE 50,00 %
AREAS VERDES 0,00% - m
SISTEMA VIARIO 50,00% 212.42350 m*
AREAS INSTITUCIONAL LEGISLACAD Q00% - m?
AREA PARA FINS DO LOTEAMENTO - ADDTADO 21242350 o
PAR |
AREA DD LOTE PADRAD 5.000,00 m*
QUANTIDADE DE LOTES PADRAO (ESTIMADA } 4748 unid
CQUANTIDADE DE LOTES PADRAD ADOTADA 4200  umid
VELOCIDADE DE VENDAS ESTIMADA Lotes f Mis 140 unid
TEMPO DE IMPLANTACAO 1200  rases
TEMPO DE COMERCIALIZACAD 3000 meses
TAXA DE DESCONTO (TMA) 1593% aa
1.24% am
4. VALOR DE VENDA DO LOTE AO
PESSIMISTA PROVAVEL o
VALOR DE V| OTE PADRAD
DE VENDA DO L RS/ RS "Sfm®
UNITARIO {R$/m")} 21,71 28,04 34,36
GLOBAL RS 108.550,00 RS 140.175,00 /S 171.795,00
VALOR TOTAL DE VENDA DOS LOTES RS 4.559.100,00 R$ 5.887.350,00 RS 7.215.350.00
[5. cALCULO DO VALOR DAS DESPESAS COM INFRAESTRUTURA ]
[ Serviges Tostos m? de drea Gti tusto Toval i75)
| Topografia RS 1501 RS 31863535
Terra leve RS 0,000 RS -
| Terraplenagem média ou pesada RS 7,87| RS 1.671.772.95
Reede de dgua potivel RS - |m =
Rede de esgoto sanitar RS RS -
P e Drenagem - galerias fis3 RS -
i ¢ Drenagem - guias e sarjetas RS - RS =
FEELAMENTD O e de o prislica RS 184 | RS 390.859,24
Pauk 5 RS 0,001 RS =
Projetos & licangas RS 350 | RS 743.482.25
TOTAL DD ORCAMENTO INFRA HIPOTETICD RS 2.124.743,69
CUSTO DE \cho Das & L5 =
TOTAL DA INERA [C £T1C0) RS 212474969
lﬁ.mmmmmWeWmm-Wﬂo RS 3.124.749,69 1
7. oUTROS CUSTOS RS 1
Corretagem e Comerclalizacio a0k RS 235.494,00
ITIV, taxas transmissSo terrena 3.00% RS 176.62050
tegslizagso 2.00% S 117.747.00
Administragio 0.25% RS 14.71838
[5. Lucro DA McoRPORADORA _RS 588.735,00 1
PERCENTUAL SOBRE RECEITA BRUTA 10%
|10. maposTOS RS 396.218,66 |
PERCENTUAL SOBRE RECEITA BRUTA 6,73%
v &l
ALOR GLOBAL DE AVAUACAO DO TERREND ey
11.1 VALOR DE AVAUACAC DO TERRENO ADOTADO RS 25.358.73
12 VALOR UNITARIO POR METRO RADO DE
12.1 - SOBRE A AREA BRUTA TOTAL 007 _R$fm’
12.2 - SOBRE A AREA APROVEITAVEL 0314 BS/m*
{13, ARALISE PERCENTUAL i
{12.1 - VALOR DE AVALIACAO DO TERRENO / VALOR GLOBAL DE VENDAS 0,50% 1

(0681984

25.4913
F
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1° Oficio do Registro de iméveis da
Comarca de Rio Branco - Acre
Oficiala Titular - Fabiana Faro de Souza Campos Teixeira

TRICE 1* SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRIZLALA FOLHA
(=15.-151= j(i}lﬁ- j TITULAR
I

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Rio Branco, 10 de maio de 2002.-

IMOVEL: Uma érea de terra rural, parte do Seringal Empresa, situada, neste Municipio e

Comarca, com frea de 42,4837 ha {Quarenta e dois Hectares, Quarenta e Gito Ares e

Trinta ¢ Sete Centiares), com os limites e confrontagBes seguintes: Ao Norte:  Areas de

| Maria da Graga B. Frota; a Leste: Estrada Aquiles Peret; ao Sul: Areas de Francisco

| Branco, Seringal Empresa {parte) e &reas de Carlos Eduardo B. Frota e a Oeste: Areas de

| Carlos Eduardo B. Frota e Kleber Botelho da Frotz. DESCRICAO DO PERIMETRO:

Partindo do marco M-07, defimido pela coordenada geogréfica de Latitude 9°52°08,9058”

Sul e Longitude 67°5274728" Oeste, Datum SAD-69 e pela coordenada plana UTM

8.908 845,090m Norte ¢ 623.154,747m Leste, referida a0 meridiano central 69° WGr,

: / deste, segue percomrendo o limite com a Estrada Aquiles, com o azimute plano de

J | 165°58°17" e distincia de 176.59m até o marco M-47; deste, segue percorrendo o limite

com éreas de Francisco Branco, com azimute plano de 226°51°20” e distincia de 869,64m,

a1é o marco M-35; deste , segue percorrendo o limite com o Seringal Empresa (parte), com

05 seguintes azimutes e distincias: com azimute plano de 321°59°217 ¢ distincia de 93,90m

| até o marco M-34; com azimute plano de 321°59"21" e distincia de 630,65m até marco M-

27; com azimute plano de 148°02'51” e distincia de 90,90m até o marco M-16; deste,

segue percorrendo o fimite com dreas de Castos. Eduarde B. Frota, com os azmutes ¢

distancias: com azimute plano de 236°06°38” e distdncia de 169,61m até o marco M-15;

com zzimute plana de 327°06734™ ¢ distincia de 144,74m até o marco M-07, deste, segue

percorrendo o limite com dreas de Kleber Botelho da Frota, com azimute plano de

327°06°34” e distincia de 197,57m até o marco M-08; deste, segue percorrendo o limite

com éreas de Maria da Graga B. Frota, com azimute plano de 57°0634” ¢ distancia de
1.722,62m até o marco M-7; ponto inicial da descrigio deste perimetro.

v

whOA TE 0

PROPRIETARIO: ADAUTO BRITO DA FROTA JUNIOR, brasileiro, casado,
autdnomo, RG 6.522.408-9-SSP/PR, CPF 322497 562-87, residentc domiciliado nesta
cdade. :

o

(1]

REGISTRO ANTERFOR: R.2-14.765 livre B!Q'('SD, d;
. ! ko

LTTS ~ Tl

R

Lc

L

L
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DawiHora: 147102021
Lhiegn
Emol. 2406 FECOM |47

b M

Avenida Ceara, n°® 2563 - Bairro: Dom ¢

SELD DIGITAL DE FISCALIZACAQ
" Tribunal de Justiga do Estado do Acee
1" (Micio de Regiziro de Imivels de Rio Brance
ASOOO1ADDI  (2029) CERTIDAD DE INTH

Consalic a avtenticidade do sclo om

EP: 69'961:,300"

084541

FUNFIS 285

telefones: (68) 99283-6419 | (68) 3 62991 (68) 3301-6277
' E-mail: cririobranco@gmail.com
k%ﬁrmﬁmﬁm SCAGAR J i

w
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Oficiala deREpetradC mmpos dEReEANCO,
3711 Dr® Fabiana Faro de Souza Campos

JAMILSON SOUZA DE CARVALHO
PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
ARQUITETO E URBANISTA
arg.jomilson.periciajudicial@gmail.com

1° Oficio do Registro de Imodveis da
Comarca de Rio Brangg - Agre a3

Oficala Regsstradora Teokar

R-02/15.451 - Em 09 de dezembro ds 2015 HIPOQTECA CEDULAR. Nos termos da
Céduia de Crédito Bancario, sob n® 492.601.083, emitida em 11/11/2015, na cidade de
Belem/PA, no valor de RS 773.209,33 {selecentos e selenta e irés mil duzentos e nove
reais e wrinla e trés centavos), com vencimento para 20/11/2023, com juros a taxa efetiva
de 256,52%a.a., tendo como Cledor: BANGO DO BRASIL S.A , por sua dependéncia
GECOR ING Belem-PA, inscrita no CNPJAVF n° 00.000.000/4376-11, em Brasilia-DF,
como Emitente Devedera: PIT-STOP COMERCIO E SERVICOS LTDA, inscrita’ no

CNPJIMF n® 02.132.510/0001-48, com sede na Rua Rondénia, n® 416, Bairro Bosque em
Ric Branco-AC, e como avalistas DELMA BARROS DE CARVALHQ, inscrita no CPFIMF
n.® 103.253.792-20, e MARCELO BARROS PONTES, inscrito no CPF/MF n.® 833.367.372-
49, residente e domiciliado em Rio BrancolAC, o imdvel da presente matricula é oferecido
e daco em Garantia Hipotecaria de 1° Grau, nas condigbes constantes da referida
Cédula. Forma de Pagamento: O pagamento serd sfeluado na praga de Beldm/PA, 91
{noventa & uma) prestacbes mensais e sucessivas, no valor de RS 20.749.71 (vmte mif
setecentos e quarenta & nove reais e selenta & um centavos), correspondendo, cada ums
delas nas datas dos seus respectivos vencimentos, ao resultado da divisdo do saldo
devedor da divida, excluidas eventuais parcelas exigidas pelo nimero de prestacies 2
resgatar, vencendo-se a primeira parcela em 20/05/2016 e as demais prestagtes sempre
no dia 20 (vinte) dos meses subsequentes, com 2 (ltima prestagdo para o dia 20/11/2023,
CCIR n® 9899.938.120.073-6, 2014/2013/2012/2011/2010, NIRF n® 8.504 278-2, CND do
IBAMA n® 5480447 Protocolado em  30/11/2015, sob n® 78 3Q1. Rig Branco-AC, 08 de
dezembro de 2015. Escrevente Autori thalia Roland Cruz).
Emois: RS 2.209,71. Selo de Fiscalizaczo Digital (ACB645628-079) Codigo de Seguranca
{6CEB-CE49-4728-24EC)..

AV.03/15.451 - Em 09 de dezembro de 2015. CEDULA DE CREDITO BANCARIO.
Procede-se a averbagdo, conforme Cédula de Crédito Bancario, sob n® 492.801.083, no
~ailor de RS 773.209,33 (setecentos e setenta e trés mil duzentos e nove reais ¢ rinta
trés centavos), emitida na Cidade de Belém/PA, em 11/11/2015, pelo Credor: BANCO DO
BRASIL S.A , por sua dependéncia GECOR ING Belem-PA, inscrita no CNPJ/MF n®
00.000.000/4376-11, em Brasilia-DF, tento como Devedora: PIT-STOP COMERCIO E
SERVICOS LTDA, ja qualificada, e Avalistas DELMA BARROS DE CARVALHO, inscrita
no CPF/MF n° 103.253.762-20 e MARCELO BARROS PONTES, inscrito no CPFIMF n°
833.267.372-49, o imovel da presente'matricula & oferecido e dado Em Primeira Unica e
Especial Hipoteca Cedular, nas condigdes constante da referida cédula, PRACA DE
PAGAMENTO: O pagamento sera efeluado na praga de Beléem/PA, VENCIMENTO:
Vencendo-se a primeira em 20/05/2016, e demais prestagfes sempre no dia 20 {vinie) dos
messs subsequentes, e a Olfima prestagdo em 20/11/2023. ENCARGOS FINANCEIROS:

Incidirdo & taxa efetiva de Juros de 26,52%, ao ano. CONDICOES: As da oedula ficando
arguivada uma via neste 1° CRI1.Protocolado em 30/11/2015, sob n° 78.301. Rio Byanco-
AC, 08 de dezembro de 2015. Escrevente Autorizads, A S S thalia

Roland Cruz). Emols: RS 2.208,70. Selo de Fiscalizagio Digital (AC864625-077) CoGigo
de Seyuranca (95A5-EC52-48CC-1956)."*.

&
AV-04/15.451 - Em 20 de abri! de 2017. AV A IORIDADE: Procede-se
esta averbagdo, a requerimento de MARCELO BARROS PONTES, ja qualificado para
censtar que tornou-se MAIOR, conforme comprova através da folocopia autenficada da

B 0 D O U 5 g B S R A

Dawitara: 14/ 1&”{‘-‘" 1

SELO DICITAL DE FISCALIZACAD

Triteaal de Justica de Estado do Acre
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1° Oficio do Registro de Iméveis da
Camarca de Rig Brantt 2AGRETRO GERAY

) Registro de Imévei Ric B
Oficiala ﬁrtuﬁﬁfaafana[ ﬁ?am} de §35£3§a%3§3§5§%;{§0

Ofcain Registmdone Taular

nesle documento, que aguela se integra formando um todo Unico e indivisivel para todos
os fins de direifo. CCIR - 2015/2016: n® 08867079172. Cod.Imdvel Rural: 989.938.120,073-
6. CNDﬂdo ITR - NIRF n°® 8.584.278-2. Protocolado em 11/04/2017, sob n® B3.432. Rio
Branﬁ C. 20 - Q%Rn abrii de 2017, Oficiala Registradora  Substitula

_s,é a Paula Gomes Leite). Emols (85%): R$558,64. FUNFIS (10%):
ﬁ. .84, FECOM (5%): R$32,92. Total: R$ 658,40. Selo de Fiscalizagio Digital

AE790875-071) Cédigo de Seguranga (23C1-177A-56A3-031A).**

i

R-07/15.451 - Em 20 de abril de 2017. HIPOTECA CEDULAR: Procede-se este registro,

nos termos do Primeiro Aditivo de Retificacdio e Ratificagdo 4 Cédula de Crédito Bancario

n® 482801082, emitido na cidade de Rio Brancs-AC, em 28/03/2017 para constar que a

Cédula de Crédito Bancéric originalmente emilida, no valor de RS 420.84502

(quatracentos e vinte & nove mil novecentos e quarenta e cinco reais e dois centavos),

com vencimento para 20/11/2023, com juros & taxa efeliva de 286,52%a.3., tendo como

Credor: BANCO DO BRASIL S.A , por sua dependéncia GECOR NG Belem-PA, inscrita

no CNPJMF n° 00.000.000/4376-11, em Brasilia-DF, como Emitente Devedora. PIT-STOP

COMERCIO E SERVICOS LTDA, inserita no CNPI/MF n°® 02.132 510/0001-48, com seds

na Rua Ronddnia, n® 416, Bairro Bosgue em Rio Branco-AC, & como Avalistas e

Interveniente Garanie: DELMA BARROS DE CARVALHO, inscifa no CPFRIMF n®

103.253.782-20, e MARCELO BARRQS PONTES, inscrito no CPF/MF a.° 833.367.372-43,

residente e domiciiiade em Rio Branco/AC, Toi relificada e ratificada nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA - CONFISSAGC DE DIVIDAS: A divida fica elevada a RS

: 532,222 40 (guinhentos e frinta e dois mil duzentos e vinle e dois reais e guarenia

== centavos), compreendidos principalmente, encargos basicos e adicionais, encargos de

inadimplemento a partir do vencimento, bem como oculras despesas, o FINANCIADQ se

confessa devedor desta importancia, valor este reconhecido como liquide, certo e exigivel.

CLAUSULA SEGUNDA - ALTERACAC NA FORMA DE PAGAMENTO: Sem prejuizo do

vencimenio e des exigibilidades previstas nas demais clausulas, inclusive encargos

financeiros, o devedor obriga-se & pagar o valor de RS 532.222 40 (quinhentos e tintz &

dois mil duzentos e vinte e dois reais e quarenta centavos), em 75 parcelas de capital

mensais. iguais o sucessivas, com vencimenio no dia 20 de cada més. iniciando em

20/09/2017. Todas as parcelas de capital serBo acrescidas dos encarges financeiros (que

se mantém, da forma como originaimente acordado, em 1,98% a.m.), de forma que, com o

pagamenip da dlima parcela, vencive! em 20/11/2023, ocorra a liguidagao total do saloo

davedor desta Cédula. CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIAS: Permanecem em vigor as

garantias originaknente constituidas ao Banco do Brasil, continuando a garantir o tofal da
Cédula ora aditada. E, nara reforco d ranti ivida represznt ins

ora aditade, MARCFELO BARROS PONTES _ j& gualificac arece e da esle moval em

HIPOTECA CEDULAR DE 2° GRAU, nas dicd nstantes da referida Cédula,

CLAUSULA QUARTA - RETIFICACAO DA NUMERAGCAD DO TITULO DE CREDITO: A

partir deste aditivo, o iitulo de crédito ora aditado "CEDULA DE CREDITO BANCARIO" .

gue possuia, até entdo, a numeragio 492801082, passara a fer a numeracdo 492801540,

O credor avaliou o imovel em RS 1.500.000,00 (um mithdo quinhenios mii reais). CCIR -

2015/2018: n® 08867079172. Cod.Imével Rural: 999.938.120.073-6. CND do ITR - NiRF

n° B8.594.278-2, Protogolado em 11/04/2017, s ® 88.433. Rig-Branco-AC. 20 de abril

de 2017. Oficiala Registradora Substituta geeet X(Ana Paula Gomes

Leite). Emols (85%). R$2.238,31. FUNFI ). R$263,33. FECOM (5%): R$131,66.

Tolal: RS 2633,30. Selo de Fiscalizacho Digial (AE790905-030) Cddigo de Seguranca
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Avenida Ceara, n° 2563 - Bairro: Dom
telefones: (68) 99283-6419 | (68) 3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0704581-83.2018.8.01.0001 e cédigo 33066BA.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por TANIA CARVALHO DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 25/09/2023 as 10:40 .
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JAMILSON SOUZA DE CARVALH_O
PERITO EM AVALIACAO DE IMOVEIS
ARQUITETO E URBANISTA
arg.jamilson.periciajudicial@gmail.com

S R

IR S S A G N R D S S A
1° Oficio do Registro de Iméveis da )
_ AL

w

Comarca de Rip Branto 02ARHRSTRO GERA
o b ~ . [~ 1  Registrode Imdveis de Rio Branco
Oficiala Titufa#s1 Fabfanf{ Rairo de SOuza.L.aRPASJLXEIE crevs N

Chonla Fegmiadons Teuia

inscrita no CPF n° 103 253.792-20, Cédigo Hash da Consulla na Central Nacional de
Indisponibifidade de Bens - CNIB 64def 13c3.5770.9b20.3817 S3058.7741.0bfb. 74c0.04bb,
foi constituida HIPOTECA CEDULA EIRO UE S RENCI,
DE TERCEIROS, sobre o imdvel objeto desta matricula, nas condigbes constantes na
referida Ceduia. LOCAL: O pagamento da divida sera efetuado na praca de Belém-PA.
PRAZO/FORMA DE PAGAMENTO: A divida sera paga em 75 (setenta e cinco) prestagdes
mensais e suscessivas, sende a primeira parcela no vaior nominal de RS 275847 (dois
mil sslecentos e cinguenta e oito reais e guarenta e sete cenlavos), vencivel em
20/05/2017, e a dlma em 20/11/2023. foram apresentados. GCIR 20152016 n°
10101762175, Codigo Imével n® $98.838.120.073-6; DIAC/DIAT - NIRF n° 8.594.278-2,
com valor iotal do imovel R$ 10.000,00 (dez mil reais). Protocolade em 21/06/2017, sob n®
90.97¢. Rio Branco:AC. 23 de junho de 2017. Oficiala Registradora Substituta
gzl o <so st “fAna Paula Gomes Leite). Emoils (85%) R$ 55960 FUNFIS
(UMY R$65:84. FECOM (5%): R$32,92. Totat: R$658,36. Seio de Fiscalizagdo Digital
{AE924840-043) Cadigo de Seguranga (CEA1-FEOB-18F5-0F58) **.

AV-10/15.451 - Em 23 de junho de 2017. CEDULA DE CREDITO BANCARIO: Procede-se
esla averbacao, para constar a emissao de Cédula de Crédito Bancaric n® 492 801.661. no
valor de RS 123.343,82 (cento e vinte e trés mil frezentos e quarenta e tr8s reais e citenta
e dois centavos), emitida em 08/08/2017, na cidade de Belém-PA, pelo PIT-STOP
COMERCIO E SERVICOS LTDA., ja qualificado, fendo como Credor. BANCO DO
BRASIL S.A, ja gualificado, & como Garanlidor Hipolecante e Avalistas: MARCELO
BARROS PONTES e DELMA BARROS DE CARVALHO, ja qualificados, através da qual
foi constituida HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU E SEM CONCORRENCIA
DE TERCEIROS sobre o imével objeto desta matricula, nas condicdes constante da
referida cédula. PRACA DE PAGAMENTD: O pagamento serd efetuado na praga de
Belem-PA, VENCIMENTO: A divida serd paga em 75 (setenta e cinco) prestagbes
mensais e suscessivas, sendo a primeira parcela no valor nominal de RS 2.758 47 {dois
mil setecentos e cinquenta e oito reais & quarenta e sete centavo, vencendo-se a primeira
em 20/09/2017, e demais prestagdes sempre no dia 20 (vinte) dos meses subsequentes, e
& tluma prestaciio em 20/11/2023._ENCARGOS FINANCEIROS: incidirao & taxa efetiva

.
W

" de Juros de 1,3% ao més e 16,76% =0 ano. COMDICOES: As da cédula, ficando
= arquivada uma via neste 1° CRI: Protocolado em 21/06/2017, sgt; 90.876. Rio Branco-

AC, 23 de junho de 2017. Oficiala Registradora Substituta (E€ o ape LelAna
Paulz Gomes Leite) Emiols {B5%): RS 559,64. FUNFIS (10%%° ,HS 65,84. FECOM (5%) RS
32,92 Total. RS ©58,40. Selo de Fiscalizagdo Digital (AE924855-034) Codigo de
Seguranga (2679-0708-8A1A-0BFE).~.

(LT

oy

£

R-11/15.451 Em 19 de margo de 2020. PENHORA: Procede-se este registro, conforme
determinado no Termo de Penhora, expedido em 05/11/2019, extraido dos autos 0704581-
83.2018.8.01.0001, criundos da 4° Vara Civel da Comarca de Rio Branco-AC, por
determinacdo da MM Juiz de Direito, Dr. Marcelo Coelho de Carvalho, na qual figuram
como Exequente: BANCO DO BRASIL S. A, e como Executado: MARCELO BARROS
PONTES e PIT STOP COMERCIO E SERVICOS LTDA - EPP, para noticiar a penhora
deste imovei para garaniia da execuclo no valor de RS 747 494%a8 (setecentos & quarentia
2 sete mil qualiocenios e noventa e seis reais e noventa e seis centavos). Protocolado em
06/03/2020, sob n® 1{26,3‘15:_,&0 Branco-AC, 18 de margo de 2020. Oficiala Registradora
Titular__ Prawele boxgiR SRS . (Fabiana Faro de Souza Campos Teixeira). Emols
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| Area = 42, 9539002, .
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| MO
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Mg
M-15
TABELA DE AZIMUTES, DISTANCIAS
LADES AIMUTE (UTM) | DISTANCIA (UTM)
Vértices Vértices melros
y-07 M-08 1655817 176,59
V-08 =35 226%51'20° 26954
N-35 U-34 3259717 93,90
i M-34 u-27 2351706 63065
M-27 U-16 1482’51 90,90
W-16 M-15 23606'38" 169,61
M=15 u-07 32706'34 144,74
M-G7 U-08 3270634 s 197,58
| u-07 W-08 510634 172862
IPROPH?ETARIO' A, R. T.
MARCELO BARROS PONTES
|ENBER‘ECO: ESETRADA AOQUILES PERET PLANTA:
RID BRANCO — ACRE 01
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO
AREA DA MATRICULAS N* 15.451
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Telson Comiic Vielro

1Te=nu¢ -Topegréfio ¢ Estrodos CREA 1185D/AC

T&cnico

AREA LEVANTADA:

AREA: 42.4B37 ha.
mER 4.096,22

DATA 10/2021
ESCALA 1/1 (a]o]

Proprietorio:

MARCELD BARROS PONTES
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13474391

Nome Civil/Social: JAMILSON SOUZA DE CARVALHO
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 514 . XXX.XXX-20
N2 do Registro: 00A1968564

N2 do RRT: SI13474391100CT001
Data de Cadastro: 06/09/2023
Data de Registro: 21/09/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES Extemporaneo
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da Taxa de Expediente: R$115,18
Valor da Taxa Extemporaneo: R$115,18

Total Pago: R$230,36

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 19005155
Boleto n? 18945496

Pago em: 21/09/2023
Pago em: 06/09/2023

3.1 Servico 001

Contratante: PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ACRE COMARCA DE RIO

BRANCO 42 VARA CIVEL
Tipo: Org&o Publico
Valor do Servico/Honorarios: R$5.863,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 04.XXX.XXX/0001-21

Data de Inicio: 28/07/2023
Data de Previsdo de Término: 06/09/2023

Pais: Brasil

Tipo Logradouro:

Logradouro: ESTRADA AQUILES PERET
Bairro: VILLA AEROPORTO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 69900970

N2: S/N

Complemento:
Cidade/UF: Rio Branco/AC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 424.847,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Ndo se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Avaliacdo de Imdvel

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n°® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113474391100CT001 PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ACRE INICIAL 06/09/2023
COMARCA DE RIO BRANCO 42 VARA CIVEL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JAMILSON SOUZA DE CARVALHO,
registro CAU n? 00A1968564, na data e hora: 06/09/2023 17:14:28, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 21/09/2023 as 12:48:24 por: siccau, ip 10.244.8.59.
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