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PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL

AUTO DE REAVALIAGCAO

EXECUCAO FISCAL N° 5050574-08.2015.4.04.7100/RS
EXEQUENTE: UNIAO — FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: ROBERTO ANTONIO PACHECO - ME
EXECUTADO: ROBERTO ANTONIO PACHECO

Eu, Oficial de Justica Avaliador, em cumprimento ao mandado expedido nos autos da
acéo supra, procedi a reavaliagéo do(s) bem(ns) a seguir descrito(s):

DESCRIGAO DO BEM, CONFORME AUTO DE PENHORA:

- A casa de alvenaria sob o n° 457 da Avenida Patria, com todas suas
dependéncias, benfeitorias, instalagbes e o respectivo terreno que mede 15,16m
de frente, a dita Avenida, ao norte, por 18,14m de extensao da frente aos fundos,
ao sul, onde mede a mesma largura da frente e entesta com o prédio nimero 340
da Avenida Sdo Paulo. Matricula n® 6059 do Registro de Imoveis da 12 Zona de
Porto Alegre.

SITUACAO DO BEM: em diligéncia realizada, verifiquei que o imével penhorado esta
situado na esquina da Avenida Patria com a Avenida S&o Paulo, regido que foi
fortemente impactada pelas inundagdes ocorridas no ano de 2024. A casa de
alvenaria de n° 457 foi atingida pelo evento e esta em péssimo estado de
conservagao (danos no piso, na instalagéo elétrica e hidraulica, nas paredes,
aberturas e telhado), possuindo elevado custo para recuperagao. Assim,
considerou-se para fins da reavaliagdo tdo somente o terreno do imovel
(metragem constante na Certiddo de Cadastro do Imével da Prefeitura de Porto
Alegre, anexa).

AVALIACAO: para obtencdo do valor, foram consideradas as caracteristicas do
imével (localizagdo, tipo e estado de conservagdo aparente) e a pesquisa
realizada junto a sites especializados, com relagdo as ofertas de imoveis com
essas caracteristicas na regiao.
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Fabio Provensi

Oficial de Justiga Avaliador

ExecuUcAo FiscAL N° 5050574-08.2015.4.04.7100/RS

JUSTICA FEDERAL
‘ IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
I ¥
FOTO
ANUNCIO
| |
| |
BAIRRO Avenida Pétria, Sdo Geraldo. Rua Buarque de Macedo - Sio I Avenida Maranhdo, 8o
ENDERECO Porto Alegre - RS. Geraldo, Porto Alegre - RS (Geraldo. Porto Alegre-RS
AREA 483 m? 307 m? 316 m?
VALOR ANUNCIADO R$ 639.000,00 R$ 450.000.00 R$ 560.000,00
VALOR POR M? RS 1.322,00 RS 1.465,00 R$ 1.772,00
VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS
VALOR DO M?
RS 1.322,00
RS 1.465,00
| RS 1.772,00
 TOTAL RS 4.559,00
+3 = Média RS 1.519,00
- 6% (regateio) RS 1.428,00/m?
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
AREA terreno 273 m? |
Valor do m? RS 1.428,00 |
VALOR DO IMOVEL RS 389.844,00
VALOR COM ARREDONDAMENTO RS 390.000,00
TOTAL DA REAVALIACAO: R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais).
Porto Alegre, 07 de julho de 2025. N
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OUTRAS REFERENCIAS
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