AUTO AVALIACAQ BEM IMOVEL

Regina Celia Santos, Oficial de
Justica Avaliadora, desta Comarca, na
forma da lei, etc...

Aos 13 dias do més de abril do ano de dois mil ¢ vinte e
seis (13/04/2026), nesta comarca de Tupaciguara-MG, onde me
dirigt a0 enderego descrito no  mandado, em cumprimento ao
mandado n° 08 , extraido dos autos no. 0014331-94.2003.8.13.0696
oriundo da a¢do de execugdo requerida por TEXACO BRASIL S/A
PRODUTOS DE PETROLED em face de _ RICARDO
ABDULMASSIH E MARIA INEZ ALVES ABDULMASSIH e
outro, apos as formalidades legais, procedi & PENHORA,
conforme segue: |

UM _TERRENQO VAGO. situado neste municipio de
Tupaciguara-MG, no Bairrg Cynthia, na Rua Tupaciguara, esquina
coma Rua Rodrigues e Machado, designado por LOTE 05, DA
QUADRA 42, do loteamento_Alfa, de forma retangular. com drea
superficial de Trezentos e Quatrp m2, suas medidas e confrontacbes
conforme matricula 45.45 do Livro n°2, do CRI local. Apds vistoria
no_imovel, verifiquei que se trata de uma LOTE VAGO. sem

edificacdes,.com iluminaciio proxima e sem pavimentacdo. Que
AVALIO por R$ 100.000.00_(Cem mil reais).

Nada mais havendo vai o imével AVALIADO
por RS 100.000,00 (cem mil reais). Para constar lavrei o presente auto.
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AUTQ AVALIACAO BEM IMOVEL

Regina Celia Santos, Oficial de
Justica Avaliadora, desta Comarca, na
forma da lei, etc...

Aos 13 dias do més de abril do ano de dois mil e vinte ¢
seis (13/04/2026), nesta comarca de Tupaciguara-MG, onde me
dirigi ao endereco descrito no mandado, em cumprimento ao
mandado n°® 04 , extraido dos autos no. 0014331-94.2003.8.13.0696
oriundo da agdo de execugdo requerida por TEXACO BRASIL S/A
PRODUTOS DE PETROLEO em face de _ RICARDO
ABDULMASSIH E MARIA INEZ ALVES ABDULMASSIH e
outro, apos as formalidades legais, procedi a3 PENHORA,
conforme segue:

UM TERRENO VAGO. situado neste municipio de
Tupaciguara-MG, no Bairro Cynthia, na Rva Martins e Faria,
esquina com a Rua Rodrigues e Machado, designado por LOTE 06,
DA QUADRA 42, do loteamento Alfa, de forma retangular. com
drea__ superficial de Trezentos e Quatro m2, suas medidas e
confrontacdes conforme matricula 45.46 do Livro n° 2, do CRI
local. Apés vistoria no imével, verifiquei que se trata de uma LOTE
VAGO, sem _ edificacbes,.com | iluminacdo proxima e sem
pavimentacdo. Que AVALIO por RS 100.000,00 (Cem mil reais),

Nada mais havendo vai o imovel AVALIADO
por R$ 100.000,00 (cem mil reais). Para constar lavrei o presente auto,

Regind
Oficiala de Jusgi
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AUTO DE AVALIACAO

Maristela Pereira, Oficiala de
Justica Aval. em exercicio nesta
Comarca, na forma da lei, elc...

Aos treze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte
e seis(13/04/2.026), nesta cidade ¢ Comarca de Tupaciguara-MG, dirigi-me a
Rua Martins e Faria, 0 LOTE N° 7 DA QUADRA N° 42 do LOTEAMENTO
ALFA, em cumprimento ao mandado 11 expedido nos autos n°. 0014331-
04.2003.8.13.0696, da 2* VARA CIVEL, CRIMINAL E DA INFANCIA E
JUVENTUDE, ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
requerida por TEXACO BRASIL S/A PRODUTOS DE PETROLEQ em face
de RICARDO ABULMASSIH E MARIA INEZ ALVES ABDULMASSIH E
OUTRO, procedi a AVALIACAO conforme abaixo segue:

“[UM TERRENO VAGQ. situado nesta cidade de Tupaciguara-
MG. no Bairro Cynthia, na Rua Martins ¢ Faria, distanciado 16,00 metros da
Ruz Rodrigues e Machado, designado por LOTE 07, DA QUADRA N°. 42,
do loteamento Alfa, de forma retangular, com a area_superficial de
304.00ms2({trezentos e quatro_metros_cuadrados), medindo e_confrontando:
pela FRENTE 16.00 metros com a Rua Martins ¢ Faria, pela DIREITA 19.00
com o lote &: pela ESQUERDA 19.00ms com o lote 6 e pelos FUNDOS16.00
com o lote 4. tudo conforme MATRICULA 4.547 do LIVRO N°.02 do CR!
LOCAL. Apés vistoria no imével nesta data, verifiquei que se trata de um
LOTE VAGO, sem edificacdes, sem muro que compde o patio do antigo
Posto Jesus Ama; com iluminago proxima ¢ sem pavimentacdo asfaltica.

VALOR ATRIBUIDO AO LOTE N° 07, DA QUADRA N°. 42,

. Em consulta ao mercado local desta cidade, através
de corretores e pessoas ligadas ao ramo imobilidrio, pude constatar por
informagdes destes, que desde o ano passado, o mercado encontra-se
“adormecido”, com pouca transagdo comercial. Logo, o valor atribuido devera
ser coerente com a realidade imobiliaria, refletindo um valor comercial
susceptivel & venda, para atrair possiveis compradores. Assim, adotei o
métado comparativo que € o meio pelo qual se atribui valores a um bem com
base em outro bem avaliado com caracteristicas semelhantes ¢ com

N
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localizagdes proximas. Este levantamento é feito através das informagoes
obtidas junto ao mercado com corretores 0s quais nos norteiam a busca
equilibrada de valores ~atribuidos em negoécios realizados com bens
semelhantes, conforme ja dito, aliado ao estudo da demanda, oferta, pregos ¢
comercializagdo efetiva na mesma regido geoecondmica de imovel com
caracteristicas compativeis. Apds criteriosa pesquisa de pregos, considerando
tudo acima exposto e, em especial as caracteristicas do LOTE o AVALIO por
R$100.000.00(CEM MIL, REAIS). |

_ Feitaa AVALIACAQO apés criteriosa pesquisa de

precos junto ao mercado local para constar, lavrei o presente AUTO que segue
devidamente assinado e AVALIADZ PR UM _TOTAL DE
R$100.000.00(CEM MIL, REAIS: '

Magristéla Pé¢reira
Oficiala de Justica Aval.
Matricula 5997-4
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AUTO DE AVALIACAQ

Leidamar Alves Rodrigues da
Cunha. Oficiala de Justica Avaliadora.
dessa Comarca . na forma da lei. ctc...

Ao(s) DEZESSEIS dia(s) do més de _ABRIL_de 2026 ( dois mil ¢
vinte e seis), nesta cidade ¢ Comarca de Tupaciguara-M(, onde me dirigi até a
Rua Martins e Faria, 0, lote 08, da quadra 42, do Loteamento Alfa, Bairro
Cynthia, em cumprimento ao mandado n® 06 extraido dos autos n® 0014331-
94.2003.8.13.0696, de Execugdo de Titulo Extrajudicial, em que figura como
exequente a TEXACO BRASIL S/A PRODUTQS DE PETROLEQ ¢
executado RICARDO ABDULMASSIH, MARIA INEZ _ALVES
ABDULMASSIH ¢ OUTRO apés as formalidades legais,  procedi a
AVALIACAOQ conforme se segue:

“ UM TERRENQ, vago, situado nesta cidade de TUPACIGUARA-MG,
no Bairro Cynthia, na Rua Martins distanciado 32,00 metros da Rua Rodrigues
e Machado, designado por LOTE n° 08, da QUADRA N° 42, do Loleamento
Alfa, de forma retangular, com area superficial de TREZENTOS EF QUATRO
METROS QUADRADOS (304,00 ms2), medindo ¢ confrontando: pela
FRENTE 16.0 metros com a Rua Martins e Faria; pela DIREITA, 19,00 metros
com o lote n°® 09; pela ESQUERDA, (9 metros com o lote n° 07; e, pelos
FUNDOS. 16,00 metros com o _Lote n° 03, tudo conforme matricula n® 4.548,
Livro n® 02, CRI local.  Apdés vistoria no local, verifiquei que o imovel
trata-se DE UM LOTE VAGO sem edificacdes, sem _muro, que compdie o
pitio_do_antigo Posto Jesus Ama: com iluminac¢io préxima ¢ pelo que
AVALIO por RS 100.000.00 (CEM MIL REAIS) .

A AVALIACAOQ foi feita, apés minuciosa pesquisa de pregos junto
ao mercado local, com pessoas ligadas ao ramo de iméveis e corretores locais,
utilizando-se © METODO COMPARATIVO. Para constar lavrei o presentz auto que
segue devidamente assinado. Tupaciguara, 16 de abril de 2026.

LeidamarKJpes Rgdrigues da Cunha
Oficialp de Justica Avaliadora
Matr. 26.787-2
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AUTO DE AVALIACAQO

leidamar Alves Rodrigues da
Cunha. Oficiala de Justiga Avaliadora.
dessa Comarca . na forma da lei. etc...

Ao(s) DEZESSEIS dia(s) do més de _ABRIL_ de 2026 ( dois mil e
vinte e seis), nesta cidade e Comarca de Tupaciguara-MG, onde me dirigi até a
Rua Martins e Faria, 0, lote 10, da quadra 42, do Loteamento Alfa, Bairro
Cynthia, em cumprimento ao mandado n® 02 extraido dos autos n° 0014331-
94.2003.8.13.0696, de Execugdo de Titulo Extrajudicial, em que figura como
exequente a TEXACO BRASIL S/A PRODUTOS DE_PETROLEOQ e
executado RICARDO ABDULMASSIH, MARIA INEZ ALVES
ABDULMASSIH e OUTRO apos as formalidades legais, procedi &
AVALIACAOQ conforme se segue:

“ UM TERRENQ, vago, situado nesta cidade de TUPACIGUARA-MG,
no_Bairro Cynthia, na_Rua Martins e Faria com a Rua Borges e Silva,
designado por LOTE n°® 10, da QUADRA N° 42, do Loteamento Alfa, de forma
retangular, com area_superficial _de TREZENTOS E QUATRO METROS
QUADRADOS (304.00 ms2), medindo ¢ confrontando: pela FRENTE 16.0
metros com a _Rua Martins e Faria; pela DIREITA, 19.00 metros ¢coma Rua
Borges e Silva; pela ESQUERDA, 19 metros com o lote n° 09; e, pelos
FUNDOS. 16,00 metros com o Eote n° O1. tudo conforme matricula n® 4.550,
Livro n® 02, CRI local. _Apds vistoria no local, verifiquei que o imével
trata-se DE UM LOTE VAGOQO sem_edificacdes, sem muro, gue compde o
patio_do_antigo Posto Jesus Ama; com iluminagio proxima e pelo que
AVALIO por RS 100,000,00 (CEM MIL REAIS).

A AVALIACAO foi feita, apos minuciosa pesquisa de pregos junto
ao mercado local, com pessoas ligadas ao ramo de imdveis e corretores locais,
utilizando-se 0 METODO COMPARATIVO. Para constar lavrei o presente auto que
segue devidamente assinado. Tupaciguara, 16 de abril de 2026.

Leidamar Xlpes R¢driglies da Cunha
Oficiald de Justica Avaliadora
Matr, 26.787-2
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