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AUTO DE PENHORA e LAUDO DE AVALIAÇÃO  

 

AUTO DE PENHORA  

P r o c e s s o  n º  0000370-29 .2017 .5 .17 . 0181  
 
Reclamante :  EUCLESIO  SANTOS DO CA RMO  
 
Reclamado:  MINERA CAO EXPEDITO LTDA –  ME,  GRANITOS SANTA R ITA 
LTDA –  ME,  GRANFORTI  INDUSTRIA E  COMERCIO LTDA -  ME  
 
Dest ina tár io :  GRANITOS SANTA R ITA LTDA –  ME  
 
Valor  da  Execução :  R$  63 .231 ,01  (ses se nta  e  t rês  mi l ,  duzentos  e  t r in ta  
e  um mi l  e  um centavos ) ,  a tua l i zada  a té  28 /01 /2025 .  
 
Endereço  da(s )  D i l igênc ia (s ) :  Aven ida  José  de  Ass is  Bae ta ,  s /n ,  V i la  Nova ,  
ECOPORANGA/ES -  CEP:  298 50 -000  
 
No d ia  09  de  ju lho  de  2025 ,  pa ra  ga ran t ia  da  execução ,  f o i  so l i c i t ada  a  
ave rbação  da  Penhora  do  imóve l  per ten cente  à  exe cutada  GRANITOS 
SANTA R ITA LTDA –  ME ,  v ia  s i s tema ONR  (Operador  Nac iona l  do  S is tema 
de  Reg is t r o  E le t rôn i co  de  Imóve is ) ,  pe r an te  o  Car tó r io  do  1 º  O f í c i a l  d e  
Reg is t r o  de  Imóve is  da  Comarca  de  Ecoporanga /  ES,  con fo rm e  a rqu ivo  em 
anexo .  
 

 
MATRÍCULA:  n º  5203  –  Duas  á reas  d e  te r ras  u rbanas ,  l im í t r o fes  e  
con t íguas ,  l oca l i zada s  no  Cór rego  do  Ca vaco  e  Aven ida  José  Gomes  de  
Ass is  Bae ta ,  Rod o v ia  ES/3 20 ,  n as  p rox im idades  des ta  c idade  de  
Ecoporanga  (ES ) ,  me d indo  uma á rea  to ta l  de  5 .865  m2(c inco  m i l ,  o i t ocen tos  
e  sessen ta  e  c inco  me t ros  quadrados ) ,  sendo  a  1  á rea  de  te r ra ,  med indo  
2 .745  m2  (do is  m i l ,  s e tecen tos  e  qua ren ta  e  c inco  me t ros  quadrados  e  a  2 ,  
uma á rea  de  te r ra ,  med i nd o  3 .120 ,00  m 2  ( t r ês  m i l ,  cen to  e  v in te  me t ros  
quadrados ) ,  con fo rme  desc r i ção  des ta  ma t r í cu la .  

 

AUTO DE DEPÓSITO 

A p ó s  r e a l i z a d a  a  P e n h o r a ,  d e l a  a s s u m i u  o  e n c a r g o  d e  d e p o s i t á r i o  o  ( a )  
S e n h o r  ( a ) :  
N o m e :  C r i s t i a n o  C a ld e i r a  R a m a l h o  

N a c i o n a l i d a d e :  B r a s i l e i r a   E s t a d o  C i v i l :  C a s a d o  

C P F :  8 6 0 8 0 4 5 8 9 1    R G . :  

P r o f i s s ã o /  F u n ç ã o :  Ad v o g a d o  

E n d .  R e s . : R u a  V i l a  L o b o s ,  n  1 2 3 ,  B a r r o  Ve r m e l h o ,  V i t ó r i a / E S  

        Te l . :  2 7 - 9 9 9 4 4 4 - 0 11 8  

 
q u e ,  c o m o  F I E L D EP O S I T Á R I O ,  s e  o b r i g a ,  s o b  a s  p e n a s  d a  l e i ,  a  n ã o  
a b r i r  m ã o  d o s  b e n s  p e n h o r a d o s  s e m  a u t o r i z a ç ã o  d o ( a )  M M ( ª )  D r ( a )  J u i z ( a )  
d a  Va r a  d o  Tr a b a l h o  s u p r a .  
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CIÊNCIA DA PENHORA  

 

 

 
Cer t i f i co  que  d e i  c iê nc ia  ao  (à )  execu tad o  (a )  da  penhora  rea l i zad a ,  be m 
como do  con te údo  d o  respec t i vo  mandad o ,  pa ra  q ue  d eco r ram todos  os  
e fe i t os  le ga is  o r iu ndo s  des te  a to ,  e m espec ia l  quan to  aos  p razos  e  m ed idas  
p rocessua is  cab íve is ,  t endo  o  Sr o .  Cr is t iano  Ca lde i ra  Ramalho ,  f i cado 
c ien te  ,  po r  ap l i ca t i v o  de  mensagem e  receb ido  cóp ia  nes ta  da t a .  

 
 
 
 
 
 
 
 

E c o p o r a n g a  / E S , 23  de  ju lh o  de  20 25 .   
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 

1. FOLHA DE ROSTO 

 

Bem avaliando: imóvel urbano 

Data da avaliação: 23/07/2025; 

Método utilizado: Método Comparativo de Dados de Mercado; 

Valor do bem avaliado: R$ 1.401.083,00 (um milhão, quatrocentos e um mil e oitenta e 

três reais). 

A Penhora do imóvel ocorreu via sistema ONR (Operador Nacional do Sistema de 

Registro Eletrônico de Imóveis), no dia 09/07/2025, perante o Cartório do 1º Ofícial de 

Registro de Imóveis da Comarca de Ecoporanga/ ES, conforme se infere da cópia da 

Certidão em anexo. 

 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

 

Cumprimento de ordem judicial. 

 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 

Determinação do valor de mercado do bem. 

  

  

4. O IMÓVEL  

    

4.1 MATRÍCULA 5203 

 

  Assim descrito no Registro Geral de Imóveis do Cartório do 1º Ofícial de Registro 

de Imóveis da Comarca de Ecoporanga/ ES: 
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4.2 BENFEITORIA NÃO AVERBADA 

 

De acordo com as informações do Sócio Cristiano Caldeira Ramalho, havia a existência 

de um escritório, porém, está, atualmente, em condições precárias e desativado devido 

a dilapidações de sua estrutura, como telhados, por exemplo. Destaco que não há 

menção de benfeitorias na matrícula do imóvel. 

Diante das condições do imóvel, conforme explicitado acima, esta construção não foi 

consideração na avaliação deste imóvel. 

 

4.3 OCUPAÇÃO  

 

O Imóvel estava fechado no momento da diligência, sem possibilidade de se retirar fotos 

no interior do imóvel. No portão de entrada constava o nome da empresa Granitos Santa 

Rita. 

Ressalto que segundo informações do sócio Cristiano Caldeira Ramalho, a empresa 

está desativada há aproximadamente 07 anos. 

 

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:  

  

Para a elaboração deste laudo foi disponibilizada a seguinte documentação:  

- Matrícula nº 5203 do Cartório do 1º Ofícial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Ecoporanga/ ES. 

Ademais, destaco a limitação de amostras no município de Ecoporanga/ES e as 

particularidades do imóvel, conforme item 6. 

 

6. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO  

  

As informações apresentadas a seguir foram obtidas da análise do documento do 

imóvel, bem como em diligência, durante a vistoria do bem.  
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- Área total: 5.865 m2 (cinco mil, oitocentos e cinco metros quadrados); 

- Terreno murado e com cercas em parte; 

Localização: 18°23'42.1"S 40°49'30.5"W 

https://maps.app.goo.gl/K5AaEUc9xQAtmFi79 

 

 

 

 

 
 

 

7. INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO 

 

  

Para o cálculo do valor do IMÓVEL foi utilizado o MÉTODO COMPARATIVO DE 

DADOS DE MERCADO. 

Considerando os fatores limitantes referenciados no item 5, as particularidades do 

imóvel e a limitação de amostras na região, foi utilizado o método comparativo direto de 

Figura 1 - vista aérea do terreno 

Documento assinado eletronicamente por LUCIANA FONSECA SILVA, em 23/07/2025, às 14:45:08 - d287195

Fls.: 1619



P OD E R  P OD ER J UDI C I ÁR I O  
JUSTIÇA DO TRABALHO  

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 17ª REGIÃO 

Va r a  d o  Tr a ba lh o  de  Nova  Ven éc ia / ES  

ATOrd 0000370-29.2017.5.17.0181 

          RECLAMANTE: EUCLESIO SANTOS DO CARMO  

          RECLAMADO: MINERACAO EXPEDITO LTDA - ME E OUTROS (2)   

  

dados do mercado, o qual permite comparar os valores ou preços do mercado com 

imóveis semelhantes da mesma região de Ecoporanga.  

Foi realizada uma pesquisa de mercado, no mês de julho/ 2025 (entre os dias 21 e 22), 

para a coleta de dados de imóveis, obtendo o resultado do valor médio de mercado atual 

e suas variações.  

Fontes:  

• Instagram de corretor 

OBS.: No momento da pesquisa, não encontrei anúncios no OLX, ZAP ou em 

imobiliárias, devido à baixíssima quantidade de anúncios deste tipo de imóvel na região.  

 

 

8. DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO  

 

Foram consideradas amostras de imóveis nas localidades próximas ao imóvel objeto 

desta avaliação. 

AMOSTRA 1 

https://www.instagram.com/p/DAvd4tZR-7Y/ 
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AMOSTRA 2 

https://www.instagram.com/p/DBcIhyzR0Hb/ 

 

Àrea :  400  m2  

AMOSTRA 3 

ht tps : / /www. ins tagram.com/p /DLdE9 jWx_TA/  

 

Ava l iado  em R$  200 .000 ,00  
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VALOR MÉDI O DO M 2  COM BASE N OS DADO S COLETADOS  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. RESULTADO DA AVALIAÇÃO  

 

Com base na localização do imóvel objeto de penhora, na singularidade do imóvel na 

região, no preço médio do metro quadrado, avalio o imóvel urbano objeto de penhora em 

R$ 1.401.083,00 (um milhão, quatrocentos e um mil e oitenta e três reais). 

 

VALOR DA AVALIAÇÃO = R$ 1.401.083,00 (um milhão, quatrocentos e um mil e oitenta 

e três reais). 

  

 

  

Ecoporanga/ ES, 23 de julho de 2025.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Luciana Fonseca Silva 

Oficiala de Justiça Avaliadora 

  
                               

  

AMOSTRAS ÁREA DO 
IMÓVEL 

M2 VALOR 
VALOR DO M2  

(lote + área construída) 

1 500,00 R$                150.000,00  R$             300,00 

2 400,00 R$                100.000,00  R$             250,00 

3 1.200,00 R$                    200.000,00  R$             167,00 

   Total  R$             717,00 

   ÷ 3 = Média  R$             239,00 
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10. IMAGENS E FOTOGRAFIA 

   

 

Figura 2 - Frente 

 

 

Figura 3 - Portão 
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Figura 4 - Portão 

 

 

Figura 5 -  Lateral do imóvel 
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Figura  - interior do imóvel 
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