‘ EDITAL DE PRACA
Edital de Leildo e Intimagao

A Doutora Katy Braun do Prado Juiza de Direito, em substituicdo legal, da 12 Vara da Comarca de Caarap0d, Estado
de Mato Grosso do Sul, na forma da lei, etc.

Faz saber a todos que havera o inicio do 1° (primeiro) Leildo a partir da data da afixacdo do Edital de Leildo em local
de costume ou da sua publicagdo, com encerramento no dia 10/09/2026 as 13:00 horas, ndo havendo licitante
prosseguird a captagdo de lances para o 2° (segundo) Leildo, até o dia 10/09/2026, com encerramento as 15:00
horas, sera(do) levado(s) a Leildo, na modalidade ELETRONICA, através da internet, por meio do site
www.carloferrarileiloes.com.br, a ser realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Carlo Ferrari, devidamente inscrito na
JUCEMS sob n.° 066/2022, o bem descrito abaixo, consoante determinagio constante dos Autos de EMBARGOS A
EXECUCAO n°. 0800841-53.2023.8.12.0031 que COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DO
CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUL E BAHIA SICREDI CENTRO SUL MS BA (CNPJ: 26.408.161/0001-02)
promove contra LUCIANO MENEGATTI (CPF: 662.181.601-49).

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Imével Suburbano, determinado por parte das Chacaras n°s 158 (cento e cinquenta e
oito), 159 (cento e cinquenta e nove) e 171 (cento e setenta e um), com a area de 06 hectares e 0321m? (seis
hectares, trezentos e vinte e um metros quadrados), situado no municipio de Caarap6/MS, dentro da descrigdo
perimetral, limites e confrontagdes seguintes: PERIMETRO: 1.024,02m. DESCRICAO PERIMETRAL: Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice M-02, de coordenadas N 7499166,33m e E 726551,20m, situado no Municipio de
Caarap6/MS, segue confrontando com Luis Roberto Fernandes, com os azimutes e distancias: 252°45'07,6" e 324,22
metros até vértice M-09, de coordenadas N 7499070,20m e E 726241,56m; 349°24'39,1" e 181,52m até o vértice
M-08, de coordenadas N 7499248,63m e E 726208,20m; deste segue confrontando com Corredor Municipal com os
seguintes azimutes e distancias: 70°35'53,4" e 324,61m até o vértice M-01, de coordenadas N 7499356,46m e E
726514,38m; e deste ainda confrontando com Corredor Municipal com os seguintes azimutes e distancias:
169°02'27,0" e 193,67 metros até o vértice M-02, de coordenadas N 7499166,33m e E 726551,20m, ponto inicial desta
descrigdo, onde fechou-se este perimetro com 1.024,02 metros, resultando a area de 6,0321 hectares. LIMITES E
CONFRONTACOES: ao Norte, Corredor Municipal; ao Sul, Luis Roberto Fernandes; ao Leste, Corredor Municipal; e,
ao Oeste, Luis Roberto Fernandes. Benfeitorias: 01 prédio residencial em alvenaria, coberto com telhas, laje e piso
ceramico, contendo 04 quartos, 04 banheiros, 01 cozinha, 01 despensa e 01 lavanderia, medindo 168,00m2, com as
devidas benfeitorias existentes no imével bem como agua e energia; 01 barracdo com estrutura metdlica, coberto de
zinco, medindo , medindo 1.200,00m2, com as devidas benfeitorias existentes no imével bem como agua e energia.
Obs.: Conforme consta no laudo de avaliagdo, o imdvel possui construgdes. Referidas benfeitorias ndo constam
registradas na matricula imobiliaria. Imével cadastrado no Incra sob o n°. 913278.000051-2 e matriculado sob o n°.
10.372 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Caarap6/MS.

AVALIAGCAO: R$ 1.378.224,00 (um milh&o, trezentos e setenta e oito mil, duzentos e vinte e quatro reais), em 03 de
novembro de 2025.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 689.112,00 (seiscentos e oitenta e nove mil, cento e doze reais).
LOCALIZAGAO DO BEM: Conforme descri¢do acima.
DEPOSITARIO: GABRIELA DUARTE, Avenida Presidente Vargas, n°. 295, Jardim Santa Marta Il, Caarap6/MS.

ONUS: Indisponibilidade nos autos n°. 0800189-36.2023.8.12.0031, em trAmite na 22 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Penhora nos autos n°. 0802726-39.2022.8.12.0031, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Penhora nos autos n°. 0800981-06.2022.8.12.0037, em trAmite na Vara Unica da Comarca de
Itapord/MS; Penhora nos autos n°. 0803075-42.2022.8.12.0031, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Existéncia de Agdo n°. 0800992-19.2023.8.12.0031, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Penhora nos autos n°. 0801266-80.2023.8.12.0031, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Penhora nos autos n°. 0801331-12.2022.8.12.0031, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.

**CONSTAM ACOES CIVEIS DISTRIBUIDAS EM NOME DO EXECUTADO LUCIANO MENEGATTI: Acdo de
Reintegragcdo n°. 0800044-77.2023.8.12.0031, em favor de Gabriela Duarte, em tramite ma 12 Vara Civel da Comarca
de Caarap6/MS; Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n°. 0800986-46.2022.8.12.0031, em favor de Banco de
Lage Landen Brasil S/A, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Caarap6/MS; Acdo de Execugéo de Titulo
Extrajudicial n°. 0801661-04.2025.8.12.0031, em favor da Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro
Sul do Mato Grosso do Sul e Bahia — Sidredi Centro Sul MS/BA, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de
Caarap6/MS; Agao de Procedimento Comum n°. 0802235-32.2022.8.12.0031, em favor de Gabriela Duarte, em tramite
na 12 Vara Civel da Comarca de Caarapd/MS; Acado de Execucdo de Titulo Extrajudicial n°.
0802726-39.2022.8.12.0031, em tramite na Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do Mato
Grosso do Sul e Bahia — Sidredi Centro Sul MS/BA, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Caarap6/MS; Agédo de
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Execugdo de Titulo Extrajudicial n°. 0802973-20.2022.8.12.0031 (suspenso), em favor de Lar Cooperativa
Agroindustrial, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Caarap6/MS.

DEBITOS DE IMPOSTOS E TAXAS: Eventuais junto a Receita Federal.

DEBITO DA EXECUGAO: R$ 62.185,25 (sessenta e dois mil, cento e oitenta e cinco reais e vinte e cinco centavos),
em 19 de setembro de 2022.

** Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

Para o caso de arrematacéo, a comissédo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo se
incluindo no valor do préprio lanco, a ser paga no prazo de 24 (vinte e quatro) horas pelo arrematante através de
deposito na conta deste Leiloeiro CARLO FERRARI (CPF: 372.027.738-05), Banco NUBANK, AG: 0001, Conta:
11173836-1; N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro e ao corretor publico na hipétese da desisténcia de que trata o
art. 775 do Cadigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagéo ou de resultado negativo da hasta publica.. O valor
atribuido ao bem podera ser corrigido monetariamente até a data do(a) leildo seguindo o mesmo rumo dado ao débito
cobrado.

O recebimento de lances sera imediatamente ap6s a comunicagao da afixagao do edital no atrio do forum, nos termos
do artigo 21, inciso V, do Provimento 375/2016, do Conselho Superior da Magistratura.

Em primeiro leildo, o valor do lango ndo podera ser inferior a avaliagdo efetuada e, ndo ocorrendo a venda na
primeira data agendada, seguir-se-a o segundo leildo, conforme data supra mencionada, cuja arrematacéo, nesta
hipétese, ocorrerd em favor daquele que maior ofertar (art. 891 do CPC), cujo lance, para ser homologado, ndo podera
ser inferior a 50% (cinquenta por cento) da avaliag&o.

PARCELAMENTO COM BASE NO ARTIGO 895 DO CPC: A arrematagao sera feita pela melhor oferta, mediante
pagamento a vista (art. 892 do NCPC/2015). Em caso de imdveis e veiculos com avaliagdo igual ou superior a R$
20.000,00 (vinte mil reais), o pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliagdo
e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do CPC, nas
seguintes condigdes:

Imdveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses;
Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 6 (seis) meses;
Imdveis e veiculos: As prestages sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de correcdo monetéaria da IPCA — indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

Caugdo para imdveis: Serd garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem imével,
através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao;

Caucgdo para veiculos: Sera garantida através de caugéo idonea (exemplo de caugéo iddnea: seguro-garantia, fianca
bancéria, imével em nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o
valor da arrematagdo), caugdo esta condicionada a aceitagdo e homologacédo pelo juizo. Ndo sendo apresentado
caucdo iddnea, ou, ndo sendo a caugdo apresentada aceita pelo juizo, a expedigdo da Carta de Arrematagéo e posse
do veiculo somente ocorrera apés comprovagao da quitacéo de todos os valores da arrematagao;

San¢des em caso de atraso ou ndo pagamento do parcelamento: No caso de atraso ou ndo pagamento de
qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a
execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a
arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro,
voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos;

OBS. Sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao udltimo lance
ofertado, o que n&o interfere na continuidade da disputa.

Quem pretender arrematar dito(s) bem(ns), devera ofertar lances, exclusivamente pela Internet através do site
www.carloferrarileiloes.com.br, a partir da data de inicio da captacdo dos lances, até seu encerramento, conforme
previsto neste edital, devendo para tanto o(s) interessado(s) efetuar(em) cadastramento prévio no prazo de até 24
horas de antecedéncia da data agendada para realizagdo do leildo.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar
inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecédo ao crédito. Caso nédo seja apresentada a documentagao
solicitada, o parcelamento podera ndo ser autorizado.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no
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funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacéo posterior.

REQUISITOS MINIMOS DO SISTEMA PARA PARTICIPAR DO LEILAO ATRAVES DO SITE:

- Conexao dedicada de no minimo 1Mbps (com audio e video);
- Computador ou dispositivo com no minimo 1 GB de memoria reservado s para o navegador;
- Navegador com as Ultimas atualizagdes, podendo ser Chrome, Firefox, Edge ou Safari.

Para que haja o encerramento do lote, este devera permanecer por 03 (trés) minutos sem receber outra oferta, mas,
sobrevindo lango durante esses 03 (trés) minutos que antecedem o final da alienagéo judicial eletrdnica, o horario de
fechamento do leildo ocorrerd nos 03 (trés) minutos seguintes e assim sucessivamente até que ndo ocorra nova
oferta.

Apo6s a homologagéo do lango vencedor, o arrematante serd comunicado por e-mail de que tera o prazo de 24 (vinte e
guatro) horas para efetuar os respectivos depésitos. Um relativo ao lanco ofertado e o outro correspondente a
comisséo do Leiloeiro, estipulado, como dito, em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo do bem.

Nao sendo efetuado o deposito, o leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao juizo, informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a sua apreciacéo, sendo que podera homologar a arrematagao
ao segundo colocado, mediante sua concordancia e desde que o lango oferecido seja, no minimo, de valor igual a
avaliacdo, se na primeira data ou, de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacédo, se na segunda, sem prejuizo
da aplicagdo da sancéo prevista no art. 897 do Novo Cadigo de Processo Civil.

De acordo com o art. 32 do Provimento n°. 375/2016 do Conselho Superior da Magistratura do Estado de Mato Grosso
do Sul, o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo,
tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul — PIMS
pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo pulblico (artigos 335 e
358 do Codigo Penal) e também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai
incluida a comisséo do Leiloeiro (art. 23 da LEF).

O auto de arrematagéo sera emitido pela(s) Leiloeira(s) que assinara juntamente com o Juiz, ficando dispensada as
demais assinaturas referidas no artigo 903 e artigo 30 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016. Haja vista que,
conforme oficio-circular n°. 126.664.075.0034/2017, a assinatura do arrematante ndo sera obrigatéria em se tratando
de leildo eletrdnico, para tanto, devera o arrematante outorgar poderes ao Leiloeiro oficial para fazé-lo em seu nome.

Aos interessados em arrematar bens que os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio (til ou a posse, e bem assim os relativos a taxa pela prestacédo de servicos de tais bens, ou a
contribuicdo de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo precgo, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130,
paragrafo Unico, CTN).

Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0S custos necessarios para imissdo na posse do(s) bem(ns) e
relativos a desmontagem, remogéo, transporte e transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s), cujos atos s6
serdo permitidos apés a expedicdo da respectiva carta de arrematacéo ou ordem de entrega.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais
e especificas j& fixadas para o leildo, inclusive os pregos minimos. O prazo da venda direta € de 60 (sessenta) dias,
sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final,
aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regional do
TRF da 42 Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.

O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicédo de fornecedora, intermediadora, ou comerciante, sendo mera
mandataria, ficando assim eximida de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem
alienado, como também por reembolsos, indeniza¢es troca, consertos, conformidade com a resolugdo n° 236 de
13/07/2016 do CNJ.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n°® 21.981/32, que regulamenta a profisséo da leiloaria e o art. 653 do
Cédigo Civil, a atuacéo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediagdo da oferta dos
bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responséavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos
autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢des de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art.
663, do Cadigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por ndo se tratar a
compra em leildo judicial de relagdo de consumo.
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Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizagdo deste profissional quanto a demora na posse ou transferéncia
do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagédo as
caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emisséo de documentos, baixas de restricdes ou outras questées
gue recaiam sobre a arrematacéao.

Todas as informacdes necessarias para a participacédo dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e
regras adotadas para sua validade, poderéo ser obtidas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefones
0800-707-9339. O presente edital estard disponivel na integra através dos sitios www.carloferrarileiloes.com.br.
Também é possivel encaminhar e-mails com duvidas a central, através do link “Fale Conosco”, ou diretamente pelo
enderec¢o contato@carloferrarileiloes.com.br.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado o executado LUCIANO MENEGATTI (CPF: 662.181.601-49) e seu(a) conjuge
se casado(a) for; bem como eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concesséo de
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas
acima, se por ventura nao forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |,
do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagéo e da adjudicagdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a
execugao, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo
para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do
CPC sera de dez dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacgdo (art. 903, § 2° do Cdédigo de Processo Civil/2015). E,
para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital
que sera publicado e afixado na forma da Lei. O Leiloeiro, por ocasiao do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a
leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. N&o se realizando o
leildo por qualguer motivo, o juiz mandara publicar a transferéncia, observando-se o disposto no art. 887.

Caarap6/MS, 11 de junho de 2026.

Katy Braun do Prado
Juiza de Direito em substituigao legal
assinado por certificagéo digital
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