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Processo nº 1501403-74.2017.8.26.0408-   Execução Fiscal 

 

 

   LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 1 

 

Aos 30 dias do mês de abril do ano de dois mil e vinte e quatro, em cumprimento ao 

mandado anexo n. 408.2024/007400-2, expedida nos autos do processo em epígrafe, 

Execução Fiscal, que Prefeitura Municipal de Salto Grande move contra  Gilmar 

Antonio Mouco, em trâmite no cartório do SAF – Serviço de Anexo Fiscal desta 

Comarca, dirigi-me, eu, Oficial de Justiça ao final assinado, à Avenida Deputado 

Federal Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1962 (lote 9, correspondente à área B da 

matrícula nº 33.326) Vila Salto Grande - CEP 19920-224 - Salto Grande – SP onde, 

depois de observadas às formalidades legais, PROCEDI À AVALIAÇÃO do bem, 

conforme termo de constrição de fls. 101, ou seja: do lote 9, correspondente a área 

B do imóvel descrito na matrícula nº 33326 do Cartório de Registro de Imóveis de 

Ourinhos/SP (fls. 96/97), de propriedade do executado.      

  

 

1.    ZONA E LOGRADOURO 2      

    

a)    Localização          

           

O imóvel objeto do presente laudo de avaliação trata-se daquele descrito na 

Matrícula nº 33.326, do CRI de Ourinhos/SP (doc. anexo), situado na Avenida 

Deputado Federal Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1962 (lote 9, corresp. à área B da matr. 

nº 33.326) Vila Salto Grande - CEP 19920-224 - Salto Grande – SP 

 

Imagem atual do imóvel (data 30/4/2024) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
1  Conforme artigo 872 da lei 13.105, de 16 de março de 2015 
2  NBR 14653-1, item 10.1 
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b.    Condições de infraestrutura urbana      

            

A área onde situada o imóvel conta com asfalto na frente, rede de água e 

esgoto, rede de energia elétrica, rede telefonia, entrega postal, escola, creche, posto de 

saúde, internet, posto de combustíveis. Dotada de toda infraestrutura e serviços 

públicos.    

 

 

c. Perspectivas de mercado3        

  

Atualmente, encontrarmos muitos imóveis e pontos comerciais para venda e 

locação, consequentemente, os preços tendem a sofrer ligeira oscilação. 

 

 

 

 

2.  DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 

Medidas e confrontações conforme Matrícula nº 33.326 do Cartório de 

Registro de Imóveis de Ourinhos e dados imobiliários constantes neste, situado na 

Avenida Deputado Federal Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1962 (lote 9, corresp. à área 

B da matr. nº 33.326) Vila Salto Grande - CEP 19920-224 - Salto Grande – SP contendo   

edificações de alvenaria, totalizando 231,18 metros quadrados. 

 

  

 

3. DATA DA VISTORIA4  
 

A vistoria do imóvel foi realizada em 30/4/2024, terça-feira. Encontrei uma casa   

de alvenaria, com 231,18 metros quadrados de área construída, conforme informações 

que obtive junto ao setor oficial de edificações da Fazenda Pública Municipal de Salto 

Grande. 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
3 NBR 14653-1, item 7.7.2 
4 NBR 14653-1, item 7.3.1 
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4 – REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL (data 30/4/2024) 

 
  Frente do imóvel avaliando (data 30/4/2024) 

 
 

 

 

 
   Frente do imóvel avaliando (data 30/4/2024) 
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Frente/lateral do imóvel avaliando (data 30/4/2024) 

 
 

 

 

 

 

 
Vista aérea do imóvel avaliando (Google Maps) 
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Vista aérea do imóvel avaliando (Google Maps) 

 

5. Da matrícula do imóvel: 
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verso. 

 

6. Do cadastro imobiliário municipal: 
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verso. 

 

 

 

7. MÉTODO AVALIATÓRIO E DEFINIÇÃO DO VALOR DE MERCADO5  

 

O valor do imóvel será determinado pelo método comparativo direto de dados 

de mercado, seguindo o preconizado na NBR 14653-1 da ABNT. Assim, foi efetuada 

uma pesquisa de imóveis à venda em situações equivalentes, mais próximos possível do 

local, de tal modo que a comparação fosse possibilitada, ponderados os atributos por 

homogeneização para a formação de preços.  

 

 

 

8. CONSIDERAÇÕES GERAIS:   

Trata-se de Um prédio residencial com estrutura de concreto, coberto com 

telhas de barro, paredes em alvenaria, forro de laje, revestimento da fachada com 

reboco, instalações sanitárias, instalação elétrica embutida, piso cerâmica/mosaico.  

Dados edificados:  

Construção principal residencial medindo: 129,68 metros quadrados; 

Construção tipo edícula medindo: 15,49 metros quadrados; Construção tipo telheiro: 

86,01 metros quadrados. Total edificado: 231,18 metros quadrados.  

 O terreno é de topografia plana, situada em área residencial e empresarial. O 

imóvel encontra-se localizado em beira de rua, sem calçada. O local é de fácil 

estacionamento.  

                                                
5 NBR 14653-1, item 7.5 
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Vale ressaltar que os valores fixados no presente laudo são provisórios e 

sujeitos a alterações futuras, sendo oportuno lembrar que, atualmente, encontramos 

muitos imóveis e pontos comerciais para venda e locação, consequentemente, os preços 

tendem a sofrer ligeira oscilação. 

 

9. DO VALOR DO IMÓVEL:   

 

DESTA FORMA, avalio o Lote 9, correspondente à área B do imóvel 

descrito na matrícula nº 33.326 do Cartório de Registro de Imóveis de 

Ourinhos/SP (fls.96/97), de propriedade do executado, considerando ainda as 

benfeitorias supracitadas, representadas por uma área total edificada medindo 

231,18 metros quadrados, conforme dados do cadastro imobiliário da Prefeitura 

Municipal de Salto Grande/SP (documento de fls. 99/100), em R$ 500.000,00 

(quinhentos mil reais). 

 

E, para constar, lavrei o presente laudo, que, lido e achado conforme, vai 

devidamente assinado por mim, Oficial de Justiça Avaliador. 

 

 

 

 

 

 

 

Valdoloir Santander 
Oficial de justiça avaliador 

assinado digitalmente 
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