PODER JUDICIARIO

SAO PAULO
SAF - SERVICO DE ANEXO FISCAL
COMARCA DE OURINHOS

Processo n° 1501403-74.2017.8.26.0408- Execucéo Fiscal

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL :

Aos 30 dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e quatro, em cumprimento ao
mandado anexo n. 408.2024/007400-2, expedida nos autos do processo em epigrafe,
Execucdo Fiscal, que Prefeitura Municipal de Salto Grande move contra Gilmar
Antonio Mouco, em tramite no cartério do SAF — Servico de Anexo Fiscal desta
Comarca, dirigi-me, eu, Oficial de Justica ao final assinado, a Avenida Deputado
Federal Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1962 (lote 9, correspondente a area B da
matricula n® 33.326) Vila Salto Grande - CEP 19920-224 - Salto Grande — SP onde,
depois de observadas as formalidades legais, PROCEDI A AVALIACAO do bem,
conforme termo de constricéo de fls. 101, ou seja: do lote 9, correspondente a area
B do imovel descrito na matricula n® 33326 do Cartorio de Registro de Imdveis de
Ourinhos/SP (fls. 96/97), de propriedade do executado.

1. ZONA E LOGRADOURO?
a) Localizacéo

O imdvel objeto do presente laudo de avaliacdo trata-se daquele descrito na
Matricula n° 33.326, do CRI de Ourinhos/SP (doc. anexo), situado na Avenida
Deputado Federal Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1962 (lote 9, corresp. a area B da matr.

n® 33.326) Vila Salto Grande - CEP 19920-224 - Salto Grande — SP

Imagem atual do imdvel (data 30/4/2024)

30 de abril de 2024 4:51 PM

1 Conforme artigo 872 da lei 13.105, de 16 de marco de 2015
2 NBR 14653-1, item 10.1

fls. 122

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501403-74.2017.8.26.0408 e c6digo GmOO06LN.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VALDOLOIR SANTANDER, liberado nos autos em 14/08/2024 as 16:28 .
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b. Condicdes de infraestrutura urbana

A érea onde situada o imdvel conta com asfalto na frente, rede de &gua e
esgoto, rede de energia elétrica, rede telefonia, entrega postal, escola, creche, posto de
salde, internet, posto de combustiveis. Dotada de toda infraestrutura e servigos
publicos.

c. Perspectivas de mercado®

Atualmente, encontrarmos muitos imoveis e pontos comerciais para venda e
locacédo, consequentemente, os precos tendem a sofrer ligeira oscilagéo.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

Medidas e confrontacbes conforme Matricula n° 33.326 do Cartorio de
Registro de Imoveis de Ourinhos e dados imobiliarios constantes neste, situado na
Avenida Deputado Federal Antonio Sylvio Cunha Bueno, 1962 (lote 9, corresp. a area
B da matr. n° 33.326) Vila Salto Grande - CEP 19920-224 - Salto Grande — SP contendo
edificacdes de alvenaria, totalizando 231,18 metros quadrados.

3. DATA DA VISTORIA?

A vistoria do imdvel foi realizada em 30/4/2024, terca-feira. Encontrei uma casa
de alvenaria, com 231,18 metros quadrados de area construida, conforme informac6es
que obtive junto ao setor oficial de edificacGes da Fazenda Publica Municipal de Salto
Grande.

3 NBR 14653-1, item 7.7.2
* NBR 14653-1, item 7.3.1

fls. 123

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501403-74.2017.8.26.0408 e c6digo GmOO06LN.
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4 — REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL (data 30/4/2024)

COMARCA DE OURINHOS

6vel avaliando (data 30/4/2024)
Frente do imovel avaliando (data 30/4/2024)

Frente do im
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Vista aérea do imével avaliando (Google Maps)

5. Da matricula do imdvel:

REGISTRO DE IMOVEIS

MATI"C;LA : FOLHA
|‘ 33326 |—
21/0€ZEMBRD/1.995 01 LIVRO N.2 — REGISTRO GERAL

RURAL € ) INCRA_

Sa
ostato__ SALTO GRAMDE _ mumicwo_ SALTO GRANDE___ unm{(s; CPM_
COMARCA Df CURINHOS - ESTADO DE SAO sa00.65(2.525, 24m2 )ocauzacio__YiL A _SH

LT0 GRANDE - Av.Dep.fed.fntonio S.Cunha Sueno

o cidade de Salto Grande, des

IMOVEL |= Um impvel situade n
sem benfeitoriss, com a area de 2,525,24 met

Teamento VILA SALTO GRANDE,
RAL ANTONIO SILVIO DR CUNHA SUENO (antiga Avenida Principal), 1ad

ros quadradas, situado na 2

de costas para o terreno dividindo ©
lado direito dividindo com a rua T, ladn IVPARmede citenta (B0) metrog de fundos divi

do lade DAR; segue numa linha curva com nove ($) metros de raio, distancia de qyaterze melros @ g
metros, dividindo com 3 rua wy", lado PAR com @ qual faz esquina,=encerrando a ares total de 2
"y loteamentg VILA SALTO GRANDE, acha-se registrada sob n® 15 do livro B6-R, fls S a B e data/fde 20/4/53
PROPRIETARIO|= GILMAR ANTONIO uCO, brasileiro, separado judicislmente, Prefeito Municig 1, gbrtador
T 780 272-55P=SP e do CPF n® 708 323 p78/15, residente em Saltc Grande, na rus Jorge Tiviriga/n® 202.4 "A
tricula, originou-se ca Unificag3o do lote C1 da guadra 65, com 622,62 metros quadradcs ory hdo cdo 73/ma
R.1; Lote n@ 9 da quadra 65 com 622,62 metros quadrados, oriundo do R3/mst. 28 911 destd R ‘n® 10
com 640,00 metros quadredes, oriundo do R3/mat. 28 912 ceste R.I e Lote n® 11 da guadra
eriundo do R3/mat. 28 913 deste R.I, consoante faculta o art., 234 da Lei n? 6 015/73 (R
{ Registro enterior:- Matriculas 28 903; 28 911; 28 912 e 28 913 deste R.I.- 0 fsc. Aut
DESTA,.RS 1,03 - Est..RE 0,27 - TAS)..R¢ 0,20 - Total..RS$ 1,50 - Guia n? 262/95.~

o PAR, esquina da rua %7 lado INPAR e com & rua
- medindo sessenta e dois (62) metros ce frente para o

ta comapca de Ourinhos, na quecra sessantz e cinco (65), do lo-|
NIDA DEPUTADD FEDE- |

uyr -

lado PAR, dentro das sequintes metragens, divisas e confrontegoes:

lado PAR da AVERIDA DEPUTADQ FEDERAL ANTONID SILVIO CUNHA BUEND; segue numa linha curvs Cor nove () metros de rgio em -

direg3o 2 rua """ noma distancia de guatorze metros e quetorze ha.n) centimetros; do ladp direito de guem se colpca =
om & rua "T", lado IMPAR com a qual faz esquina; mede vinte e tres (23) metros do =

dindo com o lote 07 e com o lote 08
watorze (14,14) centi--
5,24 mebdros quedrados.-

uadra €5, -

Gilmar Antonioc Mouco, com 3 firma reconhecida e 3
ficem arquivedos, para consignar que o imovel foi DESMEMBRADO em 5 areas 2 sabe
situado ne Avenida Dgputedo federasl Antonio Silvio Cumhe Bue

eguintes metragens, divisas e confrontagoest= medindo sete (7) metr
t Aotonio Silvie Cunha Buenoj,segue numa linhs curvs com nova (9) metros de
nume distancis deo 14,14 wetros; do lado direitg de quem se co
com rus T, ledo IMPAR com & qual faz esquins; mede vinte ® tres (B) metros do
do IMPAR; meds 16,00 metros de fundos dividindo com e lote 2; do lado -esquerdo med
8) Terreno 'de 494,62 motros quadrados, sem benfeitorias, situado ne Avenidas Deputa
lado PAR, esquipa com a Tus Uy, lado PAR, sedindo sete (7) metros de frente para o lado PAR
Antonic §uuo unha Buenoj segue numa linha curve com 9,00 metros de raio em diregao a rus
metros; do lado clqg.rdn de quem se coloca de costas perg o terreno dividindo com a rua U,
na; mede vinte e tres (23) metros do lado esquerdo dividindo com a rua ¥, lado PAR; mede 16,00
do com o lote
beifeitorias, situad
da rua 4, lado PAR, medindo’ dez (16,00) metros de frents para o
nhe Bueno; do ledo d ito de quem s® coloca de costas para o tsrreno ®e
te 11; pelos fundos medel6,00 metros dividindo com o lote 08; do lado esquerdo wede 32,00 metros dividindo com

D) T-rreno de 512,00 wmetros quadrados, sem
lado PAR, medindo 16,00 metrocs de frente para o
do direito de quem se coloca de costas para o terreno-mede 32,00

firmado pa

e 32,00 metros dividinde com

da Avenida Daputado

loca de costes para o terreno dividindo
ledo direito dividindo com a rua Ty la =

Av.1/M 33 326 - Ourinhos, 01 de FEVEREIRD de 1.,996.- Procede-se a presente everbagao em conformidade com requerimento =
n instruido com certidac fornegida pela Prefeiturs Municipal =
A) Area de 494,

lado PAR, esquina
de frente pars o

raio

o lote 12

do Fedaral Antonio Silvio Cunha Bueno-

Faderal -

U; nume distancie de 14,14 -
lado PAR com a qual faz esqui
metros de fundos dividine
08; do lado direite mede 32,00 metros dividindo com o lote 10; C) Terreno de 512,00 metros quadredos, Sem-
o ns Avenids Deputado feders) Antonio Silvio ~unha Buenag, lado PAR, distante 16,00 metros da esguina

lado PAR da Avenida Deputado federal Antonio Silvio Cu =

de trints e dois (32) metros dividindo co® © lo=
o lote 09

benfeitorias, situado na Avenids Deputado federal Antonio Silvip “unhs Bueno,
lado PAR da Avenide Deputado Federsl Antonio Silvio “unhe Bueno; do la -
metros dividindo com o lote 12} pelos fundos sede 16,00

Jcontinue no verso/

16:28 .
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do original, assinado digitalmente por VALDOLOIR SANTANDER, liberado nos autos em 14/08/2024
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,—MA"K:ULA

+00 metros confrontando=-se com o lote 08

Terreno de 512,00 metros Quadrados, sem bnngnie ias; I
lado PAR medindo dezesssis (15) metros.de Frenth
do lado direito de quem se coloca de costas par
16,00 metros dividindo com o lote 02 o do lado d
fevereiro de 1.996.= 0 Escrevente Autorizado:
DESTAI_.RS 11,15 - Est..R$ 3,01 - TASJ..R$ 2,23

om o lote 10 e £) -
vio Cun.a Bueno, =
o Cunha Bueno,
pelos fundos mede-
cinhos, 01 de fe -

Rl l'Mmu MMM‘I

Av.2/M 33 326 - Ourinhos, 02 de JULHD ds 1,999 p e
. «='Procede-se a presente i
b i gde averbacao em conformidad: i i
at )/m::??ﬁﬁvp;:,g:gl? d:&f:l::ng:9}.;:9:'ed: Carto;lo_da Salto Grende, 1vd 28 fls, 2;6,‘d:v:d::::n:eels-ac;:::::dpu:;;u
3 : - % v
S0s¢’ oGUEOREELT , bragila' ] proprigtario GILMAR AN'!’O 0 mouco, ja Qualificado, vendeu a J(MNI,UON-

iro, solteiro, maior, funcionario publico n 1, portador do RG n® 17 916 801-5 -SP e do

o c i x
sob n 062 748/02, residenta e domiciliado em Salto Gran 1fredo Maia n® 154, pelo prego de R$ 1,000
. ’

00 do imovel constante d
8 2 Eﬁnstante do item av da Av.l retro.- Doy =

fe.- Ourinbos, 02 de Julhe
Av.3/33.326 - Em 28 de fevereiro de 2013. Pelo parégrafo @ 8 : i gedoria Geral da Justi mg,n' izada esta
X tnico do art.13 do Provimento 13/2012, de 11 i i
- > ; . de 11 de maio de 2012, da Corre; i i i
:m- para Drmkixcp:l;‘: oHﬂqos n%s 949/02/vadl e 950/02/vadl (Prot. CG n® 26.905/2002), expedidos em 28/05/2002, assinados pelo MM. Juidz. dje Di:itimd 2V d.C
4 , Dr. iemandes Holgado, extraidos dos autos da Agdo Cautelar i Indisponibi '&de. Bens movi MlN]m oy
puawu /SP, ' Prepanatéria de nibil ° i STERI
CO DO, FS’I'ADO/QE SAGYPAULO foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de Gilmar Antd 'x Mon‘:, ‘: 7§7/02' h-n-d‘ Peldmo i
. : " . ™ A % . 5 e
(Ana Cristina Clépis Castilho). A Oficiala: -_(Marisa Bm_nnli Taiar Barbosa). Protocolos n° 13.179 ¢ 15.398. A

etros dividindo com o lots D1;
9Lros dividindo com o lote 11.- 6u

uia n® 23/95,-

prasente matricula, somente a pParte deg |;

de 1.999.- D Escrevente Autorizado:-

Verso.

6. Do cadastro imobiliario municipal:

B DADOS DO IMOBILIARIO

N° Imovel: 220600 Inscrigio: 01.02.018.0009.001 Face: 01 Proprietario: GILMAR ANTOND MOUCO - ESPOLID Ccmpromiﬁrlo:- e
Bairro: VILA SALTO GRANDE Logradouro: AV: DEP. FED. ANTOND SYLVIO CUNHA BUENO, N 1962 Complemento: e B da Matricub 33.326.
CEP: 19.920-224 Loteamento\Setor: Quadra: 065 Lote: 0009 S .
o : i : IMOVEL ATIV
Observagiio: 01020180009001 INSCR ANTERIOR 01020180013001 Cobranga: NORMAL Situacéo:
DADOS PARAENTREGA
: s .22
Enderego: AV: DEPUTADO FEDERAL ANTOND S YLVID CUNHA BUEN(Compl: Bairro: VILA SALTO GRANDE  Cidade: SALTO GRANDE - SP CEP:  19.920-224
DADOS DO TERRENO

Area do Terreno: 494,62 Testada Principal: 14,07 Testada Taxa: 14,07  Vir.Venal Territorial : 6.959.30 Vir Venal Predial : 73.123,11

Incéndio: Localizagdo: Valor Venal Imovel : 80.082,41 Vir Venal Tributavel: 80.082,41

Profundidade: 32,00

Face L
30,07 01 AV: DEP. FED. ANTOND SYLVIO CUNHA BUENO

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Itens da Caracteristica do Terreno

16:28 .

as

Caracteristica do Terreno

OCUPACAO CONSTRUDO
PATRMOND PARTICULAR
UTLEZAGAO MOVEL RESIDENCIAL
LIMTACAO SM
USO DO MOVEL SM
SENGAO NAO
STUAGAO ESQUNA + | FRENTE
TOPOGRAFIA PLANO
PEDOLOGIA FRME
ALINHAMENTO RECUADA
POSICONAMENTO CONJUGADA
SIMUACAO UND. CONST. FRENTE
ESTRUTURA CONCRETO
COBERTURA TELHA DE BARRO
PAREDES ALVENARIA
FORRO LAJE

REBOCO

REVESTIMENTO FACHADA
INSTALACAO SANITARIA
INSTALACAO ELETRICA
PO

MAS DE UMA INTERNA
EMBUTIDA
CERAMICA / MOSAKO

DADOS EDI

Area Edif.
129,68 m’

pal? Tipo [C: Itens [C
SM  TPO DECONSTRUCAO RESDENCWAL

NOVA / OTMALTO

FICADOS

Data Edit.

Caracteristica da Edificagdo Itens da Caracteristica da Edificacio

do original, assinado digitalmente por VALDOLOIR SANTANDER, liberado nos autos em 14/08/2024

é copia
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29 SET 2022 Prefeitura Muni | de Salto Grande GCI085010 /25
19284 Espelho deste Imével no Cadastro Fisico Imobiliario - Exercicio de 2022 res:i

15,49 NAO TIPO DECONSTRUCAO EDICULA NOVA / OTMMEDID
86,01 NAO TIPO DECONSTRUGAO TELHERO NOVA / OTMMEDD
Total Edif. 23118 m
DADOS DA MATRICULA
Escritus Matricula
o -
Possui? N° Dt Compra Livro C.RI. Folha C.RI. Dt Reg. CRI.  C.RL Responsivel Namero
33.326

Livro Folha Data

Nio
L?:\:::;’o Livro: Data: Observagio:
HISTORICO DE ALTERAGOES CADASTRAIS DO IMOVEL
Ocorréncia: Data: Processo: Observagdo:
Total de Iméveis Listados: |

Verso.

7. METODO AVALIATORIO E DEFINICAO DO VALOR DE MERCADO?®

O valor do imovel sera determinado pelo método comparativo direto de dados
de mercado, seguindo o preconizado na NBR 14653-1 da ABNT. Assim, foi efetuada
uma pesquisa de imoveis a venda em situagdes equivalentes, mais proximos possivel do
local, de tal modo que a comparacdo fosse possibilitada, ponderados os atributos por
homogeneizacdo para a formacédo de precos.

8. CONSIDERACOES GERAIS:

Trata-se de Um prédio residencial com estrutura de concreto, coberto com
telhas de barro, paredes em alvenaria, forro de laje, revestimento da fachada com
reboco, instalacdes sanitarias, instalacao elétrica embutida, piso cerdmica/mosaico.

Dados edificados:

Construcdo principal residencial medindo: 129,68 metros quadrados;
Construcdo tipo edicula medindo: 15,49 metros quadrados; Construcdo tipo telheiro:
86,01 metros quadrados. Total edificado: 231,18 metros quadrados.

O terreno é de topografia plana, situada em area residencial e empresarial. O
imével encontra-se localizado em beira de rua, sem calcada. O local é de féacil
estacionamento.

® NBR 14653-1, item 7.5

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501403-74.2017.8.26.0408 e c6digo GmOO06LN.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por VALDOLOIR SANTANDER, liberado nos autos em 14/08/2024 as 16:28 .
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Vale ressaltar que os valores fixados no presente laudo sdo provisorios e
sujeitos a alteragdes futuras, sendo oportuno lembrar que, atualmente, encontramos
muitos imdveis e pontos comerciais para venda e locagdo, consequentemente, 0S precos
tendem a sofrer ligeira oscilagéo.

9. DO VALOR DO IMOVEL:

DESTA FORMA, avalio o Lote 9, correspondente a area B do imdvel
descrito na matricula n® 33.326 do Cartorio de Registro de Imoveis de
Ourinhos/SP (fls.96/97), de propriedade do executado, considerando ainda as
benfeitorias supracitadas, representadas por uma area total edificada medindo
231,18 metros quadrados, conforme dados do cadastro imobiliario da Prefeitura
Municipal de Salto Grande/SP (documento de fls. 99/100), em R$ 500.000,00

(quinhentos mil reais).

E, para constar, lavrei o presente laudo, que, lido e achado conforme, vai
devidamente assinado por mim, Oficial de Justica Avaliador.

Valdoloir Santander

Oficial de justica avaliador
assinado digitalmente

fls. 129
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