PODER JUDICIARIO ]
TRIBUNAL DE JUSTICAO DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE MINACU-GO

Mandado: 6214545

Processo: 0308073-82.2016.8.09.0103

PROMOVENTE: Carlos Soares Rocha

PROMOVIDO: ESPOLIO DE MARILZA MARQUES

PARTE: ESPOLIO DE MARILZA MARQUES

Endereco: Fazenda Sao Lourengo do Paraiso, 00, Povoado Buriti, MINACU, GO.
Data da diligéncia: 10 de janeiro e 17 de fevereiro de 2026

Horario da diligéncia: 17h45

LAUDO DE AVALIAGAO

| - IDENTIFICAGAO

Certifico e atesto que procedi a avaliagdo de uma gleba de terras com area de 18,0500 hectares,
equivalente a 3,7293 alqueires goianos, integrante de area maior de 70 (setenta) alqueires, denominada
Fazenda Sao Lourenco do Paraiso, objeto da matricula n® R5.021 do Cartério de Registro de Imoveis deste
municipio.

Il - LOCALIZAGAO E ACESSO

O imovel situa-se apds o povoado do Buriti, a aproximadamente 08 km da cidade de Minagu/GO,
com acesso por estrada ndo pavimentada, porém de trafego regular durante todo o ano.

A area avaliada encontra-se, em sua maior parte, banhada pelo lago da Usina de Cana Brava, com
trechos acessiveis a agua, excetuando-se o trecho compreendido do marco M-01 (porto da balsa) até o marco
M-04, limite com a propriedade do Sr. Anténio Alves da Silva, correspondente a area da estrada municipal de
acesso.

Il - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

TIAID VHVA - NSVYNII

92:02:11 9202/50/02 -ejed - OLNIWIOSVYN Od VZNOS 3d VNVAOIO VNI :olensf



Verificou-se que:

A regido possui potencial turistico e de lazer, fator que contribui para a valorizagdo do imbvel,

O imovel possui acesso viario regular, embora por estrada ndo pavimentada;

Toda a area é servida por rede de energia elétrica

A area encontra-se demarcada por diversos loteamentos ao longo de sua extensao;

Existem ocupagdes por posseiros, com areas ja edificadas.

Consta, ainda, a existéncia de acao de reintegracdo de posse relativa as ocupacgoes, em tramite
perante este juizo.

IV- METODOLOGIA

Para a formacao do valor, foram considerados:

Consultas a corretores de imoveis da regido;

Pesquisa em sites especializados;

Condigdes especificas do imovel, tais como localizagéo, acesso, potencial turistico e situagao
possessoria litigiosa.
V — ANALISE MERCADOLOGICA

A proximidade com a cidade de Minagu, o facil acesso e o potencial turistico e de lazer indicam
tendéncia de valorizacao da area, especialmente para fins de parcelamento e investimentos.

Contudo, a existéncia de ocupacdes e de demanda judicial possesséria representa fator de risco e
de desinteresse para aquisigdo imediata, influenciando negativamente a liquidez.

VI - AVALIAGAO

Diante do exposto, AVALIO a gleba em:

R$ 100.000,00 (cem mil reais) por alqueire goiano

Correspondendo ao valor total aproximado de:

R$ 372.930,00 (trezentos e setenta e dois mil, novecentos e trinta reais) para a area de
3,7293 alqueires.
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VIl - CONCLUSAO

O valor ora atribuido reflete as condi¢des atuais de mercado, considerando as caracteristicas fisicas
da area, sua localizagao, potencial econdmico e a existéncia de litigio possessorio.

Nada mais havendo, firmo o presente laudo para os fins de direito.

Minagu-GO, datado e assinado eletronicamente,

Marcio Riberio da Silva
OFICIAL DE JUSTIGA/AVALIADOR
MATRICULA: 5094194

Portaria 05/2025
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