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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PODER JUDICIARIO

Juizo de Iina - 1* Vara

Rua Galaos Rius, 301, Féorum Desembargador Waldemar Pereira, Centro, IUNA - ES - CEP:

29390-000
Telefone:(28) 35451070

EDITAL DE LEILAO

PROCESSO N° 5000417-81.2020.8.08.0028

CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

INTERESSADO: JOSE GERALDO DE LIMA RIBEIRO

INTERESSADO: CINTIA APARECIDA DE AMORIM, LUIZ GONZAGA DE AMORIM

MM(a). Juiz(a) de Direito da Itina - 1* Vara do Estado do Espirito Santo, por nomeacdo na forma da lei etc.

FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem que sera realizada a
alienagdo judicial eletronica do bem abaixo descrito, observadas as condi¢des deste edital e as disposi¢des
dos arts. 843, 879 a 903 do Cddigo de Processo Civil.

1. DATAS E MODALIDADE

O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletronico, na plataforma:

www.hdleiloes.com.br

ABERTURA DOS LANCES: [DATA E HORARIO A SEREM INFORMADOS PELA LEILOEIRA]
PRIMEIRO LEILAO: encerramento em 03 de agosto de 2026, as 13h00.

Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacao, terd inicio ou prosseguimento o segundo leilao.
SEGUNDO LEILAO: encerramento em 03 de agosto de 2026, as 16h00.

Os horarios observarao o horario oficial de Brasilia, bem como as regras de prorrogacdo automatica da
plataforma eletronica, quando houver apresentacao de lance nos instantes finais.

2. DESCRICAO DO BEM

Fracdo ideal de 50% pertencente i executada CINTIA APARECIDA DE AMORIM sobre o seguinte
imovel:

Imovel agricola com area total de 353.300,00 m> — trezentos e cinquenta e trés mil e trezentos metros
quadrados — de terras legitimas, contendo, conforme avaliacao constante dos autos:

aproximadamente 18.000 cafeeiros velhos, com pouca produtividade;
pastagens naturais;

trés casas de alvenaria;

um curral;

trés paiodis de madeira.

O imdvel confronta-se, conforme descri¢do registral, por seus diversos lados, com Antonio de Souza
Oliveira, Nelson Rodrigues Hybner, Euzébio Toledo de Souza, Jos¢ Campos de Freitas, seus sucessores ¢
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quem mais de direito, situando-se no lugar denominado Cérrego Cafarnaum, Municipio de Ibatiba/ES.

Matricula: n° 1.983, Livro 2.

Serventia registral: 1° Oficio de Registro de Imoveis, Protestos, Titulos, Documentos e Pessoas Juridicas da
Comarca de Ibatiba/ES.

Cadastro INCRA: n° 506.052.003.646-7.

Adverténcia sobre o objeto

A alienacgao recaira exclusivamente sobre a fracao ideal de 50% do imével, e ndo sobre parcela territorial
autonoma, desmembrada ou fisicamente individualizada.

A referéncia aritmética a 176.650,00 m? ndo representa delimitacdo geografica, divisdo material, demarcacao
exclusiva ou garantia de posse sobre parte especifica do imdvel.

O arrematante passara a integrar a copropriedade do imovel, nos limites do direito adquirido, sujeitando-se as

regras legais aplicaveis ao condominio e a eventual necessidade de futura divisdo ou extingao da
copropriedade.

3. VALOR DA AVALIACAO

A fragao ideal de 50% foi avaliada em:

R$ 800.662,33 — oitocentos mil, seiscentos e sessenta e dois reais e trinta e trés centavos.
4. PRECOS MINIMOS

Primeiro leilao

No primeiro leildo, somente serda admitido lance igual ou superior a:

RS 800.662,33.

Segundo leilao

No segundo leildo, ndo serd admitido lance inferior a:

RS 400.331,17 — quatrocentos mil, trezentos e trinta e um reais e dezessete centavos, correspondente a
50% do valor da avaliacgao.

Nao sera aceita oferta que caracterize preco vil, nos termos do art. 891 do Codigo de Processo Civil.

5. VALOR DA EXECUCAO
Valor da divida reclamada: R$ R$ 309.046,29 (Trezentos ¢ nove mil, quarenta e seis reais e vinte e nove centavos.)

O valor continuara sujeito a atualizacao, incidéncia de encargos e acréscimo das despesas processuais até o
efetivo pagamento.

6. ONUS, PENHORAS E RESTRICOES

Consta averbagio premonitoria referente & agdo monitéria n® 0000566-07.2016.8.08.0028, movida por JOSE GERALDO DE LIMA
RIBEIRO em face de CINTIA APARECIDA DE AMORIM e LUIZ GONZAGA DE AMORIM.

Hé penhora determinada nestes autos sobre a fragdo ideal de 50% pertencente a executada Cintia Aparecida
de Amorim.
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Os interessados deverao examinar previamente a matricula, os autos, a situagdo cadastral e as condi¢des
materiais do imovel, ndo podendo alegar desconhecimento posterior.

7. POSSE, OCUPACAO E VISITACAO

Situacio da posse ou ocupacio: imovel ocupado
Depositario: a executada

A visita¢do dependera de prévio agendamento com a leiloeira oficial, mediante os canais disponibilizados na
plataforma eletronica, observadas as condi¢des de acesso ao imovel.

O bem sera alienado no estado fisico, registral, possessorio, ambiental e de conservagdo em que se encontra,
cabendo aos interessados realizar prévia verificagao.

8. CADASTRAMENTO E LANCES

Para participar, o interessado devera:

. realizar cadastro prévio na plataforma eletronica;

. apresentar os documentos exigidos;

. aceitar as condic¢oes deste edital;

. obter habilitagdo antes do encerramento do leildo;

. ofertar os lances exclusivamente pelo sistema eletronico.
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Os lances serdao publicos, sucessivos e registrados eletronicamente.

Nao poderdo oferecer lance as pessoas impedidas pelo art. 890 do Codigo de Processo Civil.
9. PAGAMENTO A VISTA

O pagamento do prego devera ser realizado imediatamente pelo arrematante, mediante depo6sito judicial ou na
forma indicada pela leiloeira e pelo Juizo, salvo se admitida e aceita proposta de pagamento parcelado.

10. PAGAMENTO PARCELADO

Ser4 admitida proposta escrita de aquisi¢do parcelada, nos termos do art. 895 do Cédigo de Processo Civil,
observadas as seguintes condigoes:

1. proposta apresentada antes do inicio do primeiro leildo deverd ser igual ou superior ao valor da
avaliacao;

. proposta apresentada antes do inicio do segundo leildo devera ser igual ou superior ao preco minimo
nele estabelecido;

. pagamento de, no minimo, 25% do prego a vista;

. pagamento do saldo em prazo nao superior a 30 meses;

. indicagdo da forma, prazo, indice de correcdo e condi¢des de pagamento;

. constitui¢do de hipoteca judicial sobre a fragdo ideal arrematada, até a quitagao integral,

. cumprimento das demais exigéncias que vierem a ser impostas pelo Juizo.
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A apresentagao de proposta parcelada nao suspende o leildo.

A proposta de pagamento a vista prevalecera sobre as propostas parceladas, observadas as disposi¢des legais
e a decisdo judicial.

11. COMISSAO DA LEILOEIRA

O arrematante pagara diretamente a leiloeira oficial comissao correspondente a:
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5% do valor da arrematacio.

A comissdo ndo esta incluida no prego do lance.
12. DIREITO DE PREFERENCIA DA COPROPRIETARIA

A coproprietaria nio executada SIMONE OLIVEIRA DE AMORIM NOIA GOMES fica assegurado o
direito de preferéncia na arrematacao, em igualdade de condigdes com terceiros, nos termos do art. 843, § 1°,
do Cédigo de Processo Civil.

O exercicio da preferéncia deverd ocorrer nas condigdes e prazos estabelecidos pelo Juizo e pela legislagao
processual.

13. DESPESAS DO ARREMATANTE

Correrdo por conta do arrematante, além do preco e da comissao:

e ITBI, quando incidente;

e emolumentos de registro;

e despesas para expedicao e registro da carta de arrematacao;

e custos de imissao na posse;

e despesas de desocupacdo, quando necessarias;

e regularizacdes cadastrais, rurais, ambientais ou registrais posteriores;
e demais despesas decorrentes da aquisi¢ao.

Os débitos tributarios e demais obrigacdes incidentes sobre o imovel serdo tratados na forma da legislacdo e
da decisdo judicial, inclusive quanto a eventual sub-roga¢ao no produto da arrematacao.

14. ESTADO DO BEM E RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO

A descricao do bem baseia-se na matricula, no auto de penhora e no laudo de avaliacdo constantes dos autos.
Os interessados deverao verificar previamente:

¢ Jlocalizacao e acesso;

¢ divisas ¢ confrontagoes;

¢ estado das benfeitorias;

e ocupagao;

¢ cadastros rurais;

e obrigacdes ambientais;

e cventual exploracao agricola;

¢ cxisténcia de contratos de arrendamento, parceria ou comodato;
e situacdo registral e fiscal.

A arrematagdo ocorrera ad corpus, no estado em que o bem se encontra, sem garantia de area fisica exclusiva
correspondente a fracdo ideal alienada.

15. ARREMATACAO

Aceito o lance e realizado o pagamento ou apresentada a garantia exigida, serd lavrado o auto de
arrematagao.

Depois de assinado pelo Juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, o ato sera considerado perfeito, acabado e
irretratavel, ressalvadas as hipdteses previstas no art. 903 do Codigo de Processo Civil.

A expedicdo da carta de arrematacdo e dos demais documentos dependera do cumprimento das condi¢des do
edital, do pagamento da comissao e da deliberacao judicial.
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16. INTIMACOES

Ficam intimados da alienagao judicial:

JOSE GERALDO DE LIMA RIBEIRO;

CINTIA APARECIDA DE AMORIM;

LUIZ GONZAGA DE AMORIM;

SIMONE OLIVEIRA DE AMORIM NOIA GOMES;

respectivos conjuges, se cabivel;

credores e titulares de direitos reais constantes da matricula;

demais interessados previstos no art. 889 do Codigo de Processo Civil.

O presente edital servira como meio complementar de ciéncia, sem prejuizo das intimagdes especificas
determinadas pelo Juizo, especialmente da coproprietaria.

17. SUSPENSAO, REMICAO OU ACORDO

A eventual celebragdo de acordo, pagamento, remicdo da execugdo ou pedido de suspensdo somente impedira
o leildo se houver decisdo judicial expressa comunicada tempestivamente a leiloeira.

As partes deverao informar imediatamente ao Juizo qualquer fato que possa interferir na realizagdo do
certame.

18. RESULTADO NEGATIVO

Nao havendo arrematacdo, a leiloeira apresentara relatorio circunstanciado nos autos.

Eventual alienagdo por iniciativa particular ou venda direta dependera de prévia e expressa autorizagao
judicial, ndo decorrendo automaticamente do resultado negativo dos leildes.

E, para que chegue ao conhecimento de todos, expede-se o presente edital, que serd publicado na forma da lei
e disponibilizado na plataforma eletronica indicada.

TUNA-ES, 24 de junho de 2026.

HELOISA CHEQUER BOU-HABIB ALCURE
ANALISTA JUDICIARIA ESPECIAL

.5 Assinado eletronicamente por: HELOISA CHEQUER BOU HABIB
ALCURE
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